Zat. 5 do SP
(PROJEKT)
Umowa dzierzawy nr 3748
(dalej zwana: ,,Umowa”)

zawarta w Gdyni w dniu ............... pomiedzy:

Zarzadem Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg: 81-337 Gdynia, ul. Rotterdamska 9,
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:
0000082699, kapitat zakladowy 1 wplacony: 784.270.300,00 =z, NIP: 9581323524,
w imieniu ktorej dziataja:

zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”

Wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajacego pobrany
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS stanowi Zalacznik nr 7 do Umowy

a

.......... z siedzibg w.............., wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru
Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy...... , VII Wydzial Gospodarczy
pod numerem KRS:........ , NIP:...cccueeeneee , posiadajaca kapitat zakladowy w wysokosci

zwana dalej ,,Dzierzawca”

Zapis dla Konsorcjum

(oo e ee e e e e s s s e e e e — Jjako Dzierzawca niniejszym oswiadczajg, Ze ponoszq
solidarng odpowiedzialnos¢ wzgledem Wydzierzawiajgcego za wykonanie Umowy
oraz wypetnienie wszystkich zobowigzan z niej wynikajgcych.

«eeewn — jako Dzierzawca niniejszym oswiadczajq, ze udzielajg
pelnomocnictwa  ............cc.coe....  jako  partnerowi  wiodgcemu  do  dzialania
w imieniu Dzierzawcy przy wykonywaniu Umowy, w szczegolnosci do sktadania wszelkich
oswiadczen i przyjmowania wszelkich oswiadczen, w tym oswiadczen materialnoprawnych.
Wszelkie decyzje partnera wiodgcego wiqgzq DzierZzawce. Partner wiodgcy bedzie
reprezentowat Dzierzawce wobec Wydzierzawiajgcego we wszelkich sprawach zwigzanych
z realizacjg Umowy oraz bedzie upowazniony do sktadnia Wydzierzawiajgcemu i otrzymywania
od Wydzierzawiajgcego wszelkich oswiadczen woli, faktur i bedzie ich platnikiem,
korespondencji i informacji dla i w imieniu podmiotow Dzierzawcy.)

Wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy (osobno kazdy
podmiot Konsorcjum) pobrany na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS lub rownowazny
dla podmiotu zagranicznego stanowi Zalacznik nr 8 do Umowy.

Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca zwani dalej osobno ,,Strong”, a lacznie ,,Stronami”
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Uzyte w Umowie okreslenia i skroty oznaczaja:

)

Wydzierzawiajacy — Zarzad Morskiego Portu Gdynia SA z siedzibg w Gdyni;

2) Dzierzawca — okreSlony w komparycji Umowy (Konsorcjum w skiadzie okreslonym

3)
4)

5)
6)

7

8)

9)

w komparycji Umowy);

Umowa — niniejsza Umowa dzierzawy;

Przedmiot Dzierzawy — nieruchomo$¢ gruntowa o lgcznej powierzchni 48.110 m?,
zabudowana cze$ciami placow manewrowo-sktadowych o nr inw. 220-2361 i nr inw. 220
-2456, bedaca  wlasnoscia  Skarbu Panstwa, w uzytkowaniu wieczystym
Wydzierzawiajacego, potozona pomi¢dzy ul. Kontenerowgq i ul. Magazynow3a na terenie
Portu Zachodniego w Gdyni, szczegétowo opisana w Umowie;

Mrozonki — zamrozony produkt zywnosciowy;

Naklady inwestycyjne — wydatki Dzierzawcy na budowe¢ Mrozni, o okreslonej
powierzchni sktadowej, obiektu przeznaczonego do utrzymywania produktow w niskiej
temperaturze (Mrozonki), niezbgdnej infrastruktury, zakup urzadzen, sprzgtu,
oprogramowania;

Mroznia - zespot sktadnikéw niematerialnych i materialnych stuzacych do $wiadczenia
ustug utrzymania produktow w niskiej temperaturze na Przedmiocie Dzierzawy;
Przeladunek - przetadunek towaru w relacji Mroznia - $rodek transportu ladowego
lub odwrotnie, w szczegdlno$ci uwzgledniajacy obrdt portowo-morski (Mroznia statek
lub odwrotnie);

Prace Wydzierzawiajacego — roboty budowlane realizowane przez Wydzierzawiajacego
na Przedmiocie Dzierzawy i terenach do niego bezposrednio przylegajacych;

10) Data wejscia w zZycie Umowy — data zawarcia Umowy;
11) Sita wyzsza — okoliczno$¢ lub zdarzenie zewnetrzne, na ktoére zadna ze Stron nie ma

1.

wptywu, ktéremu Zzadna ze Stron nie mogta zapobiec, ani ktérego nie mogta przewidziec,
dziatajac przy dotozeniu nalezytej starannosci, jakiej mozna oczekiwac¢ od profesjonalnego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, przeciw ktéremu dana Strona dotknigta
okolicznoscig lub zdarzeniem zewnetrznym i jego skutkami nie mogta si¢ zabezpieczy¢
przed zawarciem i1 w trakcie Umowy, a takze ktérego zadna ze Stron nie wywolala
ani nie przyczynita si¢ do jego wywolania wlasnym dziataniem lub zaniechaniem, osob,
za ktére dana Strona odpowiada. Sila wyzsza moze by¢ wytacznie zdarzenie, ktére Strony
wspolnie uznajg za Sile¢ Wyzsza. Do Sily wyzszej nie zalicza si¢ strajku, braku srodkow
finansowych po stronie kazdej ze Stron, niezaleznie od przyczyny tego braku.

§1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz:

1) jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej placami
manewrowo-sktadowymi:
— nrinw. 220-2361, ktorego cze$¢ powierzchni wynosi 26.577 m?,
— nrinw. 220-2456, ktorego cze$¢ powierzchni wynosi 21.533 m?,
polozonej pomiedzy ul. Kontenerowa i ul. Magazynowa na terenie Portu Zachodniego
w Gdyni, na ponizej wyszczegélnionych dziatkach, obreb 0026 Srédmiescie,
dla ktorych Sad Rejonowy w Gdyni, V Wydzial Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiegi
wieczyste odpowiednio:
a) nw. dziatki maja urzadzong ksiege wieczysta KW nr GD1Y/00018193/6:
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— dz. nr 62 o pow. catkowitej 7.664 m?,
— dz. nr 107, o pow. catkowitej 1.778 m?,
— dz. nr 141 o pow. catkowitej 90.343 m?,
b) nw. dziatki majg urzadzong ksigge wieczysta KW nr GD1Y/00040985/8:
— dz. nr 96 o pow. catkowitej 19 m?,
— dz. nr 97, o pow. calkowitej 200 m?,
— dz. nr 102, o pow. catkowitej 3.362 m?,
— dz. nr 108, o pow. calkowitej 256 m?,
— dz. nr 120 o pow. catkowitej 5.097 m?.
Potozenie zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej wskazano na planie stanowigcym
Zalacznik nr 1 do Umowy;
2) w granicach obszaru objetego utrzymaniem, przez ktory nalezy rozumie¢ obszar

okreslony w Zalaczniku nr 3 do Umowy, umiejscowione sg roéwniez sktadniki majatku
Wydzierzawiajacego, nie stanowigce Przedmiotu Dzierzawy, ktore wyszczegdlnia
mapa stanowigca Zalacznik nr 2 do Umowy;

3) zabudowana nieruchomos$¢ gruntowa opisana w pkt 1) niniejszego ustepu jest wolna
od wszelkich obcigzen 1 praw 0sob trzecich, w szczegdlnosci Przedmiot Dzierzawy

nie zostal oddany w uzytkowanie, nie cigzg na nim zadne prawa obligacyjne,
ani nie zostala na nim ustanowiona hipoteka.

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu status Wydzierzawiajacego jako przedsigbiorcy,
0 szczegblnym znaczeniu gospodarczo — obronnym, realizujacego zadania wynikajace
z ustawy z dnia 11 marca 2022 roku o obronie Ojczyzny 1 zrzeka si¢ wobec
Wydzierzawiajacego wszelkich mogacych si¢ pojawi¢ w przysztosci roszczen z tego tytutu.

3. Zgodnie z ustawg z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stluzacych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (tj. Dz.U. z 2024.507 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady (WE) nr
765/2006 z dnia 18 maja 2006r. dotyczacym $rodkdéw ograniczajacych w zwigzku z sytuacja
na Bialorusi i udziatem Bialorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy (Dz. Urz. UE L 134 z
20.05.2000, str. 1, z pozn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17
marca 2014r. w sprawie $srodkow ograniczajacych w odniesieniu do dziatah podwazajacych
integralno$¢ terytorialng, suwerenno$¢ i niezalezno$¢ Ukrainy lub im zagrazajacym (Dz.
Urz. UE L 78 z 17.03.2014, str. 6, z pozn. zm.), Dzierzawca (osobno kazdy podmiot
Konsorcjum) o$wiadcza, zgodnie z podpisanym przez Dzierzawce (osobno kazdy podmiot
Konsorcjum) o$wiadczeniem stanowigcym Zalacznik nr 13 do Umowy, Ze nie jest objety
sankcjami i1 nie wystepuje na listach sankcyjnych, jak tez nie ma zadnych powigzan z

podmiotami objetymi sankcjami lub wystepujacymi na listach sankcyjnych.

4. Umowa nie stanowi podstawy do dysponowania nieruchomos$cia na cele budowlane
zgodnie z ustawg Prawo budowlane.

5. Formularz oferty ostatecznej zlozonej przez Dzierzawce zatgczony do ostatecznej oferty
Dzierzawcy stanowi Zalacznik nr 14 do Umowy.
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. Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym

opoznieniom w transakcjach handlowych (4. Dz. U. z 2023.1790 z pozn. zm.)
Wydzierzawiajacy oswiadcza Dzierzawcy, iz posiada status duzego przedsigbiorcy.

. Dzierzawca oswiadcza (osobno kazdy podmiot Konsorcjum), ze zgodnie z art. 4c ustawy
z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach
handlowych (Dz. U. 2023 r. poz. 1790 ze zm.) posiada status duzego przedsi¢biorcy. Zapis
zdania powyzej obowigzuje, o ile Dzierzawca posiada status duzego przedsigbiorcy.
Oswiadczenie nie obowigzuje Dzierzawcy, ktory posiada status mikroprzedsigbiorcy,
matego lub $redniego przedsigbiorcy.

. Wedlug wiedzy Wydzierzawiajacego nie istniejg zadne projekty dotyczace drog ani
rozbudowy drdg lub infrastruktury publicznej, ktore prowadzilyby do wywtlaszczenia
jakiejkolwiek czesci nieruchomosci, z tym ze zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego nr 2301- Rejon Portu Zachodniego w Gdyni, uchwalonym Uchwata Rady
Miasta Gdyni Nr 1V/46/07 z dnia 24.01.2007 r. Wydzierzawiajacy przy nieruchomosci
planuje rozbudowe ul. Kontenerowej oznaczonej symbolem 52 KD-Z 1/4 / KD-Z 1/2
do klasy wulicy zbiorczej z obustronnymi chodnikami 1 $ciezka rowerowa.
Wydzierzawiajacy informuje, ze w okresie obowigzywania Umowy planuje przebudowe
ul. Kontenerowej, przy ktoérej potozona jest nieruchomos$¢, ktéra nie powinna wptywaé
na zmiang jej powierzchni.

. Pracownicy ZMPG S.A. wskazani przez Wydzierzawiajacego sa przedstawicielami
Wydzierzawiajacego do realizacji Umowy w sprawach:

1) przekazania / przejecia Przedmiotu Dzierzawy,

2) wylaczen z eksploatacji czgsci Przedmiotu Dzierzawy,

3) biezacej oceny stanu Przedmiotu Dzierzawy,

4) biezacych kontaktow dot. Przedmiotu Dzierzawy 1 wykonywania Umowy.

§2. PRZEDMIOT DZIERZAWY

. Przedmiotem Dzierzawy jest zabudowana nieruchomos¢ gruntowa o lacznej powierzchni
48.110 m? szczegdbtowo opisana w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy, okreSlona na planie
stanowigcym Zalacznik nr 1 do Umowy.

. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
zabudowang nieruchomo$¢ gruntowg o lacznej powierzchni 48.110 m?, o ktorej mowa
w ust. 1 niniejszego paragrafu, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywac i pobiera¢ pozytki
z tej zabudowanej nieruchomosci gruntowej w zamian za uméwiony czynsz, na warunkach
okreslonych w Umowie.

. Na Przedmiocie Dzierzawy Dzierzawca o$wiadcza, ze poniesie Naklady inwestycyjne

na budowe Mrozni, z ktorej zamierza pobiera¢ pozytki w ramach Umowy oraz prowadzone;j
przez siebie dziatalno$ci gospodarcze;.
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Wydzierzawiajacy nie zwraca Dzierzawcy w jakiejkolwiek formie jego Nakladoéw
inwestycyjnych na budowe¢ Mrozni oraz innych nakladow na Przedmiocie dzierzawy,
co Dzierzawca akceptuje bez uwag.

§3. ZOBOWIAZANIA DZIERZAWCY

7Z uwagi na charakter dziatalno$ci Wydzierzawiajacego oraz innych podmiotow

funkcjonujacych na terenie nalezacym do Wydzierzawiajagcego, a graniczacym

z Przedmiotem Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania przez caty okres

obowigzywania Umowy publicznego charakteru Mrozni, przez co rozumie si¢ $wiadczenie

ustug Mrozni uwzgledniajacych Przetadunek na rzecz kazdego zainteresowanego

podmiotu, pod warunkiem:

1) zaakceptowania przez zainteresowanego cen oraz warunkoéw platnosci za swiadczone
przez Dzierzawce ustugi,

2) terminowego regulowania przez zainteresowanego naleznych optat;

3) mozliwosci techniczno-eksploatacyjnych Dzierzawcy 1 wzgledow bezpieczenstwa
zwigzanych ze §wiadczeniem uslug Mrozni.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewnic:

1) zdolnos$¢ i plynnos¢ finansowa dla potrzeb niezaktéconej dziatalnosci Mrozni;

2) niezbgdny sprzet i wyposazenie do $wiadczenia ustug Mrozni w normalnych
1 bezpiecznych warunkach oraz utrzymanie sprawnego, bezpiecznego, sprzetu
1 wyposazenia wg obowigzujacych przepisow.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ - w przypadku naruszenia utrzymania publicznego charakteru
Mrozni, okre§lonego w wust. 1 niniejszego paragrafu - do zaplaty na rzecz
Wydzierzawiajacego kary umownej] w wysokosci 100.000,00 zt (stownie ztotych:
sto tysiecy) za kazdg nieuzasadniong odmowe $wiadczenia ustug.

Dziatalno$¢ Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy musi obejmowac $wiadczenie ustug
Mrozni uwzgledniajacych Przetadunek, z zachowaniem ich publicznego charakteru,
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej okreslonej w umowie spotki lub statucie
Dzierzawcy, opisie planowanej dzialalnosci na Przedmiocie Dzierzawy zalaczonym
do ostatecznej oferty stanowigcej Zalacznik nr 11 do Umowy, zgodnie z przeznaczeniem
Przedmiotu Dzierzawy, z zachowaniem nalezytej starannosci.

Przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy jest prowadzenie przez Dzierzawce dziatalnosci
Mrozni - sktadowanie, konfekcjonowanie produktow w niskiej temperaturze oraz wszelka
dzialalno$¢ gospodarcza z tym zwigzana w zamian za pobieranie przez Dzierzawce z tego
tytutu pozytkow.

Przeznaczenie Przedmiotu Dzierzawy nie obejmuje innej dziatalno$ci Dzierzawcy
niz okreslona w Umowie.

Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce pod rygorem niewaznos$ci
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.
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. W przypadku naruszenia postanowien okreslonych w ust. 4-6 niniejszego paragrafu

Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajagcemu kar¢ umowng w wysokosci 250.000,00 zt
(stownie ztotych: dwiescie pigcédziesiagt tysiecy) za kazde stwierdzone naruszenie
15.000,00 zt (stownie ztotych: pie¢ tysiecy) za kazdy dzien przekroczenia terminu
wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego na zaprzestanie naruszen, ktory to termin
nie moze by¢ krotszy niz 14 dni.

Kary umowne, o ktorych mowa w ust. 3 i 8 niniejszego paragrafu, nie wylaczaja mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tych kar, z zastrzezeniem ich
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kary umowne, o ktérych mowa w ust. 31 8
niniejszego paragrafu, zostang zaptacone — kazda roztacznie — przez Dzierzawce w terminie
14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zapflaty.

§ 4. WYDANIE 1 ZASADY UZYWANIA PRZEDMIOTU DZIERZAWY

Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy Strony potwierdzaja protokolem zdawczo
- odbiorczym stanowigcym Zalacznik nr 4 do Umowy.

Dzierzawca o$§wiadcza, ze stan Przedmiotu Dzierzawy, w tym stan czysto$ci gruntu opisany
w raporcie z badan o stanie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego stanowigcym
Zalacznik nr 12 do Umowy, jest mu znany, zostat przez niego zweryfikowany 1 przyjmuje
go w takim stanie w jakim si¢ znajduje.

Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadza protokol, w ktorym opisza szczegodtowo stan
Przedmiotu Dzierzawy. Protokot opisujacy stan Przedmiotu Dzierzawy stanowi Zalacznik
nr 5 do Umowy.

Dzierzawca os$wiadcza, 1z nie bedzie wnioskowal do Wydzierzawiajacego
o przeprowadzenie jakichkolwiek napraw czy remontow Przedmiotu Dzierzawy.

Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, wydanej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, Dzierzawca nie ma prawa odda¢ Przedmiotu Dzierzawy, w catosci lub czesci,
osobom trzecim do odplatnego lub nieodptatnego uzywania na podstawie jakiegokolwiek
stosunku prawnego, w tym w uzytkowanie, najem, dzierzaw¢ lub uzyczenie. Przepisy
Ustawy z dnia 20.12.1996 r. o portach i1 przystaniach morskich stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku przekazania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy, w catosci lub czgsci
osobom trzecim do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na podstawie uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, Dzierzawca jest
odpowiedzialny wzgledem Wydzierzawiajacego za realizacje przez te osoby trzecie
wszelkich obowigzkéw Dzierzawcy. W tym przypadku odpowiada on za dziatania
1 zaniechania tych osob, jak za dziatania i zaniechania wilasne.

Na Przedmiocie Dzierzawy Dzierzawca nie moze instalowa¢ reklam, poza nazwa MrozZni
lub oznaczeniem Dzierzawcy 1 Wydzierzawiajgcego, po uzgodnieniu z nim.

Na Przedmiocie Dzierzawy nie wolno nikomu zamieszkiwac.
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§ 5. OBOWIAZKI DZIERZAWCY

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem okreslonym w § 3 ust. 4-6 Umowy i obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Dzierzawca, w odniesieniu do obiektow budowlanych Przedmiotu Dzierzawy, a takze
przedsiewzi¢¢ Dzierzawcy zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, w szczegdlnosci
Mrozni, begdzie pehit funkcje "zarzadcy obiektu budowlanego" w rozumieniu ustawy
Prawo budowlane. W przypadku zmiany przepisow ww. ustawy badz uchylenia catej
ustawy 1 zastgpienia jej nowg ustawa, obowiazki w powyzszym zakresie w dalszym ciagu
w catosci spoczywac bedg na Dzierzawcy. Dzierzawca jest w szczegolno$ci zobowigzany
do utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz zapewnienia
prawidtowej eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy i Mrozni.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania na wiasny koszt nalezytego porzadku
1 czysto$ci obszaru objetego utrzymaniem - w granicach okreslonych w Zalaczniku nr 3
do Umowy, tj. Przedmiotu Dzierzawy, ktorego obszar wyszczegdlniono w Zalaczniku nr
1 do Umowy i1 Mrozni, potozonych w granicach obszaru objg¢tego utrzymaniem: drog,
chodnikow, kanalizacji deszczowej (studzienki wpustowe, studzienki rewizyjne,

przykanaliki), w szczegolno$ci zobowiazuje si¢ do:

1) sprzatania pozostatosci po przetadowanych towarach - na biezaco;

2) sprzatania w ramach biezacego utrzymania - minimum raz na 2 miesigce;

3) zimowego utrzymywania, od$niezania, usuwania gololedzi i zalodzenia (posypywanie
piaskiem sianym i/lub $rodkami chemicznymi - chlorek wapnia, magnezu oraz ich
wodne roztwory) - z wyprzedzeniem i/lub na biezaco;

4) wywozu $niegu - sukcesywnie;

5) wysprzatania i wywozu piasku po zimie - sukcesywnie;

6) pielegnacji zieleni, nasadzen, koszenia 1 odchwaszczania (jezeli znajduja si¢ w obrebie
obszaru objetego utrzymaniem) - sukcesywnie;

7) czyszczenia elementow sieci kanalizacji deszczowej - na biezaco;

8) odnawiania znakdw poziomych i znakéw pionowych - na biezaco;

9) gromadzenia i wywozu $mieci 1 odpadow - na biezaco.

W celu opisanym powyzej Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia niezbgdnego

sprzetu, zasobow 1 materialdw oraz do posiadania odpowiednio wykwalifikowanego,

dysponujacego odpowiednimi uprawnieniami personelu. Jesli nie jest mozliwe
zabezpieczenie niezbgdnego sprzetu, zasobow, materiatow lub odpowiedniego personelu,

Dzierzawca, w celu wypetnienia wyzej wymienionych obowiazkow, jest zobowigzany

zleci¢ wykonywanie powyzej wyszczegdlnionych obowigzkow osobie trzeciej na wlasny

koszt.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania wlasnym staraniem i na wlasny koszt
wszelkich konserwacji, napraw 1 remontéw Przedmiotu Dzierzawy, przedsigwzieé
Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, w szczego6lnosci Mrozni,
niezbednych do ich zachowania w stanie niepogorszonym, w odniesieniu do stanu
okreslonego w protokole opisujagcym stan Przedmiotu Dzierzawy, stanowigcym
Zalacznik nr 5 do Umowy, z uwzglednieniem zuzycia bg¢dacego nastepstwem
prawidlowego uzywania, a takze zapewnienia ich prawidlowej eksploatacji.
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Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania postanowien wynikajacych z tre§ci umowy
kompleksowej dostawy energii lub umowy o $wiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej lub umowy na sprzedaz energii elektrycznej, jezeli takie umowy bedg wigzaty
Strony.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie
z opisem planowane] dziatalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy stanowiacym Zalacznik
nr 11 do Umowy, w okresie 24 miesi¢cy od dnia przekazania Dzierzawcy Przedmiotu

Dzierzawy.

W przypadku niewykonania lub niepetnego wykonania przez Dzierzawce zobowigzan,
o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do naliczenia kary umownej w wysokosci 3.000.000,00 zt (stownie ztotych: trzy miliony).
Kara umowna, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, nie wylacza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary, z zastrzezeniem jej zaliczenia
na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa w niniejszym ustepie,
zostanie zaptacona przez Dzierzawcg w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego
wezwania do zaplaty.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania zgody Wydzierzawiajacego, wyrazone]
na piSmie pod rygorem niewaznos$ci, na naklady na Przedmiocie Dzierzawy, ktérych
kazdorazowa wartos¢ przekracza 300.000,00 zt (stownie ztotych: trzysta tysigcy) netto.
Wydzierzawiajacy jest zobowigzany do udzielenia w ww. zakresie zgody badz jej
odmowy, z zastrzezeniem okreSlonym w § 2 ust. 4 Umowy. Niezaleznie od zapisoOw
zdania powyzej, na dokonanie ewentualnej rozbidrki istniejgcych obiektéw budowlanych
Dzierzawca zobowigzany jest kazdorazowo uzyskac¢ zgode Wydzierzawiajacego w formie
pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, takze z zastrzezeniem okreSlonym w § 2 ust. 4
Umowy. Zobowigzanie nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontow
zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy oraz Mrozni 1 innych obiektow
budowlanych wybudowanych na Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce, jak rowniez
wszelkich prac, do ktorych Dzierzawca jest zobowigzany jako zarzgdca obiektu
budowlanego z mocy prawa.

Kazdorazowe przeprowadzenie prac rozbiérkowych, o ktorych mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu, nie bedzie skutkowalo zmniejszeniem czynszu z tego tytutu.

W celu uniknigcia jakichkolwiek watpliwos$ci, drobne, nieistotne inwestycje, ulepszenia,
zmiany w Przedmiocie Dzierzawy, inne niz te, o ktérych mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu, na przyktad: drobne prace modernizacyjne, wykonczeniowe, itp. nie wymagaja
zgody Wydzierzawiajacego ani jego wczesniejszego powiadomienia, z zastrzezeniem
ust. 25 pkt 9) niniejszego paragrafu i mogg by¢ wykonane przez Dzierzawce wedtug jego
uznania.

W przypadku spetnienia przez Dzierzawce wszelkich prawnych wymogoéw zwigzanych
z naktadami, o ktérych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, w szczegdlnos$ci w postaci
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spelniania przez dokumentacj¢ projektowa wymagan okreslonych przez przepisy
powszechnie obowigzujace oraz uzyskania przez Dzierzawce wszelkich wymaganych
przez obowigzujace przepisy prawa niezbednych zgdd, decyzji, pozwolen, postanowien
wydanych przez odpowiednie organy administracyjne na wykonanie rob6t i uzgodnienia
kompletnej dokumentacji projektowej z Wydzierzawiajacym w zwiazku z planowanymi
robotami budowlanymi, Wydzierzawiajacy w ciggu 30 dni od dnia uzgodnienia wyrazi
pisemna zgod¢ na ich wykonanie. W przypadku braku kompletnej dokumentacji
budowlanej badz jej nieuzgodnienia z Wydzierzawiajacym, przed wystapieniem przez
Dzierzawce z wnioskiem o wydanie pozwolenia na budowe, Wydzierzawiajacy nie wyrazi
zgody na wykonanie robdt budowlanych.

Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze rozpoczecia
robot budowlanych, co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem. W przypadku rozbiorki
obiektow Dzierzawca winien przekaza¢ takg informacje Wydzierzawiajacemu
natychmiast po rozpoczeciu rozbiorki.

Dzierzawca powinien prowadzi¢ prace i roboty budowlane z udzialem podmiotow
posiadajacych odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia i1 doswiadczenie, a takze
ubezpieczenie odpowiedzialno$ci cywilnej zawarte na warunkach rynkowych.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie lub mieniu
spowodowane przez osoby dziatajace na jego zlecenie, jak w przypadku wlasnych dziatan
1 zaniechan.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przekazania Wydzierzawiajagcemu
jednego egzemplarza dokumentacji technicznej (dokumentacji powykonawczej)
kazdorazowo po zakonczeniu robot budowlanych i uzyskaniu takie; dokumentacji.

Jezeli Dzierzawca dokona naktadow, o ktorych mowa w ust. 8 niniejszego paragrafu, bez
uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy, moze zazada¢ ich natychmiastowego usunigcia
(rozumianego jako przywrocenie stanu poprzedniego Przedmiotu Dzierzawy)
na wylaczny  koszt 1 ryzyko  Dzierzawcy, w  terminie = wskazanym
przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym niz 30 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce
powiadomienia od Wydzierzawiajacego.

Jesli Dzierzawca nie usunie naktadow, o ktorych mowa w ust. 15 niniejszego paragrafu,
w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do ich usunigcia na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz naliczenia kary
umownej w wysokosci 5.000,00 zt (stownie zlotych: pig¢ tysigcy) za kazdy dzien
opoOznienia.

Jezeli Wydzierzawiajacy usunie naktady Dzierzawcy, o ktorych mowa w ust. 15

niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi kosztami
poniesionymi z tego tytulu. Przedmiotowe koszty powinny by¢ uzasadnione i celowe.
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Dzierzawca dokona zwrotu poniesionych przez Wydzierzawiajacego kosztow z tytutu
zastepczego usunigcia naktadow Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy, zgodnie
z zapisami ust. 16 niniejszego paragrafu, na podstawie wystawionego
przez Wydzierzawiajagcego wezwania do zaptaty z zatgczonymi dowodami poniesienia
kosztow, ptatnego w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia Dzierzawcy.

Wszystkie koszty zwigzane z uzywaniem obiektow Dzierzawcy na Przedmiocie
Dzierzawy, w szczego6lnosci koszty eksploatacji, utrzymania, remontdéw, modernizacji,
ubezpieczenia oraz podatkéw od wybudowanych przez siebie obiektow ponosi
Dzierzawca.

Jezeli obiekt budowlany, potozony w granicach Przedmiotu Dzierzawy, na skutek dziatan
Dzierzawcy zmieni powierzchni¢/charakteryzujace go wymiary, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ do niezwlocznego wykonania obmiaru inwentaryzacyjnego tego obiektu,
zrealizowanego przez uprawnionego geodete lub architekta i przekazania tego obmiaru
Wydzierzawiajacemu w formie graficznej oraz elektronicznej w jednym z plikow: DGN,
DWG lub DXF w uktadzie wspotrzednych PUWG 2000.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajacym rozwigzan
kolizji pomiedzy przedsigwzigciami Dzierzawcy a istniejagcym uzbrojeniem podziemnym
1 instalacjami, do dokonania odpowiedniego ich =zabezpieczenia oraz do ich
odbudowania/przetozenia wlasnym staraniem Dzierzawcy i na jego koszt.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przedktadania Wydzierzawiajacemu bez wezwania,
w terminie do dnia 20 stycznia kazdego roku za rok ubiegly, informacji dotyczacych
obiektow, ktore zostaly przez niego wzniesione na Przedmiocie dzierzawy, a takze
dotyczacych innych okolicznos$ci skutkujacych lub mogacych skutkowaé powstaniem
lub zmiang zobowigzan Wydzierzawiajacego, w  szczegdlnosci w  podatku
od nieruchomosci. Wykaz instalacji lub obiektow Dzierzawcy stanowi Zalacznik nr 15
do Umowy. Coroczna informacja Dzierzawcy stanowi aktualizacj¢ Zalacznika nr 15
do Umowy, nie stanowi zmiany Umowy 1 obowigzuje bez koniecznosci sktadania
dodatkowych oswiadczen woli Stron oraz jest podstawg do okreslenia czynszu
od naktadow Dzierzawcy na Przedmiocie dzierzawy, begdacego jednym z elementoéw
czynszu okre§lonego w § 13 ust. 1 pkt 2) Umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze znana jest mu tre$¢ art. 4 ust. 1 1 1a ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (4. Dz.U. 2024.275 z pozn. zm.) 1 zobowigzuje si¢
w cato$ci realizowa¢ obowiazki w zakresie ochrony przeciwpozarowej przewidziane
w wyzej przywolanych przepisach prawnych. W przypadku zmiany numeracji
ww. przepisow ustawy badz uchylenia calej ustawy i zastgpienia jej nowa ustawa,
obowigzki w powyzszym zakresie w dalszym ciggu w caloSci spoczywac beda
na Dzierzawcy.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci za dzialania lub zaniechania o0sob

lub podmiotéw reprezentujacych Wydzierzawiajacego lub dziatajagcego na rzecz
lub zlecenie Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy.
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25. Dzierzawca zobowigzuje si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przestrzega¢ przepisow prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej, sanitarnej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska
oraz ochrony mienia, a takze zarzadzen Wydzierzawiajgcego w tym zakresie,
w szczegoOlnosci: ,,Zasad stosowania przepisow ochrony przeciwpozarowej
w obiektach i na terenach spotki Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A.”; ,Instrukcji
w sprawie trybu postepowania przy awariach, defektach, katastrofach budowlanych
obiektow stanowigcych wtasnos¢ ZMPG S.A.; ,,Ogélnych zasad korzystania
z infrastruktury portowej ZMPG S.A.”; ,Informacji o ogo6lnych zasadach
bezpieczenstwa 1 higieny pracy dla firm dziatajacych na terenach i obiektach ZMPG
S.A.”; dostepnych w formie elektronicznej na stronie internetowej Wydzierzawiajacego
pod adresem: http://www.port.gdynia.pl/dla-najemcy. Dzierzawca os$wiadcza,
ze wskazane w zdaniu poprzednim zarzadzenia i akty wewnetrzne Wydzierzawiajacego
zostaly mu udostepnione i zapoznat si¢ z ich trescia;

przestrzega¢ zapisow ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny oraz aktow
wykonawczych do ww. ustawy w zakresie zabezpieczenia potrzeb gospodarki
narodowej, Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz zadan HNS;

uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym (Portowa Straz Pozarna Wydzierzawiajacego) warunki
ppoz. dotyczace Przedmiotu Dzierzawy;

w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym (dziat wlasciwy ds. bezpieczenstwa
1 monitoringu) zapewni¢ na wilasny koszt ochrong¢ i zabezpieczenie Przedmiotu
Dzierzawy 1 przedsigwzig¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
w sposob zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegolnosci jako
podlegajacemu obowigzkowej ochronie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 sierpnia
1997 r. o ochronie 0s6b i mienia (f. Dz.U.2021.1995 z podzn. zm.), lacznie
z zainstalowaniem 1 eksploatacja systeméw monitoringu 1 zabezpieczenia
elektronicznego, gdyby okazato si¢ to konieczne i wykraczato poza zakres systemu
monitoringu wizyjnego eksploatowanego przez Wydzierzawiajacego w dniu wejscia
w zycie Umowy;

wykonywa¢ ochrong¢ fizyczng Przedmiotu Dzierzawy oraz obiektow 1 urzadzen
Dzierzawcy wylacznie przez podmiot posiadajacy koncesje wydana przez Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji na podstawie ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r.
o ochronie 0so6b 1 mienia (¢. Dz.U.2021.1995 z pozn. zm.) na podjecie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug ochrony osob 1 mienia, a jego pracownicy aktualny wpis
na liste kwalifikowanych pracownikow ochrony fizycznej, zgodnie z ustawg z dnia 22
sierpnia 1997 r. o ochronie 0s6b 1 mienia (4. Dz.U.2021.1995 z pozn. zm.);

ochrong techniczng, np. telewizja przemystowa, realizowaé wytacznie przez podmiot
posiadajacy  koncesj¢ = wydang przez  Ministra  Spraw =~ Wewnetrznych
1 Administracji na podstawie ustawy z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie o0séb
1 mienia (¢. Dz.U.2021.1995 z pozn. zm.) na wykonywanie dziatalno$ci gospodarczej
w zakresie ustug ochrony oso6b 1 mienia realizowanych w formie zabezpieczenia
technicznego, a jego pracownicy powinni posiada¢ aktualny wpis na liste
kwalifikowanych pracownikoOw zabezpieczenia technicznego, zgodnie z ustawg
z dnia 22 sierpnia 1997 r. o ochronie 0s6b i mienia (¢. Dz.U.2021.1995 z pozn. zm.);
uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym (dzial wiasciwy ds. bezpieczenstwa i monitoringu)
zasady ruchu oso6b i pojazdow na terenach chronionych przez Dzierzawce
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oraz zapewni¢ swobodne przemieszczanie si¢ do i z Przedmiotu Dzierzawy patrolom

ochrony mienia zleconym przez Wydzierzawiajacego, jak rowniez osobom,
ktore posiadajg aktualne przepustki uprawniajgce do wejscia i/lub wjazdu na obszar
Przedmiotu Dzierzawy. Pracownicy i1 kontrahenci Dzierzawcy sg zobowigzani
do posiadania przepustek zezwalajacych na wjazd pasazerow/pojazdow do okreslonych
czesci obszaru portu w Gdyni 1 sg zobowigzani do poddania si¢ kontroli zgodnie
Z przepisami;

8) niezwlocznie przekazywaé¢ Wydzierzawiajacemu (Kierownikowi dzialu wilasciwego
ds. bezpieczenstwa i monitoringu) wszelkie informacje majace istotny wplyw na sposob
wykonywania ochrony;

9) konserwowac, dba¢ o stan techniczny 1 cigglo$¢ istniejgcego ogrodzenia (ogrodzenie
niepeine), a ewentualne istotne naprawy uzgadnia¢ z Wydzierzawiajacym,;

10) utrzymywac w stalej sprawnosci oswietlenie obszaru Przedmiotu Dzierzawy i obiektow
na nim posadowionych;

11) odnawia¢ powloki malarskie i oznakowanie barwami bezpieczenstwa pokryw studni
instalacyjnych, masztow oswietleniowych, organizacji ruchu, zgodnie z biezaca
kolorystyka — dot. obszaru objetego utrzymaniem okreslonego w Zalaczniku nr 3

Umowy;

12) przestrzegaé przepisOw portowych oraz porzadkowych Dyrektora Urzgdu Morskiego
w Gdyni, dostgpnych na stronie internetowej pod adresem: www.umgdy.gov.pl —
informacje — przepisy Dyrektora UM 1 publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego;

13) przestrzega¢ wszelkich inny obowigzkow, niewskazanych powyzej, a wynikajacych

ze stosunku dzierzawy laczacego Dzierzawce z Wydzierzawiajacym.

26. W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzkow, o ktorych mowa w § 5 ust.
2-4,ust. 25 pkt 3) - 5) i pkt 9) — 11) Umowy, Wydzierzawiajacy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do wykonania tych obowiazkéw, w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego nie krotszym niz 30 dni, moze zleci¢ ich wykonanie osobom trzecim,
obcigzajac Dzierzawce wszelkimi zwigzanymi z tym kosztami.

27. Nie uchybiajgc innym wymogom wynikajacym z prawa, na podstawie art. 3c ust. 1
Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach 1 przystaniach morskich (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1796 z p6zn. zm.), pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego wymaga uzyskanie statusu
podmiotu dominujagcego w rozumieniu art. 3b ust. 2 ww. Ustawy, przez jakikolwiek
podmiot, wzgledem Dzierzawcy.

28. Strony wytaczaja mozliwo$¢ dokonywania przez Dzierzawce cesji praw wynikajacych
z Umowy, pod jakakolwiek postacia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 6. DOSTEP WYDZIERZAWIAJACEGO DO PRZEDMIOTU
DZIERZAWY

1. Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajgcemu, osobom trzecim
dziatajacym na jego zlecenie, dostep (dojazd dla pojazddéw 1 dojscie dla osob pieszych)
w kazdym czasie do obszaru objetego utrzymaniem okreslonego w Zalaczniku nr 3
do Umowy, w tym Przedmiotu Dzierzawy, w celu:
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1) dokonywania przegladoéw i kontroli znajdujacych si¢ na dzierzawionej zabudowanej
nieruchomos$ci gruntowej: urzadzen, budowli okreslonych w Zalaczniku nr_ 2
do Umowy, przedsiewzie¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
oraz na obszarze objetym utrzymaniem;
2) wykonywania robot budowlanych zwigzanych 2z utrzymaniem, naprawami
i przebudowa sktadnikow  majatku  Wydzierzawiajagcego ~ wymienionych
w Zalaczniku nr 2 do Umowy;

3) wykonywania czynno$ci wynikajacych z postanowien § 9-11 Umowy
oraz zobowigzany jest udostepnia¢ dokumenty dotyczace Przedmiotu Dzierzawy.
Kazda inspekcja i kontrola, z wytaczeniem patroli ochrony mienia Wydzierzawiajacego
oraz przypadkéw awarii/szkody, jak rowniez osob ktore posiadajg aktualne przepustki
uprawniajace do wejscia i/lub wjazdu na obszar Przedmiotu Dzierzawy, bedzie si¢
odbywata w obecno$ci przedstawicieli Dzierzawcy, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Dzierzawcy o oczekiwanym dostepie do Przedmiotu Dzierzawy,
co najmniej 7 dni przed planowang inspekcja lub kontrola.

2. Po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia ze stosownym wyprzedzeniem, nie krdtszym niz
14 dni, Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajacemu dostep do Przedmiotu Dzierzawy
celem przeprowadzenia prac remontowych, konserwacyjnych. Prace remontowe
lub konserwacyjne wymagajace natychmiastowych dziatan po stronie Wydzierzawiajacego
(w szczegodlnosci majace na celu zapobiegniecie powstaniu szkody wielkich rozmiarow
lub szkody nieodwracalnej) na mieniu Wydzierzawiajacego nie wymagaja zawiadomienia
z wyprzedzeniem Dzierzawcy i moga zosta¢ wykonane natychmiast, jednakze o pracach
takich Wydzierzawiajacy zobowigzany jest poinformowac Dzierzawce niezwtocznie.

3. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, iz w trakcie obowigzywania Umowy mozliwe jest
realizowanie przez Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach sasiednich
inwestycji polegajacych w szczego6lnosci na robotach budowlanych lub innych zleconych
prac (dalej jako: ,Prace Wydzierzawiajacego”). O szczegdtowym zakresie 1 terminie
wykonania Prac Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach sasiednich
Dzierzawca bedzie kazdorazowo pisemnie powiadomiony przez Wydzierzawiajacego,
co najmniej 30 dni przed rozpoczgciem prac, chyba, ze z uwagi na charakter zamierzonych
Prac Wydzierzawiajacego lub wskutek nadzwyczajnych okolicznos$ci, np. awarii
lub szkody, ktorych Wydzierzawiajacy nie mogl przewidzie¢, rozpoczecie prac musi
nastgpi¢ w krotszym terminie.

4. W przypadku, gdy w okresie obowigzywania Umowy Wydzierzawiajacy realizuje
jakiekolwiek Prace Wydzierzawiajagcego w Przedmiocie Dzierzawy lub na terenach
sgsiednich, ktore wymagaja dostgpu do Przedmiotu Dzierzawy Ilub przejazdu
przez Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Wydzierzawiajgcemu
oraz jego wykonawcy, podwykonawcom 1 wszystkim innym podmiotom dziatajacym
na zlecenie Wydzierzawiajacego, wykonywanie tych prac. Przepisy § 6 ust. 1 1 2 Umowy
stosuje si¢ odpowiednio.

5. Wszystkie Prace Wydzierzawiajacego, beda realizowane zgodnie z obowigzujacym
prawem, w szczegdlnosci z poszanowaniem przepisow BHP i przeciwpozarowych, a teren
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Prac Wydzierzawiajacego powinien by¢ odpowiednio zabezpieczony, aby zapobiec
zanieczyszczeniu lub uszkodzeniom. Prace Wydzierzawiajacego bedg realizowane poprzez
podmioty posiadajagce odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia 1 doswiadczenie,
a takze ubezpieczenie  odpowiedzialno$ci  cywilnej na  warunkach  rynkowych
1 Wydzierzawiajacy bedzie ponosit petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody
Dzierzawcy spowodowane przez osoby dziatajace na jego zlecenie, jak za wlasne dziatania
1 zaniechania.

6. W ramach zobowigzan, o ktorych mowa w ust. od 1 do 5 niniejszego paragrafu Dzierzawca

zobowiazuje si¢ w szczegolnosci do:

1) kazdorazowego umozliwiania Wydzierzawiajgcemu, wykonawcom, podwykonawcom
oraz wszelkim innym podmiotom realizujagcym prace, dostepu do Przedmiotu
Dzierzawy lub dojazdu przez niego do terenu, na ktérym prowadzone begda dziatania;

2) zezwolenia na posadowienie na Przedmiocie Dzierzawy stosownego ogrodzenia;

3) zezwolenia na przetrzymywanie maszyn i materiatow oraz przebywanie pracownikow
na Przedmiocie Dzierzawy, przez czas niezbedny do pelnej realizacji dziatan;

4) prowadzenia dziatalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy w sposob nieutrudniajacy
dokonywania wszelkich prac w ramach Prac Wydzierzawiajacego;

5) prowadzenia dziatalno$ci na pozostalej czg¢éci Przedmiotu Dzierzawy, ktora nie podlega
wylaczeniu, w sposdb nieutrudniajacy prowadzenia prac w ramach Prac
Wydzierzawiajacego;

6) niezwlocznego, nie pozniej niz 3 godziny od poinformowania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego, wykonawce, podwykonawce lub inny podmiot wykonujacy
prace, o istnieniu przeszkody, usuniecia wszelkich przeszkéd w dostepie do Prac
Wydzierzawiajacego  lub  przeszkdod  utrudniajacych  prowadzenie  prac,
w szczegbdlnosci w  postaci pozostawionych pojazdow, maszyn, towarOw
oraz ruchomosci, spowodowanych dzialaniem Dzierzawcy lub oséb dziatajacych
na jego zlecenie.

7. W przypadku niedopuszczenia Wydzierzawiajacego do wspolposiadania terenu

8.

9.

10.

stanowigcego miejsce prowadzenia robot budowlanych, utrudniania przez Dzierzawce
albo podmioty dziatajace w jego imieniu lub na jego zlecenie, realizacji Prac
Wydzierzawiajacego, w tym o ktorych mowa w ust. 1 12 niniejszego paragrafu, Dzierzawca
zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego karg umowng w wysokosci 20.000,00 zt (stownie
ztotych: dwadziescia tysiecy) za kazdy dzien utrudnienia - w catosci lub czgsci tego dnia,
z kazdego tytulu.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ustepie
poprzedzajacym, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

Zaplata zastrzezonej] kary umownej nie wyklucza mozliwosci dochodzenia
przez Wydzierzawiajacego odszkodowania przewyzszajacego te kare, z zastrzezeniem

zaliczenia naliczonej kary umownej na roszczenie z tego tytutu.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Prace Wydzierzawiajacego beda wykonywane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ wszelkie ucigzliwosci 1 ograniczenia dziatalno$ci Dzierzawcy
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na Przedmiocie Dzierzawy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne

utracone  przez  Dzierzawce  korzysci  spowodowane  wszelkimi  Pracami
Wydzierzawiajacego lub dziataniami, o ktérych mowa w ust. 1-5 niniejszego paragrafu.

Strony o$wiadczaja, ze beda dziata¢ w sposob skoordynowany, zachowujac nalezytg
staranno$§¢ oraz podejma wszelkie odpowiednie $rodki w celu skutecznego
przeprowadzenia kazdego projektu inwestycyjnego, ktéory wymaga ingerencji
w Przedmiot Dzierzawy, w szczeg6lnosci takiego, jak Prace Wydzierzawiajacego,
z ograniczeniem ucigzliwo$ci w prowadzeniu dziatalno$ci przez Dzierzawce.

W przypadku realizacji Prac Wydzierzawiajgcego na Przedmiocie Dzierzawy, na czas
realizacji tych prac, Wydzierzawiajagcy ma prawo wytaczy¢ odpowiednig cz¢s¢ Przedmiotu
Dzierzawy z dzialalnosci Dzierzawcy, jednak takie wylaczenie nie moze uniemozliwié
korzystania z pozostatej czgSci Przedmiotu Dzierzawy. W razie wylaczenia
spod dziatalnos$ci Dzierzawcy czes$ci powierzchni Przedmiotu Dzierzawy zastosowanie
majg odpowiednie zapisy § 13 ust. 7 Umowy.

§7. SZKODY

Za szkody w Przedmiocie Dzierzawy, sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego,
ktore powstalty w zwigzku z dziatalno$cig Dzierzawcy, osob ktérym Dzierzawca oddat
Przedmiot Dzierzawy lub jego czgs¢ do odptatnego lub nieodptatnego uzywania
na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego, lub 0sob trzecich dzialajacych na rzecz
lub na zlecenie Dzierzawcy, odpowiada w pelnym zakresie Dzierzawca.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakakolwiek szkodg¢ poniesiong
przez Dzierzawce z tytulu uzywania Przedmiotu Dzierzawy 1 prowadzonej tam dziatalnoSci
gospodarczej, chyba ze szkoda wyniknie z umys$lnego niedopetnienia obowigzkdéw
cigzacych na Wydzierzawiajacym.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
powstate w zwiazku z dziatalnosciag Dzierzawcy lub o0sob, za ktorych dziatania
1 zaniechania odpowiada Dzierzawca. Wydzierzawiajacy odpowiada za dzialania
1 zaniechania os6b dziatajacych w imieniu lub na rzecz Wydzierzawiajacego,
w szczegolnosci takich jak wykonawcy Prac Wydzierzawiajagcego lub pracownicy
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zawiadomi natychmiast Wydzierzawiajacego o wystapieniu awarii lub szkody
w obszarze objetym utrzymaniem okreslonym w Zalaczniku nr 3 do Umowy, w tym
na Przedmiocie Dzierzawy, sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego oraz naktadach

1 ulepszeniach Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy, niezaleznie od przyczyny jej
powstania. Zawiadomienie powinno zosta¢ dokonane przez Dzierzawce do dyspozytora
Wydzierzawiajacego pod nr tel.: 58 627 40 38; 58 627 40 42, operujacego catodobowo,
przez caly rok, natychmiast po powzigciu informacji o wystapieniu awarii lub szkody,
chyba, ze takie natychmiastowe zawiadomienie nie bedzie mozliwe ze wzgledu
na szczegolne okolicznosci.
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. Wydzierzawiajacy zawiadomi natychmiast Dzierzawce o wystapieniu istotnej awarii
lub szkody w obszarze objetym utrzymaniem, w tym na Przedmiocie Dzierzawy,
sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego, ktore mogag wplynac¢ na funkcjonowanie
Przedmiotu Dzierzawy, zaistnialymi w zwigzku z Pracami Wydzierzawiajacego.

. Pisemne potwierdzenie dotyczace zdarzen wskazanych w ust. 4 niniejszego paragrafu
zostanie dorgczone Wydzierzawiajagcemu najp6zniej w terminie 3 dni roboczych po dniu
wystapienia awarii lub szkody.

. W przypadku niewskazania przez Dzierzawce sprawcy szkody lub awarii w sposob
umozliwiajacy jego identyfikacje 1 obcigzenie, z wytgczeniem zdarzenia okreslonego w ust.
5 niniejszego paragrafu, koszty awarii lub szkody ponosi Dzierzawca.

§ 8. UBEZPIECZENIE

. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej

(deliktowej 1 kontraktowej) z tytulu prowadzonej dzialalno$ci na sume gwarancyjng

w wysokosci co najmniej 1.000.000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion) na jedno

1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy powinien obejmowac takze

odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody:

1) wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa;

2) wyrzadzone w mieniu bedgcym Przedmiotem dzierzawy — odpowiedzialno$¢ cywilna
Dzierzawcy nieruchomosci z limitem do wysoko$ci nie mniejszej niz 100.000,00 zt
(stownie ztotych: sto tysiecy);

3) szkody osobowe;

4) wyrzadzone przez osoby trzecie dziatajagce na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy,
o ile powierzone im beda czynnosci, ktorych wykonanie, zgodnie z Umowa, spoczywa
na Dzierzawcy;

5) szkody zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska wyrzadzone przez Dzierzawce
lub osoby trzecie dziatajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy — limit w wysokos$ci
500.000,00 zt (stownie ztotych: pigéset tysigcy);

6) w postaci czystych strat finansowych, bedace nastepstwem braku dostepu
do lub przejazdu przez infrastrukture = Wydzierzawiajacego, spowodowanym
przez Dzierzawce lub osoby trzecie dziatajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy.
Ochrona ubezpieczeniowa obejmuje odpowiedzialno$¢ cywilng Dzierzawcy za straty
finansowe wynikajace z niemozliwosci uzytkowania/dostepu do lub przejazdu
przez infrastrukture Wydzierzawiajacego, jesli nastgpstwa takiego ograniczenia s3
bezposrednig przyczyna uszkodzenia lub zniszczenia jakiegokolwiek mienia osob
trzecich lub mienia uzytkowanego lub nalezacego do Wydzierzawiajacego — limit
w wysokos$ci nie mniejszej niz 500.000,00 zt (stownie zlotych: pigéset tysigcy).

Jezeli nie okreslono limitu odpowiedzialnosci, wskazany zakres ubezpieczenia bedzie
pokrywany do pelnej wysokos$ci sumy gwarancyjnej wskazanej powyze;j.

Ochrong ubezpieczeniowg objete beda szkody osobowe, jak 1 szkody rzeczowe powstale
w okresie ubezpieczenia, jezeli zgloszenie roszczenia z tego tytutu nastapi przed uptywem
terminu przedawnienia.

Strona 16 z 35



Zat. 5 do SP
Udziaty wilasne/franszyzy moga zosta¢ ustanowione na poziomie:

- dla szkod rzeczowych - nie moga przekracza¢ 10.000,00 zt (stownie ztotych: dziesigc
tysiecy), dopuszcza si¢ wprowadzenie franszyz procentowych dla czystych strat
finansowych;

- dla szkod osobowych — zniesiony udziat wtasny/franszyza.

. Dzierzawca zobowigzany jest przedtozy¢ Wydzierzawiajacemu kopie polis ubezpieczenia,
o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, wraz z ogélnymi warunkami ubezpieczenia
1 potwierdzeniami optacenia sktadek w terminie 30 dni od daty wejécia w zycie Umowy.
W przypadku ratalnej ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzany jest
do przedstawienia potwierdzenia oplacenia kolejnych rat w terminie 7 dni od dat ptatnosci
wskazanych w polisie.

Dokumenty, o ktérych mowa w niniejszym ustepie powinny by¢ sporzadzone
w jezyku polskim, moga zosta¢ dostarczone Wydzierzawiajagcemu w formie skanoéw badz
plikow elektronicznych w powszechnie uzywanych formatach.

Dzierzawca zobowigzany jest do corocznego odnawiania polisy ubezpieczeniowe]
na wskazanych powyzej warunkach i przedtozenia nowej polisy w terminie 14 dni od daty
wygasniecia polisy dotychczas obowigzujacej, wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki
ubezpieczeniowe;.

. W przypadku wyptaty z polisy ubezpieczeniowej skutkujacej zmniejszeniem limitu
gwarancyjnego ponizej poziomu wymaganego zgodnie z umowa, Dzierzawca zobowigzany
jest do dokonania doubezpieczenia i przedstawienia potwierdzenia
ww. wraz z potwierdzeniem optacenia dodatkowej skladki w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty wyptaty z polisy.

§ 9. POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA

. Dzierzawca  zobowiazuje si¢ do  korzystania z  Przedmiotu Dzierzawy
oraz do projektowania, budowania 1 prowadzenia swoich inwestycji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ochrony srodowiska, w sposob chronigcy przed mozliwym
zanieczyszczeniem S$rodowiska, a w przypadku skazenia powstalego w okresie
obowigzywania Umowy z uwagi na dziatania lub zaniechania po stronie Dzierzawcy jest
on zobowigzany usung¢ jego zrodto, przyczyny i skutki wiasnym staraniem i1 na wlasny
koszt.

. Dzierzawca oraz osoby trzecie dzialajace na jego rzecz lub zlecenie zobowigzani sg
do prowadzenia dzialalnosci na Przedmiocie Dzierzawy w taki sposéb, aby
nie powodowata przekroczenia norm jakosci §rodowiska, w tym poziomu emisji hatasu
poza terenem, do ktorego zarzadzajacy - Dzierzawca - tym obiektem - Przedmiotem
Dzierzawy - ma tytut prawny (art. 174 ustawa Prawo ochrony §rodowiska, #. Dz.U. 2024.54
z pozn. zm.).

. Jezeli dzialalno$¢ Dzierzawcy oraz osob trzecich dziatajacych na jego rzecz lub zlecenie
wywota u Wydzierzawiajacego podejrzenie przekroczenia norm emisji hatasu, o ktorych
mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, lub Wydzierzawiajacy otrzyma od osdb trzecich
zgloszenia istnienia takich zdarzen, Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawce o takim
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podejrzeniu a Dzierzawca zobowigzany bedzie do wykonania badan poziomu hatasu

na granicy Przedmiotu Dzierzawy i dostarczenia wynikow badania Wydzierzawiajacemu.
Dzierzawca przeprowadzi badania niezwlocznie, nie podzniej niz w terminie 14 dni
od powiadomienia, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, metodami okreslonymi
w przepisach prawa ochrony $rodowiska, w szczegolnosci w rozporzadzeniu Ministra
Klimatu i Srodowiska z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie wymagah w zakresie
prowadzenia pomiarow wielkos$ci emisji (¢. Dz.U.2023.1706 z pozn. zm.). W przypadku
zmiany numeracji ww. przepiséw badz uchylenia rozporzadzenia i zastgpienia go nowym
rozporzadzeniem, badz innym przepisem regulujagcym, powyzsze obowigzki w dalszym
ciggu w calo$ci spoczywac beda na Dzierzawcy.

. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego przekroczenia norm emisji hatasu
na podstawie badan przeprowadzonych zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu lub badan
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do wykonywania
dzialalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy zgodnie z postanowieniem ust. 2 niniejszego
paragrafu.

. W przypadku niezastosowania si¢ przez Dzierzawceg do wezwania, o ktorym mowa w ust. 4
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej
w wysokosci 5.000,00 zt (stownie zlotych: pig¢ tysigcy) oddzielnie za kazde zdarzenie:
przekroczenia norm emisji hatasu, niedostarczenia wynikow badania.

. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 5
niniejszego paragrafu, zostanie zaplacona przez Dzierzawcg¢ w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

. Ustala sig, Ze taczna wysokos$¢ naliczonych kar umownych okreslonych w ust. 5 niniejszego
paragrafu w okresie kazdego roku kalendarzowego nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
miesigcznego czynszu okreslonego w §13 ust. 1 pkt 1 Umowy.

. Wydzierzawiajacy informuje, iz wdrozyt System Zarzadzania Srodowiskiem wg normy
jakosci PN EN ISO 14001:2015 1 zastrzega sobie prawo do mozliwosci wykonywania
tzw. audytow drugiej Strony dotyczacych spelnienia wymagan ochrony $rodowiska
odnos$nie do Przedmiotu Dzierzawy.

§ 10. ZANIECZYSZCZENIA GRUNTU

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz stan czysto$ci powierzchni ziemi na dzien zawarcia
Umowy okresla Zalacznik nr 12 do Umowy.

. W okresie obowigzywania Umowy, w przypadku wystgpienia zdarzenia mogacego
spowodowa¢ zanieczyszczenie powierzchni ziemi, Wydzierzawiajacy ma prawo
do dokonania badania poziomu zanieczyszczenia powierzchni ziemi Przedmiotu
Dzierzawy. Pobranie prob do badania zostanie wykonane w obecno$ci przedstawiciela
Dzierzawcy, w siatce punktéw w zakresie substancji ustalonych przez Wydzierzawiajacego
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zgodnie z obowigzujagcym prawem. W przypadku, gdy przedstawiciel Dzierzawcy nie stawi

si¢ na pobranie proéb, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania pobrania préb
bez jego obecnosci. Wyniki tych badan zostang dostarczone przez Wydzierzawiajacego
Dzierzawcy niezwtocznie po ich otrzymaniu przez Wydzierzawiajacego.

Jezeli wynik badania, wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu, wykaze przekroczenie
norm okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (#. Dz.U.2016.1396
z pozn. zm.), w stosunku do wartosci zawartych w Zalacznika nr 12 do Umowy,

Dzierzawca na wlasny koszt i w sposob przewidziany w przepisach, usunie przyczyny
1 skutki zanieczyszczenia 1 doprowadzi poziom badanych substancji w glebie do wartosci
dopuszczalnych, zgodnych z ww. rozporzadzeniem, z uwzglednieniem tresci Zalacznika
nr 12 do Umowy, najpdzniej w terminie 6 miesi¢cy od dnia poinformowania Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajacego o wyniku badan wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu,
z uwzglednieniem przypadkéw, gdy wskazany termin nie bedzie mégt by¢ dotrzymany
ze wzgledu na uzasadnione okoliczno$ci, w tym wynikajace z procedur administracyjnych.

W przypadku stwierdzenia, iz poziom zanieczyszczen jest wyzszy niz poziomy okreslone
w akcie prawnym przywotanym w ust. 3 niniejszego paragrafu, w stosunku do wartosci
zawartych w Zalacznika nr 12 do Umowy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do naliczenia kary umownej w wysokosci 10.000,00 zt (stownie zlotych: dziesie¢ tysiecy)
za kazdy przypadek naruszenia. Poprzez przypadek naruszenia rozumie si¢ wystgpienie

okolicznos$ci skutkujacej wystagpieniem poziomu zanieczyszczen wyzszym niz w akcie
prawnym przywolanym w ust. 3 niniejszego paragrafu.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos$¢ tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna zostanie zaptacona
przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaplaty.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona obowiazkow, o ktérych mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunig¢cia zanieczyszczenia
1 doprowadzenia poziomu zanieczyszczen do poziomu, o ktorym mowa w rozporzadzeniu
przywotanym w ust. 3 niniejszego paragrafu, na wylaczny koszt 1 ryzyko Dzierzawcy.
Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim,
zostang zaplacone przez Dzierzawce w terminie 30 dni od dnia dorgczenia pisemnego
wezwania do zaplaty.

We wszystkich przypadkach przed zakonczeniem Umowy Dzierzawca, z odpowiednim

wyprzedzeniem oraz w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym, zleci wykonanie pomiarow
czystosci powierzchni ziemi bedacej Przedmiotem Dzierzawy, pod katem ewentualnego

zanieczyszczenia 1 ich wyniki przekaze Wydzierzawiajacemu celem weryfikacji, najpozniej
7 dni przed zwrotnym przekazaniem przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy

Wydzierzawiajagcemu. Powyzsze pomiary zostang sporzadzone wedlug zasad
1 w oparciu o metody zgodne z obowigzujacym prawem.

Strona 19z 35



Zat. 5 do SP

. Ustala sig, ze Iaczna wysoko$¢ naliczonych kar umownych okre§lonych w ust. 4 niniejszego

paragrafu, w okresie kazdego roku kalendarzowego, nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
miesi¢gcznego czynszu okreslonego w §13 ust. 1 pkt 1 Umowy.

. W przypadku niewywigzania si¢ z obowigzku Dzierzawcy, okreslonego w zdaniu

pierwszym ust. 7 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo
do odmowy zwrotnego przejecia Przedmiotu Dzierzawy do czasu realizacji tego obowigzku
przez Dzierzawce. Wowczas odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 20 ust. 5 i ust. 7
Umowy.

§ 11. INNE ZANIECZYSZCZENIA

. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego zapylenia, odoru powstatych

na skutek dziatalnosci Dzierzawcy lub osob trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy poinformuje pisemnie Dzierzawce o istnieniu takiego
zanieczyszczenia.

. Dla celow Umowy przyjmuje si¢ nastepujaca definicje:

1) zapylenie — wystapienie widocznej (mozliwe do udokumentowania fotograficznego)
chmury czastek zawieszonych powstalej w wyniku prowadzonej dziatalnosci
(np. przetadunkowej), przemieszczajacej si¢ wraz z kierunkiem wiatru i powodujacej
czasowe zanieczyszczenie powierzchni otaczajacej zrodto emis;ji;

2) odor - ucigzliwo$¢ zapachowa, czyli stan subiektywnego dyskomfortu odczuwanego
przez cztowieka w sferze fizycznej i psychicznej powodowany zapachem substancji
wprowadzonej do powietrza. Uciazliwos¢ zapachowa jest wynikiem oddziatywania
zrddet emitujacych zwigzki odorowe, ktore sa rozpoznawane przez receptory ludzkiego
narzadu wechu natomiast ucigzliwos¢ odorowg definiuje si¢ jako odczuwanie odoru
poza granicami Przedmiotu Dzierzawy. Stwierdzenie ucigzliwosci odorowej definiuje
si¢ jako uciazliwo$¢ konieczng do usunigcia na podstawie kontroli dokonanej
przez Wydzierzawiajacego przy udziale Dzierzawcy. Nie wyklucza si¢ uczestnictwa
przedstawicieli administracji panstwowe;.

. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego wystapienia ktoregos$ ze zdarzen

okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, powstalego wskutek dziatalnosci Dzierzawcy
lub 0s6b dziatajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do naliczenia kary umownej] w wysokosci 5.000,00 zt (stownie ztotych: pigé tysiecy)
za kazdy dzien naruszenia — w catosci lub czg$ci tego dnia. Naliczenie kary umowne;,
o ktérej mowa w zdaniu poprzednim zostanie poprzedzone wezwaniem do niezwlocznego
zaprzestania naruszen, z wyznaczeniem odpowiedniego terminu, nie dtuzszego niz 7 dni.

. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego ktoregokolwiek ze zdarzen

okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, powstalego wskutek dziatalno$ci Dzierzawcy

lub o0s6b trzecich dzialajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje

si¢ do usunigcia na koszt wilasny:

1) przyczyn powodujacych emisje pylu do powietrza oraz zanieczyszczen wynikajacych
z emisji pylu nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia poinformowania Dzierzawcy
o istnieniu takiego zanieczyszczenia;
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2) przyczyny odoru nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia poinformowania Dzierzawcy
o istniejgcym odorze.

W przypadku, gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 4
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunig¢cia przyczyny
zanieczyszczenia na wylaczny koszt 1 ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione
przez Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang zaplacone
przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna zostanie zaptacona
przez Dzierzawcg w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

Ustala sig¢, ze tagczna wysoko$¢ naliczonych kar umownych okreslonych w ust. 3 niniejszego
paragrafu, w okresie kazdego roku kalendarzowego, nie moze przekroczy¢ 5% wartosci
miesiecznego czynszu okreslonego w §13 ust. 1 pkt 1 Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazywania Wydzierzawiajacemu (do dzialu

wlasciwego ds. ochrony Srodowiska):

1) aktualnych decyzji S$rodowiskowych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia
na Przedmiocie Dzierzawy, informowania o ich zmianach 1 aktualizacjach,
niezwtocznie po ich uzyskaniu;

2) zbiorczych zestawien informacji o zakresie korzystania ze $rodowiska oraz kopii
raportoOw sktadanych do KOBIZE — Krajowej bazy o emisjach gazéw cieplarnianych
1 innych substancji - do dnia 31 marca za poprzedni rok kalendarzowy;

3) kopii rocznego sprawozdania o wytwarzanych odpadach i o gospodarowaniu odpadami
sktadanego w BDO — Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz o gospodarce
odpadami - do dnia 31 marca za poprzedni rok kalendarzowy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ wypelnia¢ stosowne wymagania opisane w ustawie z dnia 15
maja 2015 roku o substancjach zubazajacych warstwe ozonowa oraz niektorych
fluorowanych gazow cieplarnianych (tekst jednolity: Obwieszczenie Marszatka Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 pazdziernika 2020 r. w sprawie ogloszenia jednolitego
tekstu ustawy o substancjach zubozajacych warstwe ozonowa oraz o niektorych
fluorowanych gazach cieplarnianych (Dz.U. 2020, poz. 2065)), zwlaszcza odno$nie
Centralnego Rejestru Operatoréw (CRO) i prowadzenia kart urzadzen.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ informowac¢ Wydzierzawiajacego (wtasciwy dziat ds. ochrony
srodowiska) o kontrolach Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony —Srodowiska,
niezwlocznego przekazywania kopii protokolu pokontrolnego wraz z zaleceniami
oraz informowa¢ Wydzierzawiajagcego o wprowadzeniu w zycie wyzej wskazanych
zalecen.
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§ 12. PRAWA 1 OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastrukturalnych sktadnikow
majatkowych Wydzierzawiajacego, umiejscowionych w granicach Przedmiotu Dzierzawy
w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywania na wtasny koszt wszelkich niezbednych
napraw, z zastrzezeniem obowigzkow Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do utrzymywania niezbednej infrastruktury portowej
ogolnodostepnej (np. drogi) w stanie umozliwiajacym jej prawidlowa eksploatacje, zgodnie
z przeznaczeniem i obowigzujacymi przepisami.

. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo okresowego i czesciowego wylaczenia dostepu
do infrastruktury portowej ogdlnodostepnej (np. drogi) w zakresie niezbgednym
dla realizacji jego zobowigzan, przy czym wylaczenie dostgpu do infrastruktury
nie powinno uniemozliwia¢ dziatalno$ci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.
Wydzierzawiajacy bedzie informowal Dzierzawce o swoich dziataniach w celu
ograniczenia mozliwego negatywnego wplywu okresowego wylaczenia dostepu
do infrastruktury na dziatalno$¢ Dzierzawcy na Przedmiocie dzierzawy. Wydzierzawiajacy
nie ponosi odpowiedzialnosci, w tym odpowiedzialnosci finansowej, za ewentualnie
utracone korzys$ci spowodowane wytaczeniem lub ograniczeniem dostepu do infrastruktury
portowej ogdlnodostegpne;.

. Wydzierzawiajacy informuje, ze $wiadczy nastgpujace ustugi na podstawie odrgbnych
umow:

1) dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw komunalnych;

2) dystrybucja i/lub obrot energii elektrycznej;

3) ushugi telekomunikacyjne.

. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do optacania obcigzen publicznoprawnych Przedmiotu

Dzierzawy, przede wszystkim:

1) optaty wodnej za odprowadzenie do wod — wod opadowych i1 roztopowych — ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania
opadow atmosferycznych w granicach administracyjnych miast;

2) podatku od nieruchomos$ci za grunt, budynki 1 budowle istniejace oraz te, ktore
Dzierzawca na nim wybuduje, w szczeg6lnosci Mrozni;

3) optacania opftaty z tytulu uzytkowania wieczystego.

§ 13. CZYNSZ DZIERZAWY

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢ Wydzierzawiajacemu miesi¢czny czynsz dzierzawny
netto obejmujacy:
1) czynsz w stawce:
................. 7zt za 1 m? (stownie zlotych: ................................ 00/100)
za korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy.

Czynsz wynosi:
48.110 M? X ceeevvinrnncnnen Y/ zl miesiecznie (stownie ztotych:
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2) kwote roczng za powierzchnie 48.110 m? w wysokoéci: 98.584,00 zt (stownie ztotych:
dziewigcédziesigt osiem tysigecy piecset osiemdziesigt cztery 00/100), co stanowi
réwnowartos¢ oplat publicznoprawnych (wyliczenie wg stawek na rok 2024)
uiszczanych przez Wydzierzawiajacego zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 2) i 3) Umowy,
co miesi¢cznie wynosi: 8.215,33 zl (stownie zlotych: osiem tysigcy dwiescie pigtnascie
33/100) oraz oplate wodna za odprowadzanie do wod — wod opadowych
i roztopowych, od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacy okresli rozliczenie tej optaty
na Dzierzawce, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy.

. Czynsz okres$lony w ust. 1 niniejszego paragrafu nie obejmuje podatku od towardéw i ustug
/VAT/, ktory Wydzierzawiajacy bedzie doliczat zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami.

. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, bedzie corocznie jednorazowo
waloryzowany, pierwsza waloryzacja bedzie obowiazywala od ..................... r.,
a kolejna dla okreséw od 01.04. danego roku do 31.03. roku nastgpnego, poczawszy
od czynszu za kwiecien ..................... r., przy zastosowaniu S$redniorocznego
wskaznika cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegly, nie mniejszego
niz 100 (4. tylko w gore), ogltaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji
rzadowej, ktorym na dzien zawarcia Umowy jest Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego.
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany Umowy 1 obowiazuje bez koniecznos$ci sktadania
dodatkowych o$wiadczen woli.

. Dzierzawca zaptaci czynsz ustalony na podstawie postanowien ust. 1 pkt 1) i pkt 2)
niniejszego paragrafu - za miesigc biezacy, do 28 dnia danego miesigca na rachunek
bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze. Dzierzawca bedzie otrzymywatl
fakturg nie p6zniej niz na 7 dni przed wyznaczonym terminem ptatnosci.

. Za dat¢ zaplaty czynszu uznaje si¢ dzien wplywu S$rodkéw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

. Wzrost wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, bedzie
nastepowat od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacego zacznie obowigzywac zwigkszona
wysoko$¢ oplat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytulu wzrostu optat
publicznoprawnych w przypadku okre§lonym w 0 ust. 5 Umowy bedzie nastepowac
automatycznie 1 nie stanowi zmiany Umowy, ani nie wymaga jakichkolwiek dodatkowych
o$wiadczen Stron.

. W przypadku czasowych wylaczen czgsci powierzchni Przedmiotu Dzierzawy z przyczyn
zaleznych od Wydzierzawiajacego, do naliczenia czynszu dzierzawy, o ktorym mowa
w § 13 ust. 1 pkt 1) Umowy, w okresie tego wylaczenia, stosownemu zmniejszeniu ulegnie
miesieczny czynsz za powierzchnie Przedmiotu Dzierzawy wedlug wyliczenia: m?
wylaczonej powierzchni Przedmiotu Dzierzawy x stawka czynszu za m?/ iloé¢ dni danego
miesigca x liczba dni wylaczenia.
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§ 14. UMOWY NA DOSTAWY MEDIOW ORAZ W ZAKRESIE GOSPODARKI
ODPADAMI I OCHRONY

. Czynsz nie obejmuje dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzania
scieckow, dzierzawy taczy telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych, ustug
informatycznych, telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych, zbiorki i wywozu §mieci,
odpadow oraz ochrony. Realizacja ww. §wiadczen stanowi przedmiot odrgbnych umow.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zabezpieczenia §wiadczen, o ktérych mowa w ust. 1
powyzej, wlasnym staraniem i na wtasny koszt, na podstawie odrgbnych umoéw zawartych
z Wydzierzawiajacym lub osobami trzecimi.

§ 15. ZMIANY OPLAT PUBLICZNOPRAWNYCH

. W przypadku:

1) nalozenia w przyszlo$ci na Wydzierzawiajacego innych optat publicznoprawnych
(np. kataster) zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy;

2) gdy dziatania Dzierzawcy spowodujg powstanie na Przedmiocie Dzierzawy nowych
obiektow lub zwigkszenie wartoSci obiektow istniejagcych, od  ktoérych
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do optacania optat publicznoprawnych,

Wydzierzawiajacy zwigkszy kwote czynszu okreslong w § 13 ust. 1 pkt 2) Umowy

w drodze jednostronnego, pisemnego o$wiadczenia woli, do wysoko$ci rzeczywiscie

zaplaconych przez niego podatkow 1 oplat. Podstawg zaplaty zwiekszonej kwoty czynszu

jest faktura wystawiona przez Wydzierzawiajacego z terminem platnosci okreslonym

w § 13 ust. 4 Umowy. Ponadto, Wydzierzawiajacy zobowiazany bedzie do przekazania

Dzierzawcy dokumentoéw, z ktérych wynika zmiana platnosci, ktére ponosi¢ ma

Dzierzawca.

. W razie zmiany czynszu, na mocy porozumienia Stron jest on rozliczany 1 platny
wraz z pierwszym biezacym okresem platno$ci nastgpujacym po jej akceptacji przez Strony
w formie pisemne;.

§ 16. ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY

. Jako =zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy
zwigzanych ze stosunkiem dzierzawy, w szczegdlnosci w zakresie nieterminowego
lub w nieodpowiedniej wysokos$ci uiszczania czynszu dzierzawnego oraz innych §wiadczen
pienieznych, w tym kar umownych, Dzierzawca wniesie zabezpieczenie nalezytego
wykonania Umowy, dalej ,Zabezpieczenie” w kwocie stanowigcej rownowarto$¢
trzymiesigcznego czynszu dzierzawnego brutto okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy,
tj. w kwocie: ...............e zt (stownie ztotych: ...l ). Kwota okres$lona
w zdaniu poprzednim podlega waloryzacji zgodnie z zapisami § 13 ust. 3 Umowy.

. Zabezpieczenie moze by¢ wniesione, wedlug wyboru Dzierzawcy, w jednej lub w kilku
z nastgpujacych form:

1) pieni¢znej, przelewem na rachunek Wydzierzawiajacego;

2) gwarancji bankowej; wzor gwarancji stanowi Zalacznik nr 6 do Umowy;

3) gwarancji ubezpieczeniowej; wzor gwarancji stanowi Zalacznik nr 6 do Umowy.
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Niewykorzystana przez Wydzierzawiajacego kwota Zabezpieczenia podlega zwrotowi

Dzierzawcy, na pisemne zadanie Dzierzawcy, co mozliwe jest po uptywie terminu
wskazanego w ust. 4 niniejszego paragrafu oraz ostatecznego rozliczenia zobowigzan
Dzierzawcy wynikajacych z Umowy.

Dzierzawca obowigzany jest utrzymywa¢ w mocy Zabezpieczenie w pelnej wysokosci,
z uwzglednieniem waloryzacji wskazanej w ust. 1 niniejszego paragrafu, przez caly czas
obowigzywania Umowy i 12 miesi¢cy kalendarzowych od dnia jej zakonczenia.

W terminie 7 dni od dnia wykorzystania przez Wydzierzawiajacego catosci lub czgsci
srodkow zabezpieczonych kwotg wniesiong w formie pieni¢znej lub gwarancji bankowej
/ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupelni¢ kwote wniesiong
w formie pieni¢znej, lub dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu nowg gwarancje bankowg
/ubezpieczeniowa (lub zmiang obowigzujacej gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej),
odpowiednio do wysokosci kwoty zabezpieczenia, okreslonej zgodnie z zapisami ust. 1
niniejszego paragrafu.

W  zwigzku z zapisami ust. 1 niniejszego paragrafu, w okresie dzierzawy

i/lub po zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do skorzystania

zwszelkich  $rodkéw  wniesionych w  formie pienigznej oraz  gwarancji

bankowej/ubezpieczeniowe;j,

w szczegblnosci w celu:

1) pokrycia kosztow przywrocenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego,
okreslonego w protokole stanowigcym Zalacznik nr 5 do Umowy;

2) pokrycia jakichkolwiek zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajacego
na podstawie Umowy, w tym kar umownych,;

3) pokrycia kosztow usunigcia oraz likwidacji rzeczy Dzierzawcy z Przedmiotu
Dzierzawy, w tym kar umownych.

Wykorzystanie przez Wydzierzawiajacego catosci lub cze$ci $rodkéw wniesionych
w formie pieni¢znej, gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej nie zwalnia Dzierzawcy
z wykonywania jego obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

W razie, gdy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa zostanie wystawiona na okres
krotszy niz okres dzierzawy objety Umowa, wowczas Dzierzawca zobowigzuje si¢ odnowic
gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa, nie pozniej niz na miesigc przed wygasnigciem
obowigzujacej w danym czasie gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, odpowiednio
do kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu, z uwzglednieniem jej waloryzacji.

Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia Zabezpieczenia najpozniej do chwili
podpisania protokolu wydania Przedmiotu Dzierzawy.

Potracenie kosztoéw poniesionych przez Wydzierzawiajacego zwigzanych ze zwrotem

kwoty Zabezpieczenia wniesionego w formie pieni¢znej, wskazanej w ust. 2 pkt 1)
niniejszego paragrafu, nastapi z kwoty tego Zabezpieczenia.
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11. Dzierzawca najpdzniej z chwila podpisania protokolu wydania Dzierzawcy Przedmiotu

Dzierzawy przedktada Wydzierzawiajagcemu oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji
na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu Postepowania Cywilnego co do obowiazku
zaplaty zaleglego czynszu, o ktorym mowa w § 13 ust. 1 Umowy oraz zaptaty innych
zalegltych zobowigzan pieni¢znych, w tym kar umownych wynikajgcych z Umowy oraz
realizacji zapisOw ust. 6 niniejszego paragrafu. Zaptata ww. §wiadczen powinna nastapié
w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaptaty. O$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza
wskazanego przez Wydzierzawiajacego. Wzor o$§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji,
o ktorym mowa powyzej, stanowi Zalacznik nr 9 do Umowy. Ostateczng tres$é

oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zatwierdzi
Wydzierzawiajacy, po przedstawieniu jego tresci sporzadzonej przez notariusza.

§ 17. ZAWARCIE I ROZWIAZANIE UMOWY

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat (stownie: trzydziesci lat) liczonych
od dnia wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez Wydzierzawiajacego. Wydanie
Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy nastgpi pierwszego dnia drugiego miesigca po miesigcu
otrzymania przez Wydzierzawiajacego zgdd o ktérych mowa w § 2 ust. 1 Umowy
Przedwstepnej dzierzawy z dnia .........

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawcge Zapewnien dotyczacych Sankcji
oraz naruszenia Klauzuli o Braku Zaangazowania, o ktérych mowa w Zalaczniku nr 13
do Umowy, w sposob okreSlony w pkt 4.4. tego Zalacznika, Wydzierzawiajacy

moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 2-tygodniowego okresu wypowiedzenia.
W takim przypadku zapisy § 18 ust. 4 Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

3. Do uptywu okresu, na ktory zostata zawarta Umowa lub uptywu okresu wypowiedzenia,
Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia z Przedmiotu Dzierzawy ruchomosci, towardw,
materiatdéw nalezacych do Dzierzawcy.

4. W przypadku nieusuniecia przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy jakichkolwiek
ruchomosci, towardéw, materiatow nalezacych do Dzierzawcy, Wydzierzawiajacemu
przystugiwac bedzie prawo do ich przejecia, usunigcia oraz likwidacji na wytaczne ryzyko
1 koszt Dzierzawcy, na co Dzierzawca wyraza zgode.

5. W przypadku zastgpczego usunigcia 1 likwidacji jakichkolwiek ruchomosci, towarow,
materialdow nalezacych do Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy
obcigzy Dzierzawce wszelkimi uzasadnionymi i celowymi kosztami poniesionymi z tego
tytutu.

6. Podstawa do zwrotu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytulu zastgpczego usuniecia
1 likwidacji jakichkolwiek ruchomosci Dzierzawcy z Przedmiotu Dzierzawy bedzie
dokument obcigzajacy wystawiony przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z obowigzujacymi
W tym czasie przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia.

Strona 26 z 35



Zat. 5 do SP
§ 18. WYPOWIEDZENIE UMOWY

1. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe na pismie, pod rygorem niewaznosci,
ze skutkiem natychmiastowym w przypadku =zaistnienia ktorejkolwiek z nizej
wymienionych okolicznosci:

1) opodznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu okreslonego w § 13 ust. I Umowy za dwa
okresy ptatnosci, w calosci lub w czgdci, przy czym wskazane okresy ptatnosci
nie musza nastepowac po sobie;

2) korzystania przez Dzierzawcg z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy;

3) naruszenia przez Dzierzawcg postanowien w zakresie jego obowiazkow wskazanych
w§4ust.5,§S5ust. 6,8125,§ 16ust. 1,4,5,8,91 111 § 20 ust. 9 Umowy;

4) Dzierzawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawys;

5) gdy Dzierzawca nie bedzie dbal w sposob nalezyty o stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy oraz przedsiewzie¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
na warunkach przewidzianych w Umowie.

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 4) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy najpierw
zawiadomi Dzierzawceg pisemnie, pod rygorem niewaznosci, o stwierdzonym naruszeniu
wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce¢ do jego usunigcia
w odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym
niz czternascie dni. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajacy
bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

3. W przypadku naruszen okreSlonych w wust. 1 pkt 5) niniejszego paragrafu,
Wydzierzawiajacy pisemnie, pod rygorem niewaznosci, powiadomi Dzierzawce
o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce
do jego usunigcia w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym
niz jeden miesigc. W przypadku rozbieznosci Stron co do stwierdzonych przez
Wydzierzawiajgcego naruszen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5) niniejszego paragrafu,
Strony w terminie jednego miesigca od ujawnienia rozbiezno$ci na pisSmie wyznaczg
biegltego rzeczoznawce z listy biegtych sadowych prowadzonej przez Prezesa Sadu
Okregowego w Gdansku. Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego
przez Wydzierzawiajacego w celu usunig¢cia naruszen stwierdzonych przez rzeczoznawce
wyznaczonego w sposob okreslony w zdaniu poprzednim, Wydzierzawiajacy ma prawo
rozwigza¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym. Koszty rzeczoznawcy ponosi Strona,
ktora zglosita rozbieznos$¢, o ktorej mowa w niniejszym ustepie.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nie przystuguje
od Wydzierzawiajacego zwrot naktadow w jakiejkolwiek formie. W takim przypadku
Wydzierzawiajacy ma prawo do przejecia nakladow Dzierzawcy na Przedmiot Dzierzawy
bez zwrotu ich wartosci.
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§ 19. CZYNNOSCI PO ZAKONCZENIU OBOWIAZYWANIA UMOWY

1. Z zastrzezeniem wynikajacym z tresci § 18 ust. 4 Umowy, Dzierzawca najpdzniej
w terminie 18 miesigcy przed zakonczeniem obowigzywania Umowy, podejmie decyzje,
w ktorej wyrazi wolg:

1) pozostawienia i przekazania nieodptatnie Wydzierzawiajagcemu naktadéw 1 ulepszen
dokonanych przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy (nie dotyczy ruchomosci)
w czasie obowigzywania Umowy. W takiej sytuacji, w terminie 30 dni od otrzymania
od Dzierzawcy decyzji, Wydzierzawiajacy ma prawo do oceny ich przydatnosci
dla Wydzierzawiajacego 1 podjecia decyzji, ktéra nie podlega zaskarzeniu
przez Dzierzawce w jakiejkolwiek formie, co do przejecia lub nie przejecia
od Dzierzawcy nieodptatnie tych naktadow i ulepszen Przedmiotu Dzierzawy, albo

2) usuni¢cia przez Dzierzawce naktadéow 1 ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiot Dzierzawy w czasie obowigzywania Umowy z przywrdceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

O wyrazeniu woli w wyzej wskazanym zakresie Dzierzawca poinformuje

Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznos$ci, w formie pisemnego oswiadczenia.

2. W razie wyrazenia przez Dzierzawcge woli z uwzglednieniem oceny i decyzji
Wydzierzawiajagcego w przedmiocie okreslonym w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu,
Dzierzawcy nie  beda  przystugiwaly  jakiekolwiek  roszczenia — wzgledem
Wydzierzawiajagcego o rekompensat¢ lub odszkodowanie z tytulu pozostawienia
dokonanych naktadéw 1 ulepszen, w szczegdlnosci z tytulu poniesionych strat lub
utraconych korzysci, czemu Dzierzawca si¢ nie sprzeciwia i wyraza zgode.

3. W razie wyrazenia przez Dzierzawce¢ woli w przedmiocie okres§lonym w ust. 1 pkt 2)
niniejszego paragrafu, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia dokonanych naktadow
1 ulepszen na wlasny koszt 1 wlasnym staraniem, do dnia zakonczenia obowiazywania
Umowy.

4. W przypadku nieusuni¢cia przez Dzierzawce¢ z Przedmiotu Dzierzawy dokonanych
naktadow 1 ulepszen, po podjeciu decyzji o ich usunigciu, zgodnie z ust. 3 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajacy wedlug swojego uznania jest uprawniony do ich
nieodplatnego przejecia, usunigcia i/lub likwidacji.

5. W przypadku usunigcia ulepszen i1 nakladow przez Wydzierzawiajacego w celu ich
likwidacji na skutek realizacji przez Wydzierzawiajacego uprawnienia okre§lonego
w ust. 4 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi
uzasadnionymi i celowymi kosztami poniesionymi z tego tytutu.

6. Podstawg do zwrotu Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytutu
zastepczego usuniecia naktadow i ulepszen na Przedmiocie Dzierzawy w celu ich usunigcia
/ likwidacji bedzie dokument obcigzajacy, wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z obowigzujagcymi w tym czasie przepisami, platny w terminie 30 dni od dnia jego
doreczenia.
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. W przypadku braku podj¢cia decyzji przez Dzierzawce, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego

paragrafu, w terminie tam wskazanym, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do podjecia

decyzji, w ktorej wyrazi wole:

1) pozostawienia przez Dzierzawce 1 przekazania przez Dzierzawce nieodptatnie
Wydzierzawiajgcemu naktadéw 1 ulepszen dokonanych przez Dzierzawce
na Przedmiot Dzierzawy (nie dotyczy ruchomos$ci) w czasie obowigzywania Umowy,
albo

2) usunigcia przez Dzierzawce nakladow 1 ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiot Dzierzawy w czasie obowigzywania Umowy z przywroceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

W takim przypadku Wydzierzawiajacy bedzie odpowiednio stosowal zapisy ust. 2-6

niniejszego paragrafu.

. W razie rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata

zawarta, odpowiednio pozostawienie lub usunigcie nakladoéw i ulepszen dotyczy¢ bedzie
naktadoéw 1 ulepszen dokonanych na Przedmiot Dzierzawy przez Dzierzawce w czasie
obowigzywania Umowy do dnia rozwigzania lub upltywu okresu wypowiedzenia Umowy.

§ 20. ZWROT PRZEDMIOTU DZIERZAWY

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu

najpozniej w dniu nastgpnym po dniu zakonczenia Umowy. W razie niewykonania
powyzszego obowiazku, Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce do dobrowolnego wydania
Przedmiotu Dzierzawy w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego w pisemnym
wezwaniu.

. Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w wyznaczonym przez Wydzierzawiajagcego w wezwaniu

terminie w celu przekazania Przedmiotu Dzierzawy w zwiazku z zakonczeniem Umowy,
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do jednostronnego przejecia Przedmiotu
Dzierzawy.

. Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadza protokol, w ktorym opisza szczegdlowo stan

Przedmiotu Dzierzawy na dzien zakonczenia Umowy. Z uwzglednieniem zapisow
§ 5 ust. 4 Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie
nadajacym si¢ do dalszej jego eksploatacji (z uwzglednieniem jego naturalnego zuzycia).

Strony zgodnie postanawiajg, ze na 18 miesigcy przed terminem zakonczenia Umowy
okreslonym w § 17 ust. 1 Umowy, dokonaja przegladu Przedmiotu Dzierzawy i sporzadza
pisemny protokot z tego przegladu okreslajacy jego stan.

. Za kazdy dzien opdznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, liczonego od dnia zakoficzenia

Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci 250%
czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy, jaki przypadatby do zaptaty za jeden dzien,
gdyby Umowa trwala nadal. Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce na pisSmie do zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania powiadomienia
przez Dzierzawcg. Po nieskutecznym uptywie tego terminu zaptata ww. kary umowne;j
nastgpi na podstawie otrzymanej od Wydzierzawiajacego noty w terminie 21 dni od dnia
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jej otrzymania przez Dzierzawce na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany
W nocie.

6. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
warto$¢ zastrzezonej kary umownej okreslonej w ust. 5 niniejszego paragrafu.

7. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Wydzierzawiajacemu okreslonych w ust. 5
1 ust. 6 niniejszego paragrafu, w przypadku opdznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajacemu réwnowarto$ci czynszu
w wysokosci 1 na zasadach okre§lonych w § 13 ust. 1 Umowy za okres do dnia zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy. Zaptata rownowartosci czynszu, o ktorym mowa w niniejszym
ustepie, stanowi zaptate wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, o ktérych mowa w art. 224
§ 2 wzw. z art. 225 Kodeksu cywilnego.

8. Strony wylaczaja mozliwos$¢ dochodzenia roszczen na mocy art. 664 oraz art. 700 Kodeksu
cywilnego.

9. Dzierzawca najpézniej w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy przedkiada
oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu
Postgpowania Cywilnego co do obowigzku wydania Przedmiotu Dzierzawy
po zakonczeniu Umowy oraz wydania czgsci Przedmiotu Dzierzawy na Prace
Wydzierzawiajacego oraz zwrotu Przedmiotu Dzierzawy. Wydanie w przypadku Prac
Wydzierzawiajacego powinno nastgpi¢ nie pozniej niz w terminie 30 dni od uprzedniego
powiadomienia Dzierzawcy, a w przypadku zakonczenia Umowy powinno nastgpié
najpozniej w dniu nastepnym po dniu zakonczenia Umowy. O§wiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego
przez Wydzierzawiajacego. Wzor o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa
powyzej, stanowi Zalacznik nr 10 do Umowy. Ostateczng tre$¢ oswiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zatwierdzi Wydzierzawiajacy, po przedstawieniu
jego tresci sporzadzonej przez notariusza.

§ 21. OCHRONA DANYCH OSOBOWYCH

Strony zobowigzuja si¢ do ochrony danych osobowych, w tym do stosowania organizacyjnych
1 technicznych $rodkow ochrony danych osobowych przetwarzanych w systemach
informatycznych, jak tez realizacji obowiazkow informacyjnych, o ktorych mowa w art. 12,13
1 14 RODO, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) i ustawy o ochronie danych
osobowych z dnia 10 maja 2018 r. (¢. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781 z pozn. zm.).

§ 22. KLAUZULA INFORMACYJNA WYDZIERZAWIAJACEGO

1. Wydzierzawiajacy, dziatajac jako administrator danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
1 w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
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(zwanego dalej ,,RODO”), informuje, ze b¢dzie przetwarzat przekazane przez Dzierzawce
dane osobowe Dzierzawcy, jego reprezentantéw i/lub pelnomocnikow, 0s6b wyznaczonych
do kontaktu oraz oséb upowaznionych przez niego podpisywania wszelkich o§wiadczen
w imieniu i na rzecz Dzierzawcy, a zwigzanych z realizacja Umowy, w celu 1 w zakresie
niezbednym dla prawidtowej realizacji przedmiotu Umowy.

. Dzierzawca i/lub osoby go reprezentujace os$wiadczaja, iz zostali poinformowani

o tym, ze:

1) Administratorem ich danych osobowych, zwanym dalej ,,Administratorem” jest Zarzad
Morskiego Portu Gdynia S.A. majacy siedzib¢ w Gdyni przy ul. Rotterdamskiej 9;

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna skontaktowac
si¢ pod adresem email: iod@port.gdynia.pl;

3) Wszelkie dane osobowe pozyskane w zwigzku z realizacja Umowy beda przetwarzane
na podstawie:

- art. 6 ust.1 lit. b) RODO - w celu wykonania Umowy,

- art. 6 ust.1 lit. ¢) RODO - w celu wypelienia obowigzkéw prawnych cigzacych

na Administratorze i w zwiazku z realizacja zawartych umow,

- art. 6 ust.l lit f) RODO - w celu weryfikacji danych osobowych w publicznych
rejestrach a takze zabezpieczenia 1 dochodzenia ewentualnych roszczen z Umowy jako
prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora,

4) Odbiorcami przekazanych danych osobowych beda podmioty i organy, ktérym
Administrator jest zobowigzany lub upowazniony udost¢gpni¢ dane osobowe
na podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa oraz podmioty,
ktére na podstawie stosownych umow przetwarzaja dane osobowe powierzone
do przetwarzania przez Administratora w zwiagzku z realizacja uslug gwarantujacych
nalezyte wykonanie Umowy;

5) Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbgdny do realizacji warunkow
Umowy, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego lub dla zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych
roszczen,;

6) Osobom, ktorych dane dotycza przystuguje prawo dostepu do w/w danych osobowych,
ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na zasadach i1 warunkach wynikajacych
z RODO;

7) Osobom, ktéorych dane dotycza przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych;

8) Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowa¢ odmowa zawarcia Umowy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania w imieniu Wydzierzawiajacego wszystkim

osobom wskazanym w ust. 1 niniejszego paragrafu, a ktorych dane osobowe udostepni
Wydzierzawiajacy w zwigzku z realizacjg Umowy, informacji, o ktérych mowa w art. 14
RODO, w zakresie analogicznym jak w ust. 2 niniejszego paragrafu.
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§ 23. ZACHOWANIE POUFNOSCI

1. Strony zobowiazujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych
uzyskanych w toku negocjacji, zawierania lub wykonywania Umowy.

2. Strony zobowiagzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych
uzyskanych w toku negocjacji, zawierania lub wykonywania Umowy. Niniejsze
zobowigzanie wigze kazda ze Stron do daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy
oraz dodatkowo przez okres 10 lat od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy.

3. Strony zobowigzuja si¢ ograniczy¢ dostep do informacji o charakterze poufnym,
udostepniajac je wyltacznie osobom, pod warunkiem zwigzania przez Stron¢ w formie
pisemnej tych osob obowigzkiem zachowania poufnosci informacji o charakterze poufnym,
ktorym znajomos¢ tych informacji jest konieczna ze wzgledu na wykonywanie Umowy.
Za dzialania lub zaniechania osob trzecich, ktérym Strona udostgpni informacje
o charakterze poufnym, Strona odpowiada jak za dzialania lub zaniechania wtasne.

4. Kazdorazowe naruszenie przez Stron¢ zobowigzan, o ktérych mowa w Umowie uprawnia
Strong, ktorej informacje zostaly ujawnione, do naliczania kary umownej w wysokos$ci
50.000,00 zt (stownie: piecdziesiat tysigcy ztotych) za kazde udowodnione naruszenie.

5. Zaptata kary umownej nie wylacza prawa Strony do dochodzenia odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogdlnych, okreslonych
w przepisach Kodeksu cywilnego.

6. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, zostanie zaptacona
przez Stron¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania od drugiej Strony wezwania do jej
zapftaty.

7. Strony nie ponosza odpowiedzialnosci za ujawnienie informacji o charakterze poufnym,
ktore:

1) zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposdb niestanowigcy naruszenia
niniejszego paragrafu;

2) s3 mu znane z innych zrodel, bez obowigzku zachowania ich w tajemnicy
oraz bez naruszenia niniejszego paragrafu;

3) zostatly ujawnione do publicznej wiadomosci na podstawie pisemnej zgody drugiej
Strony;

4) zostaly ujawnione w konsekwencji wykonania nakazu ich ujawnienia wynikajacego
Z przepisow prawa powszechnie obowigzujacego; w takim wypadku Strona
zobowigzana do ujawnienia zawiadomi niezwlocznie drugg Strone o konieczno$ci
takiego ujawnienia przed jego dokonaniem.

§ 24. LACZNA WYSOKOSC KAR UMOWNYCH

Laczna wysokos¢ kar umownych natozonych na Dzierzawce w danym roku kalendarzowym
na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ 30% czynszu naleznego Wydzierzawiajagcemu
za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialno$ci Dzierzawcy nie znajduje
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zastosowania do przypadku okre§lonego w § 6 ust. 7 Umowy oraz § 20 ust. 5 Umowy,

w ktorych to przypadkach odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy bedzie nieograniczona.

§ 25. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Korespondencje¢ dotyczaca Umowy Wydzierzawiajacy dorecza¢ bedzie Dzierzawcy
NA AATES: tevreneennrenreneiineenesintenecncnncenenne.
Strony beda si¢ wzajemnie informowa¢ o zmianie adresu. Informacja taka winna by¢
sporzadzona na piSmie pod rygorem niewazno$ci i dor¢czona na adres drugiej Strony
w przynajmniej jeden z podanych nizej sposobow:
- przez postanca z potwierdzeniem odbioru;
- poczta kurierska;
- listem poleconym:;
- pocztg elektroniczng (e-mail).
W przypadku niedopetnienia ktorego§ z powyzszych obowigzkow, korespondencja,
o$wiadczenia lub zawiadomienia dokonane na dotychczasowy adres uwazane beda
za skutecznie ztozone.

2. Strony oswiadczaja, ze wzajemnie wyrazaja zgode na przesytanie, w tym udostepnienie
faktur, ich korekt, not korygujacych oraz duplikatow zwanych dalej tacznie fakturami,
w formacie PDF za po$rednictwem poczty elektroniczne;.

3. Strony oswiadczaja, ze droga elektroniczna jest jedyng forma przesylania faktur.

4. Strony zobowiazuja si¢ przechowywaé egzemplarze faktur w formie papierowej
lub elektronicznej do uptywu terminu przedawnienia zobowigzan podatkowych.

5. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze faktury beda wysytane z nastepujacego adresu e-mail:
faktury@port.gdynia.pl
Dzierzawca o$wiadcza, ze adresem e-mail, wlasciwym do przesytania (odbioru) faktur jest:

6. Dzierzawca o§wiadcza, ze faktury beda wysylane z nastepujacego adresu e-mail:
....................................... lub za posrednictwem Platformy Elektronicznego
Fakturowania (adres PEF) Wydzierzawiajacego: NIP:9581323524.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze adresem e-mail wiasciwym do przesytania (odbioru)
faktur jest: e-faktura@port.gdynia.pl

7. W razie cofnigcia przez ktorgkolwiek ze Stron zgody, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, druga Strona traci prawo do przesylania, w tym udostepniania faktur
za posrednictwem poczty elektronicznej w formie elektronicznej.

8. Cofnigcie zgody moze nastapi¢ w formie pisemnej lub elektroniczne;.
9. Strony dopuszczajg mozliwos¢ przestania faktury listem poleconym na adresy siedzib Stron

w przypadku awarii sieci informatycznej. Ta forma przestania faktur wymaga uprzedniego
powiadomienia Strony.
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Ilekro¢ w Umowie w sposob precyzyjny wskazany zostal akt prawny lub przepis prawa,
to w przypadku jego uchylenia, zmiany, zastgpienia lub rozszerzenia dla potrzeb Umowy
zastosowanie znajdzie nast¢pczy akt prawny lub przepis prawa w zakresie w jakim pokrywa
si¢ on z aktem uchylanym, zmienianym, zast¢gpowanym lub rozszerzonym.

W przypadku uchylenia aktu prawnego lub przepisu prawa ksztattujacego obowiazki Stron
wynikajace z Umowy, Strony zawrg stosowny aneks do Umowy celem dopasowania stanu
faktycznego do obowigzujacego stanu prawnego.

Umowe sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

Umowa zawiera 34 (slownie: trzydziesci cztery) kolejno ponumerowane strony.

Wszelkie zmiany Umowy, w tym wypowiedzenie jej przez ktoragkolwiek ze Stron,
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Umowa zostata sporzadzona w jezyku polskim i1 podlega prawu polskiemu.

W sprawach nieuregulowanych Umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego
1 powszechnie obowigzujacego prawa.

Spory powstate na tle wykonywania Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego. Strony, jednakze zgodnie os$wiadczaja,
ze dotoza wszelkich staran, aby ewentualne spory, jakie moga powsta¢ przy realizacji
Umowy w pierwszej kolejnosci byly rozwigzywane polubownie.

Wszystkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc.

Zalaczniki do Umowy:

Zalacznik nr 1 - plan zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j
Zalacznik nr 2 - sktadniki majatku Wydzierzawiajacego
Zalacznik nr 3 - plan obszaru objetego utrzymaniem
Zalacznik nr 4 - protoko6t wydania Przedmiotu Dzierzawy
Zalacznik nr 5 - protokot opisujacy stan Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 6 - wzor gwarancji bankowej/ wzdr gwarancji ubezpieczeniowej

Zalacznik nr 7 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajacego

Zalacznik nr 8 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisom aktualnym z KRS Dzierzawcy

Zalacznik nr 9 - wzor oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do zaptaty czynszu

Zalacznik nr 10 - wzor oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do wydania/zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
Zalacznik nr 11 - opis planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy zalaczony do ostatecznej oferty
Zalacznik nr 12 - badanie stanu czystosci powierzchni ziemi

Zalacznik nr 13 - o§wiadczenie Dzierzawcy w sprawie sankcji natozonych w zw. z inwazja Rosji na Ukraing
Zalacznik nr 14 - oferta ostateczna Dzierzawcy
Zalacznik nr 15 - wykaz instalacji i obiektow Dzierzawcy

Strona 34 z35



Zat. 5 do SP

Strona 35235



