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I. WSTEP

Niniejsze Memorandum Informacyjne (dalej: Memorandum) zostato przygotowane w zwigzku
z ogtoszeniem przez Zarzagd Morskiego Portu Gdynia S.A. (dalej: Wydzierzawiajgcy) przetargu
nieograniczconego na  dzierzawe  nieruchomosci  gruntowych  potozonych  pomiedzy
ul. Kontenerowgq i ul. Magazynowa w Porcie Gdynia, w granicach administracyjnych portu morskiego
w Gdyni.

Memorandum jest dokumentem zawierajgcym informacje m.in. o Wydzierzawiajagcym, Przedmiocie
Dzierzawy, otoczeniu rynkowym.

WYDZIERZAWIAJACY ZARZAD MORSKIEGO PORTU GDYNIA
FORMA PRAWNA SPOLKA AKCYINA

KRAJ SIEDZIBY POLSKA

SIEDZIBA GDYNIA 81-337

ADRES ROTTERDAMSKA 9

NUMER TELEFONU 887 441 185

STRONA INTERNETOWA www.port.gdynia

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNEJ info@port.gdynia.pl

NIP 958 13 23 524

REGON 191920577

GDANSK — POENOC VIII WYDZIAL
OZNACZENIE SADU REJESTROWEGO

GOSPODARCZY
KRS 0000082699
NR SPRAWY: SP-M/ 1 /2024

Termin waznosci Memorandum rozpoczyna sie z chwilg jego publikacji i konczy sie z dniem wyboru
Dzierzawcy lub z chwilg podania do publicznej wiadomosci przez Wydzierzawiajacego informaciji
o odwotaniu postepowania przetargowego.

Informacje o zmianie danych zawartych w Memorandum, w okresie jego waznosci, bedg podawane
do publicznej wiadomosci.

Memorandum Informacyjne stanowi Zatgcznik nr 1 do Specyfikacji Postepowania na dzierzawe
nieruchomosci gruntowych pomiedzy ul. Kontenerows i ul. Magazynowg w Porcie Gdynia.
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II. INFORMACIJE O WYDZIERZAWIAJACYM
1. Majatek Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy jest spotkg powstatg 30 listopada 1999 roku na mocy ustawy z dnia
20 grudnia 1996 o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 1796 z pdzn. zm.). Zadania
statutowe Wydzierzawiajgcego obejmuja m.in. zarzadzanie nieruchomosciami
i infrastrukturg portowa. Realizacje wspomnianych zadarn umozliwia Wydzierzawiajgcemu majatek

w postaci  prawa  uzytkowania  wieczystego 2,78 min m?

gruntéw  potozonych
w granicach administracyjnych Portu Gdynia, z ktérych 60 % to tereny przeznaczone
pod najem/dzierzawe. Pozostate tereny stanowig ulice, parkingi oraz inne elementy infrastruktury
portowe;.

Infrastruktura portowa obejmuje m.in: akweny portowe, nabrzeza, pirsy, infrastrukture drogowa
i kolejowa, infrastrukture elektroenergetyczng, cieptownicza, wodociggowy, kanalizacyjng,

telekomunikacyjng i informatyczng oraz przeciwpozarowa.

Port Gdynia charakteryzuje sie korzystnymi warunkami nawigacyjnymi, jest portem
niezamarzajgcym, w ktérym nie wystepujg ptywy. Pilotaz w Porcie Gdynia jest obowigzkowy
dla statkdow przekraczajacych 60 m dtugosci, a z ustug holowania obowigzkowo muszg skorzystac
jednostki przekraczajgce 90 m dtugosci oraz statki z tadunkami niebezpiecznymi o dtugosci powyzej
70 m.

Port Gdynia jest portem uniwersalnym, specjalizujgcym sie w obstudze fadunkéw
drobnicowych, w tym gtéwnie zjednostkowanych, przewozonych w kontenerach i w systemie ro-ro,
W oparciu o rozwinietg sie¢ potgczen multimodalnych z zapleczem, specjalizuje sie
w obstudze tadunkéw drobnicowych, w tym gtéwnie zjednostkowanych, przewozonych
w kontenerach i w systemie ro-ro. Istotnym segmentem dziatalnosci jest rowniez obstuga tadunkéw
masowych w oparciu o specjalistyczne terminale.

Port Gdynia obstuguje regularne linie zeglugowe bliskiego zasiegu oraz potgczenia promowe. Od 2023
roku Port Gdynia posiada rdéwniez bezposrednie potgczenia statkéw kontenerowych
z portami w Chinach, Indiach, Pakistanie, Ameryce Pétnocnej i Potudniowej. Ponadto rozwijane s3
potgczenia posrednie wykorzystujgce statki feederowe zawijajgce do portu w Gdyni ze statkami
obstugujgcymi pofaczenia oceaniczne z portami na catym swiecie.

Gdynski port jest waznym ogniwem Korytarza Battyk-Adriatyk Transeuropejskiej Sieci Transportowej
TEN-T oraz obstuguje autostrade morska Gdynia-Karlskrona taczac Polske ze Szwecjg, oraz do portu w
Hanko, w Finlandii. Planowane jest takze uruchomienie kolejnych potaczen ro-ro i promowych.

Szacowana zdolnos¢ przetadunkowa ogdétem Portu Gdynia wynosi 41.755.000 ton, w tym:
1) tadunki masowe suche 11,74 min ton,

2) fadunki masowe ptynne 4,85 min ton,

3) tadunki toczne 6,76 min ton,

4) kontenery 16,385 min ton,

5) drobnica konwencjonalna 2,02 min ton.

2. Dziatalnos¢ terminali przetadunkowych w granicach administrowanych

przez Wydzierzawiajgcego

Battycki Terminal Kontenerowy Sp. z 0.0. (BCT) — jeden z najwiekszych terminali kontenerowych
zarowno w Polsce, jak i w rejonie Morza Battyckiego. Jako wyodrebniona spétka terminal rozpoczat
dziatalnosci w roku 1994; od 2003 roku spoétka jest wiasnoscia miedzynarodowego operatora
terminali kontenerowych ICTSI specjalizujgcego sie w zakupie, rozwoju, zarzadzaniu i obstudze
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terminali kontenerowych na catym sSwiecie. BCT jest specjalistycznym terminalem dedykowanym
do obstugi tadunkéw skonteneryzowanych w réznych relacjach transportowych, oferujgcym takie
ustugi jak: zatadunek, wytadunek, przetadunek, formowanie i rozformowanie oraz sktadowanie
kontenerdéw. Kolejowy terminal intermodalny zlokalizowany na BCT pozwala na obstuge regularnych
pociggdw kontenerowych taczacych Port Gdynia z zapleczem. BCT zajmuje sie dodatkowo obstugg
(wtym w ramach sktadéw celnych) drobnicy nieskonteneryzowanej (réwniez typu project cargo)
i samochododw.

Terminal dziata na terenie dzierzawionym od Wydzierzawiajgcego, a okres dzierzawy konczy sie 31
maja 2053 r.

Gdynia Container Terminal S.A. (GCT) nalezy do HPH Group, CK Hutchison Holdings. Jest terminalem
dedykowanym do obstugi kontenerdw, jednakie zakres jego ustug jest szerszy
i obejmuje m.in. przetadunki konteneréw i tadunkédw drobnicowych we wszystkich relacjach
(transport morski, drogowy i kolejowy), magazynowanie, sktadowanie, formowanie
i rozformowanie konteneréw, przetadunki sztuk ciezkich do 100 t wtasnym sprzetem. Terminal
posiada réwniez wtasne bocznice kolejowe, na ktérych obstugiwane sa miedzy innymi intermodalne
pociggi kontenerowe.

GCT jest uzytkownikiem wieczystym terenu, na ktérym spdtka prowadzi dziatalnos¢ eksploatacyjna.

OT Port Gdynia Sp. z 0.0., sp6tka z Grupy Kapitatowej OT Logistics S.A.; jako samodzielny terminal
przetadunkowo — sktadowy funkcjonuje w Porcie Gdynia od sierpnia 1995 roku natomiast jako spotka
Grupy OT Logistics S.A. od czerwca 2014 roku. Spétka obstuguje réznorodne tadunki drobnicowe w
technologii ro-ro, lo-lo i sto-ro, w tym: papier, celuloze, tadunki w big-bag’ach, wyroby stalowe, sztuki
ciezkie i ponadgabarytowe, naczepy, samochody oraz inne pojazdy i maszyny, ptyty
drewnopochodne, kontenery w systemie ro-ro i lo-lo, tadunki masowe suche, w tym: koks, zboza
i pasze, biomase. Terminal wykonuje rowniez szereg ustug pomocniczych, takich jak: formowanie
i rozformowanie kontenerdw i palet, a takze sortowanie, segregacja i mocowanie tadunkéw. Terminal
obstuguje zaréwno statki czarterowe, jak i zeglugi liniowej do portdw Finlandii, Europy Zachodniej,
Afryki Zachodniej, Standw Zjednoczonych Ameryki, Ameryki Potudniowej oraz Karaibow.

OT Port Gdynia Sp. z o.0. tgczy z Wydzierzawiajgcym umowa dzierzawy nieruchomosci do czerwca
2044 roku.

HES Gdynia Bulk Terminal Sp. z 0.0. jest uniwersalnym terminalem masowym dziatajgcym jako
samodzielny podmiot od maja 1995 roku. Udziaty w spdtce Wydzierzawiajacy zbyt prywatnemu
inwestorowi ATIC Services Spdtka Akcyjna w roku 2011. Gtéwne kategorie Swiadczonych ustug to
przetadunek i sktadowanie suchych fadunkéw masowych, takich jak: wegiel, koks, ruda, zboza
oraz pasze (w tym gtédwnie Sruta sojowa), biomasa, mineraty, kruszywa, nawozy, przetadunek
ptynnych fadunkéw masowych (w tym chemikalidw klas 3, 6, 8 i 9 wg kodu IMDG) i przetwordéw
naftowych. HES wykonuje réwniez ustugi dodatkowe, takie jak: wazenie, tarowanie samochodéw
i wagonow. Terminal zlokalizowany jest w sgsiedztwie gtdwnego wejscia do Portu Gdynia, co wptywa
na jego dobrg dostepnos¢ przy zachowaniu wysokiego poziomu bezpieczenstwa. Terminal posiada
certyfikaty jakosci i bezpieczenstwa: 1ISO 9001, ISO 22000, OHSAS 18001 oraz ISO 45001 AEO
Certificate.

Terminal operuje na terenach dzierzawionych od Wydzierzawiajacego, a okres dzierzawy trwa
do konca sierpnia 2041 roku.

Battycka Baza Masowa Sp. z o0.0. jest spotkg zatozong w roku 1996 przez Wydzierzawiajgcego
i Grupe Azoty Zaktady Azotowe Putawy S.A. Terminal $wiadczy ustugi przetadunku, spedycji,
sktadowania i konfekcjonowania towaréw masowych — gtdwnie nawozéw mineralnych — w tym
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obstugi morskich i lgdowych srodkdéw transportu we wszystkich relacjach. Spektrum przetadunkéw
obejmuje zaréwno towary masowe ptynne, jak i masowe sypkie luzem oraz w opakowaniach
zjednostkowanych typu big-bag. Dogodna lokalizacja w poblizu wejscia gtéwnego do Portu Gdynia
i parametry eksploatacyjne nabrzezy, a takie pojemne zaplecze sktadowe i wysokie raty
przetadunkowe stanowig o atrakcyjnosci terminalu. Terminal posiada certyfikat zarzgdzania jakoscig
ISO 9001:2008.

Spotka wybudowata terminal na nieruchomosciach gruntowych dzierzawionych
od Wydzierzawiajgcego. Obecna umowa najmu wigze Wydzierzawiajgcego i BBM do kohca sierpnia
2041 roku.

Koole Tankstorage Gdynia Sp. z o0.0. bedacy witasnoscig holenderskiej firmy Koole Terminals,
przeznaczony jest do przetadunku i sktadowania tadunkéw ptynnych — przede wszystkim melasy
cukrowej oraz fadunkdw o najwyzszych wymogach jako$ciowych, w tym szczegdlnie produktow
spozywczych. Terminal posiada mozliwos¢  jednoczesnej  obstugi  dwdch  statkdw
o tadownosci rzedu 5 000 DWT. Potencjat sktadowy terminalu obejmuje 10 zbiornikéw
(w zakresie 1 200 m® = 5 500 m3), o fgcznej pojemnoéci 31 000 m3.

W roku 2020 Wydzierzawiajacy podpisat z terminalem 10. letnig umowe dzierzawy nieruchomosci
obowigzujgcg do marca 2030 roku.

Aalborg Portland Polska Sp. z 0.0. — specjalistyczny terminal przetadunku cementu dziatajacy
w Porcie Gdynia od 1996 roku (poprzednim dzierzawcy byta spétka Scancem Sp. z 0.0.).

Spétka prowadzi dziatalnos$ci na nieruchomosci dzierzawionej od Wydzierzawiajacego.

Okres dzierzawy uptywa 31 grudnia 2033 r.

Alpetrol Sp. z 0.0. — terminal dokonujgcy przetadunkéw skroplonych gazéw weglowodorowych
w relacji importowo-eksportowej, na potrzeby wtasne oraz ustugowo dla innych zleceniodawcéw;
magazynowanie gazu na potrzeby wtasne.

Spoétke wigze z Wydzierzawiajgcym umowa dzierzawy obowigzujgca do pazdziernika 2025 roku.

Terminal promowy — obstugiwany przez przewoznika promowego Stena Line swiadczgcego regularne
potgczenia promowe na trasie z portu w Gdyni do portu Karlskrona w Szwecji. Przewoznik realizuje
ok. 1 000 rejséow w skali roku, co przekfada sie na obstuge ok. 750 tys. pasazerdw, ok. 180 tys.
jednostek frachtowych oraz ok. 120 tys. samochoddw osobowych.

Od potowy czerwca 2022 roku oddany zostat do uzytkowania nowy Terminal promowy zlokalizowany
przy Nabrzezu Polskim w Porcie Gdynia umozliwiajgcy obstuge promow
o dtugosci do 240 metrow.

Terminal Zbozowy — obstugiwany przez spétke Mondry Sp. z 0.0. to specjalistyczny terminal masowy
oferujacy ustuge przetadunku oraz czasowego sktadowania zbdz, nasion oleistych oraz surowcéw
paszowych. Na terenie terminalu znajduje sie magazyn ptaski, silosy i elewator
o tgcznej pojemnosci umozliwiajgcej sktadowanie ok. 50 tys. ton tadunkéw sypkich.

Obecnie trwa procedura przetargowa na dzierzawe terminala zbozowego na okres 30 lat liczony
od dnia podpisania umowy dzierzawy.
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3. Lokalizacja terminali przetadunkowych w Porcie Gdynia

4. Przetadunki w Porcie Gdynia w latach 2019 - 2023 [tys. ton]

| owrvouwows | mor | ame | mae | ame | awe |

Wegiel i koks 2877,0 1684,9 1241,4 34033 28254
Rudy 0,0 0,0 0,0 6,0 7,9
Inne masowe 1492,1 1564,3 1708,9 1451,1 1024,5
Zboie 3220,6 5430,6 4765,1 4736,2 6 759,7
Drewno 365,0 101,9 255,0 533,7 178,3
Drobnica 14 149,6 14 108,1 16 206,5 15 500,3 15062,1
Ropa i prz. naftowe 1852,6 1772,3 2515,8 2 250,9 3541,1
Ogotem 23 956,9 24 662,0 26 692,8 27 931,6 29399,0
Kontenery TEU 896 968 905121 985919 919 448 873 892
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III. INFORMACIJE O PRZEDMIOCIE DZIERZAWY

1. Charakterystyka nieruchomosci, zabudowa, komunikacja, media
Potozenie nieruchomosci

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone do dzierzawy o tacznej pow. 48.110 m? potozone s3
na terenie portu zachodniego w Gdyni pomiedzy ul. Kontenerowg i ul. Magazynowa.

e

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone do dzierzawy w postepowaniu przetargowym
potoZone sg na czesci dz. nr 62 o pow. catko. 7.664 m?, na dz. nr 96 o pow. catko. 19 m?, na dz. nr
97, o pow. catko. 200 m?, na dz. nr 102, o pow. catko. 3.362 m?, na dz. nr 107, o pow. catko. 1.778
m2, na czesci dz. nr 108, o pow. catko. 256 m?, na czesci dz. nr 120 o pow. catko. 5.097 m?
i na czesci dz. nr 141 o pow. catko. 90.343 m? obreb 0026 Srédmiescie, ktére znajdujg sie
na terenie portu zachodniego w Gdyni pomiedzy ul. Kontenerowa i ul. Magazynowag. Dziatki nr 62,
107 i 141 majg urzadzong ksiege wieczystg KW nr GD1Y/00018193/6, a dziatki nr 96, 97, 102, 108,
i 120 majg urzadzong ksiege wieczystg KW nr GD1Y/00040985/8 prowadzone przez Sgd Rejonowy

w Gdyni V Wydziat Ksigg Wieczystych.

Powyzisze dziatki stanowig wtasnosé Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym ZMPG S.A.
i znajdujg sie w granicach administracyjnych portu morskiego w Gdyni, ktére okreslone zostaty
w rozporzadzeniu  Ministra  Gospodarki  Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia
27 kwietnia 2020 r. w sprawie granicy portu morskiego w Gdyni (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 822).
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Zabudowa - obecny stan zagospodarowania nieruchomosci
Nieruchomosci gruntowe bedgce przedmiotem przetargu czesciowo zabudowane s3:

=  Placem pustych konteneréw — Depot, o pow. catko. 31.339,00 m?, (nr inw. 220-2456), plac
o nawierzchni z ptyt drogowych zelbetowych 3 m x 1,5 m wraz z ogrodzeniem
z siatki w ramach stalowych z katownika, plac oswietlony — maszty stalowe h=18 m oraz stupy
zelbetowe WZ-11, zasilanie kablami YAKY z rozdzielni gtéwnej i pomocniczej;

* Placem samochodowym ,A”, o pow. catko. 34.287,00 m? (nr inw. 220-2361), plac
o nawierzchni z ptyt drogowych zelbetowych 3 m x 1,5 m wraz z ogrodzeniem z siatki

w ramach stalowych z katownika.

Dla obszaru na ktérym znajduje sie przedmiot postepowania przetargowego jest uchwalony

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni,

zatwierdzony Uchwatg nr 1V/46/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia 2007 roku.

Wedtug mpzp nieruchomosci potozone sg w granicach strefy planistycznej, oznaczonej symbolem

08 PM, P, U (PM — tereny portu morskiego, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow

i magazyndw, tereny zabudowy ustugowej).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) intensywnos¢ zabudowy — do 1,5;

b) wysokos¢ zabudowy — do 25,0 m, dopuszcza sie wysoko$¢ do 55,0 m na 30%
dopuszczonej planem powierzchni zabudowy;

c) powierzchnia zabudowy — do 65% pow. dziatki budowlanej.

https://bip.um.gdynia.pl/uchwalone-miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego,422/2301-rejon-portu-zachodniego,377258
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Komunikacja

Prezentowane nieruchomosci zlokalizowane sg w bliskiej odlegtosci od Nabrzeza Helskiego | i Il oraz
Nabrzeza Butgarskiego i Puckiego.

Gtebokos$¢ przy Nabrzezu Helskim | podczas prowadzonej przebudowy pozwala na cumowanie
statkdw o zanurzeniu do 12,70 m (przy Srednim stanie wody).

Natomiast przy Nabrzezu Helskim Il (jedno stanowisko — o dtugosci 178 m), gtebokos¢ umozliwia
cumowanie statkdw o zanurzeniu do 9 m. Na Nabrzezu Butgarskim jest mozliwo$¢ cumowania
statkdw o zanurzeniu do 14,5 m, na stanowisku o dt. 348 m, gdzie znajdujg sie place sktadowe
o nawierzchni betonowej wylewanej na mokro, o dopuszczalnym obcigzeniu
150 kN/m?, teren jest uzbrojony w przytagcze energetyczne, wodne, kanalizacje deszczowa,
teletechniczna.

W ramach projektdw unijnych w Porcie Gdynia realizowane jest zadanie inwestycyjne
pn.:,,Pogfebienie toru podejsciowego i akwendw wewnetrznych Portu Gdynia”, w ramach ktdrego na
catej dtugosci Kanatu portowego, od wejscia gtdwnego do nabrzeza Puckiego, wykonywane sg prace
czerpalne. Tor wodny osiggnie gtebokos¢ 16 m.

Efektem inwestycji ma by¢ juz w drugiej potowie 2025 roku mozliwos¢ obstugi znacznie wiekszych
jednostek i, co za tym idzie, zwiekszenie przetadunkéw kontenerowych, masowych i drobnicowych
w Porcie Gdynia. Na Morze Battyckie coraz czesciej wptywajg najwieksze kontenerowce Swiata
o dtugosci okoto 400 m, szerokosci 59 m oraz maksymalnym zanurzeniu 16 m. To wymusza dziatania
rozwojowe pozwalajgce obstugiwac statki typowo oceaniczne o pojemnosci do 24 tys. TEU.

Opisane nieruchomosci gruntowe zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie terminali portowych
(BCT i GCT) i w bliskiej odlegtosci od centrum miasta. Prezentowane nieruchomosci posiadajg
doskonaty tgcznos¢ z catym portem morskim, a za posrednictwem ulicy Kontenerowej
i dalej poprzez Estakade Kwiatkowskiego z Obwodnicg Tréjmiejskg oraz z systemem drég krajowych
(m.in. A1, S6, S7), z gtownymi ciggami komunikacyjnymi aglomeracji trojmiejskiej
i trasami miedzynarodowym. Nieruchomos¢ potozona jest ok. 25 km od portu lotniczego
w Gdansku im. L. Walesy.
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Komunikacja z nieruchomosciq gruntowq bedgcq przedmiotem przetargu przy pomiedzy
ul. Kontenerowq i ul. Magazynowgq w Porcie Gdynia

Na terenie Portu Gdynia, na nieruchomosciach gruntowych przeznaczonych pod dzierzawe,
obowigzuje ,Portowy plan gospodarowania odpadami oraz pozostatosciami tadunkowymi
ze statkow” okreslajgcy zasady postepowania z odpadami ze statkéw cumujacych w porcie oraz ,Plan
zwalczania zagrozen i zanieczyszczen wéd portowych dla Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”,
ktéry obejmuje sity i Srodki oraz sposdb postepowania w razie wystgpienia rozlewu substancji
ropopochodnych na wodach akwenu portowego.

Jednoczesnie, wymogi w zakresie ochrony srodowiska i utrzymania czystosci na nabrzezach reguluja
przepisy portowe Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni.

MEDIA
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Branza wod.-kan.

W sgsiedztwie znajduje sie infrastruktura wodno-kanalizacyjna ZMPG S.A., ktéra moze byc
wykorzystana na potrzeby budowy nowych obiektéw po uzgodnieniu warunkéw technicznych
z dziatem branzowym ZMPG S.A. i przebudowana pod nadzorem inspektoréow ZMPG S.A.

Brania elektroenergetyczna:

1. Nieruchomos$é posiada przytacza:

a. elektryczne SN 15 kV — bezposrednio na terenie nieruchomos$ci, jest ono wiasnoscig
obecnego najemcy. Wzdtuz ulicy Magazynowej znajdujg sie linie kablowe SN 15 kV;

b. elektryczne nN 0,4 kV— na terenie znajdujg sie przytgcza energetyczne. Moc przytgczy do 100
kV. Rozdzielnice sieciowe i ztacza kablowe jako element infrastruktury nie podlega
dzierzawie.

2. Istniejace maszty posiadajg centralny system sterowania oswietleniem (zegar astronomiczny).
Maszty oswietleniowe zlokalizowane na nieruchomosci s3 w obstudze ZMPG S.A.
i nie gwarantujg oswietlenia normatywnego catego placu. Maszty bedg mogty by¢ wykorzystane
do oswietlenia terenu po uzgodnieniu z ZMPG S.A. projektu i sposobu oswietlenia
wraz z wykorzystaniem konstrukcji urzadzen. Istniejgce oswietlenie (wytgczone z dzierzawy)
bedzie eksploatowane przez ZMPG S.A. Zgtoszenia naprawcze bedzie przyjmowaé P.P. Sie¢
Sp. z 0.0. w ramach istniejgcych umoéw eksploatacyjnych.

*'7 | N:54°33 286" E 18720718377 ‘ @ Sgenstrestap contributors
[1992] x 74311528 ¥ 46602143 X e / = om
N s

Branza teleinformatyczna

Na terenie bedgcym przedmiotem przetargu obszarze nie ma kanalizacji telekomunikacyjnej ZMPG
S.A. Przytacze telekomunikacyjne mozina wykona¢ z kanalizacji telekomunikacyjnej ZMPG S.A.
znajdujacej sie w ulicy Magazynowej, ewentualnie w ulicy Kontenerowej.

Dzierzawca terenu w razie wystepowania potrzeby dostepu do sieci Internet, innych ustug
Swiadczonych z wykorzystaniem sieci kablowych powinien przewidzie¢ zaprojektowanie
i wybudowanie:

1. systemowego punktu przytgczenia medidw przy budynku/ach. Punkt przytaczenia mediow
winien by¢ skoordynowany z innymi branzami z zachowaniem odpowiednich odlegtosci zgodnie
z obowigzujgcymi normami i przepisami;
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2. ciggu kanalizacji telekomunikacyjnej od studni ZMPG S.A. w ulicy Kontenerowej
lub ul. Magazynowej do systemowego punktu przytaczenia medidw przy budynku/ach;

3. kabli $wiattowodowych i miedzianych;

4. dokumentacja projektowa powinna byé sporzgdzona i sprawdzona przez osoby posiadajgce
uprawnienia zgodnie z wymaganiami Prawa Budowlanego.

5. wykonanie dokumentacji w czesci telekomunikacyjnej nalezy oprze¢ na obowigzujgcych
normach OPL.

6. wykonawca zobowigzany jest do przekazania kompletu branzowej dokumentacji
powykonawczej w formie drukowane;j i elektronicznej do Wydzierzawiajgcego.

7. dopuszcza sie inne rozwigzania niz wskazane w pkt. 1i 2 uzgodnione z dziatem DT.

2. Przewidywany sposéb zagospodarowania nieruchomosci

Na nieruchomosciach gruntowych objetych Postepowaniem przetargowym dzierzawca zobowigzany
bedzie zaprojektowaé, wybudowac¢ wraz z infrastrukturg towarzyszacg magazyn mroznie oraz j3
eksploatowaé. Magazyn mroznia to obiekt specjalistyczny, ktory dzieki wifasciwej budowie
i zastosowanym technologiom, tworzy idealny mikroklimat dla wymagajacych produktow.
Zachowanie odpowiedniej temperatury i wilgotnosci, pozwala przechowywac¢ towary bez utraty ich
wtasciwosci.

Magazyn chtodnia pozwala sktadowaé przede wszystkim produkty spozywcze, takie jakie jak swieze
owoce i warzywa, owoce morza, habiat, mieso, produkty garmazeryjne czy stodycze
i wypieki. Sg to produkty Zzywnosciowe, z krétkim terminem przydatnosci, a zatem wymagajg
zapewnienia szczegdlnych warunkéw — nie tylko podczas produkcji czy transportu, ale takze
przechowywania.

Wysokos¢ temperatury zalezy od rodzaju przechowywanego towaru i jest gtéwnym czynnikiem
odrézniajgcym chtodnie i mroznie. W chfodni, zwykle utrzymuje sie temperature od 2°C do 8°C
dla produktéw spozywczych, dla swiezych produktéw, takich jak warzywa i owoce, ale takze nabiat
czy wyroby miesne. Z kolei mroznia — magazyn, w ktérym przechowywane sg gteboko mrozone
produkty, na dtuzszy okres, osigga znacznie nizsze temperatury, od 0°C do maksymalnej temperatury
w mrozni -18°C.

Odpowiednio zaprojektowany uktad w magazynie chtodniczym i mrozni ma kluczowe znaczenie
dla efektywnego funkcjonowania. Powinien umozliwia¢ tatwe dostarczanie i wyjmowanie produktéw,
minimalizujgc ryzyko uszkodzen oraz zapewniajagc optymalny przeptyw powietrza wewnatrz
magazynu.

Wstepny sposdb zagospodarowania nieruchomosci objetej postepowaniem przetargowym Oferenci
zobowigzani bedg przedstawi¢ w Ofercie przetargowej. Szczegétowy sposdb zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy zostanie przedstawiony przez Dzierzawce po podpisaniu umowy dzierzawy
i uzgodnieniu sposobu zagospodarowania nieruchomosci z ZMPG S.A.
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IV. EKSPLOATACJA NIERUCHOMOSCI | OKRES DZIERZAWY
1. Charakter dziatalnosci na przedmiocie dzierzawy

Nieruchomosci  gruntowe  czeSciowo zabudowane  utwardzonymi placami  pomiedzy
ul. Kontenerowg i ul. Magazynowqg przeznaczone s3g na wybudowanie magazynéw chiodni
i mrozni eksploatowanych w obrocie portowo—morskim, w tym dziatalno$¢ zwigzang
z konfekcjonowaniem /przygotowywaniem tadunkéw do/z transportu morskiego i lgdowego.

2. Czas trwania umowy dzierzawy i warunki jej zawarcia

Wydzierzawiajacy zaktada wydzierzawienie nieruchomosci gruntowych na czas oznaczony
30 lat.

Z uwagi na czas trwania umowy dzierzawy (powyzej 10 lat) na dzierzawe wymagana jest, zgodnie
z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich, zgoda ministra
wiasciwego do spraw gospodarki morskiej w formie decyzji administracyjne;j.

Dodatkowo, z uwagi na wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosci prawnej (umowa dzierzawy)
wymagana jest zgoda Walnego Zgromadzenia Wydzierzawiajgcego, co okreslajg zapisy Statutu
Wydzierzawiajgcego, dostepnego na jego stronie internetowej,
https://bip.port.gdynia.pl/artykuly/600/statut-spolki;.

V. INFORMACIJA O PLANOWANEJ BUDOWIE TERMINALA INTERMODALNEGO

Projekt budowy terminala intermodalnego wraz z infrastrukturg towarzyszacg na terenie
Centrum Logistycznego Portu Gdynia obejmuje obszar w potudniowo-zachodniej czesci Portu,
w rejonie istniejgcej ulicy Logistycznej oraz toréw przebiegajgcych do Elektrocieptowni Gdynia
(powierzchnia — ok. 30 ha). Nowy terminal intermodalny ma umozliwi¢ obstuge sktadow
catopociggowych. Wydzierzawiajgcy planuje wybudowanie i uruchomienie terminalu intermodalnego
do roku 2028 r.

Celem gtdwnym inwestycji jest zwiekszenie wudziatu transportu intermodalnego
w 0gdlnych przewozach tadunkdéw z/do Portu Gdynia.

Zakres projektu obejmuje nastepujace obiekty:
e terminal intermodalny sktadajacy sie z dwéch toréw tadunkowych,
e tor dojazdowy nr 80 do projektowanej bocznicy kolejowej,
e tor komunikacyjny (objazdowy) nr 81 dla obstugi punktu tadunkowego,
e plac manewrowo-odstawczy,
e oswietlenie torowiska,
e infrastrukture towarzyszacg, w tym podziemng (wodno-kanalizacyjng, sanitarng,
elektroenergetyczng, teletechniczng),
e ogrodzenia wraz z bramami wokdt bocznicy i placéw manewrowo-odstawczych,
e zbiornik retencyjny.

Dane techniczne terminalu: 2 tory tadunkowe: 780 m.b. kazdy, tor nr 80 (dojazdowy)
ok. 310 m.b., tor wyciaggowy nr 81 ok. 970 m.b., powierzchnia terminalu: 30.000 m?, droga
technologiczna: 360 m.b., droga wewnetrzna na terminalu: 175 m.b.

Spétka ZMPG S.A. w konkursie CEF 2 Transport uzyskata dofinansowanie z funduszy unijnych
na poziomie 50 %.

Strona13:z13


https://bip.port.gdynia.pl/artykuly/600/statut-spolki

