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Gdynia, 13.03.2025r.

Zmiana Specyfikacji Postepowania

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie
i eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibqg w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9

Postepowanie nr: SP-M/ | /2024

Wydzierzawiajacy dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postepowania poprzez dodanie w Rozdziale VI
po dotychczasowym ust. 12, nowego ustepu 13 o nastepujacej tresci:

13. Wydzierzawiajgcy uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji
za spetnione przez Oferenta, jesli okreslone przez Wydzierzawiajgcego warunki posiadania
przez Oferenta wymaganego doswiadczenia spetfniane bedq przez inny podmiot nalezgcy
do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r.
o ochronie konkurencji i konsumentow (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 594 ze zm.), do ktorej
nalezy Oferent. Jezeli Oferent, w celu wykazania spetnienia warunku, o ktérym mowa
w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji bedzie polegat na doswiadczeniu innego podmiotu,
nalezgcego do tej samej grupy kapitatlowej co Oferent, wodwczas przektada
Wydzierzawiajgcemu wraz Ofertq Wstepnqg rowniez zobowiqgzanie tego innego podmiotu
do udostepnienia wszelkich zasobow i zdolnosci technicznych i zawodowych niezbednych
do wykonania przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci, poprzez przekazanie wszelkiej
posiadanej wiedzy i doswiadczen, know how, zwiqgzanych z realizacjq i zarzgdzaniem
inwestycjq spetniajgcq wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji.
Zobowiqgzanie innego podmiotu, o ktorym mowa w zdaniu poprzednim musi zostac
podpisane przez osoby umocowane do reprezentacji tego podmiotu. Zobowigzanie musi
byc zfozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany w § 13 Zatacznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) poprzez zastapienie
dotychczasowych ust. 3 i 3a o dotychczasowej tresci:
3. Z zastrzezeniem postanowien ust. 3a niniejszego paragrafu, czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1)

niniejszego paragrafu, bedzie corocznie jednorazowo waloryzowany z dniem 01 kwietnia danego
roku, a zwaloryzowany czynsz bedzie obowigzywa¢ do 31 marca roku nastepnego. Kazda
waloryzacja czynszu bedzie nastepowaé z uwzglednieniem wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem ogtaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji
rzagdowej, ktérym na dzien zawarcia Umowy jest Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego.
Waloryzacja nastepuje tylko w gore, tj. jezeli w danym roku wskaznik ten wyniesie mniej niz 100,
na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu przyjmuje sie wartos¢ wskaznika 100.
Waloryzacja czynszu zgodnie z zapisami niniejszego ustepu nie stanowi zmiany Umowy
i obowigzuje bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen woli.

Wysokos$¢ czynszu po drugiej i kazdej kolejnej waloryzacji jest okreslana zgodnie z ponizszym
przyktadem:
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Cx=Cx-1*CPIx-1
gdzie:
Cx — wysokos¢ czynszu po waloryzacji,
Cx-1 — wysokos¢ czynszu przed waloryzacjg (wysokos¢ czynszu obowigzujgca w okresie do 31
marca danego roku, w ktérym dokonywana jest waloryzacja),
CPIx-1 —wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty
Przyktfad:
C1=1092,00 zt
CPI1=103%
C2=1092,00 [zt] * 1,03 = 1124,76 zt

3a. Pierwsza waloryzacja czynszu okreslonego w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, nastgpi 01
kwietnia roku nastepujgcego po roku, w ktérym uptynie czas, o ktorym mowa w § 5 ust. 6 Umowy.
Wysokos¢ czynszu po pierwszej waloryzacji jest okreslana zgodnie z ponizszym wzorem:

C1=C0*CPI1-3
gdzie:
C1 — wysokosc czynszu po 1 waloryzacji,
CO — wysokos¢ poczgtkowa czynszu wynikajgca z Oferty ostatecznej,

CPI1-3 — skumulowany wskazZnik cen towardw i ustug konsumpcyjnych liczony od roku
nastepujgcego po roku przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy, do roku, w ktorym
uptynie termin wskazany w § 5 ust. 6 Umowy,

CPI1-3 = CPI1*CPI2*CPI3
CPI1 — wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujgcym po roku,

w ktérym nastgpito przekazanie Przedmiotu Umowy,

CPI2 - wskazZnik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujgcym 2 lata po roku,
w ktérym nastgpito przekazanie Przedmiotu Umowy,

CPI3 - wskazZnik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujgcym 3 lata po roku,
w ktdrym nastqgpito przekazanie Przedmiotu Umowy.

Przyktad:
C0 = 1000 zt
Przekazanie Przedmiotu Umowy: 01.06.2025 r.
2026 — CPI1=105%
2027 — CPI2=104%
2028 — CPI3=99%
01.04.2029 r. data pierwszej waloryzacji
C1=1000 [zt] * (1,05*1,04*1,00) = 1092,00 zt
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poprzez nadanie im numeru 3 i nastepujacego brzmienia:
3. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu bedzie ptatny miesiecznie:

1) od miesigca, w ktérym nastgpito wydanie Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy do kornca
miesigca, w ktéorym uptynie czas, o ktéorym mowa w § 5 ust. 6 Umowy powiekszony o 3
miesigce (fgcznie 39 miesiecy) — w wysokosci 50% czynszu;

2) poczawszy od miesigca, ktéry nastepuje bezposrednio po miesigcu, w ktérym uptynat termin
39 miesiecy wskazany w pkt 1) powyzej (to znaczy od 40 miesigca kalendarzowego po
wydaniu Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy) czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1) niniejszego
paragrafu bedzie ptatny w petnej wysokosci (100%);

3) jednoczesnie od miesigca wskazanego w pkt. 2) powyzej bedzie obowigzywac zwaloryzowana
stawka czynszu , przy czym ta waloryzacja nastgpi przy zastosowaniu skumulowanego za 3 lata
Sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem za lata ubiegte,
jednak tylko o tyle punktéw procentowych, o ile wartosc ta bedzie przekracza¢ 103 (przyktad:
jesli w danym roku wskaznik wyniesie 107, wéwczas do wyliczenia skumulowanej waloryzacji
przyjmowany bedzie wskaznik 104); przy czym wskaznik za kazdy rok kalendarzowy przyjety
do wyliczenia skumulowanego wskaznika waloryzacji nie moze by¢ mniejszy niz 100;

4) kazda kolejna waloryzacja nastgpi corocznie jednorazowo dla okreséw od 01.04. roku, ktéry
nastgpi bezposrednio po roku w ktérym uptynat czas 39 miesiecy wskazany powyzej, do 31.03.
roku nastepnego, przy zastosowaniu sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegty. Waloryzacja nastepuje tylko w gore, tj. jezeli w danym
roku wskaznik ten wyniesie mniej niz 100, na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu
przyjmuje sie wartos¢ wskaznika 100.

5) Do wyliczania waloryzacji czynszu stosuje sie wskaznik podawany
w komunikacje odpowiedniego organu administracji krajowej, ktéorym na dziedn zawarcia
Umowy jest Prezes Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

6) Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany Umowy i obowigzuje bez koniecznosci sktadania
dodatkowych oswiadczen woli.

Wydzierzawiajagcy dokonuje zmiany okreslenia ,Mroznia” w Specyfikacji Postepowania
oraz we wzorze umowy stanowigcym zatgcznik nr 5 do SP dzierzawy o dotychczasowej tresci:

»Mroznia — obiekt przeznaczony do utrzymywania produktow w ujemnej temperaturze, wyposazony
w urzqdzenia pozwalajgce na utrzymanie ujemnej (ponizej 0°C) temperatury niezaleznie od warunkéw
zewnetrznych.”

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

~Mroznia — obiekt przeznaczony do przechowywania produktow w kontrolowanej, obnizonej
temperaturze, niezaleznie od warunkdw zewnetrznych, wyposazony w sekcje, ktére umozliwiajg —
w zaleZnosci od trybu pracy — utrzymanie stabilnych warunkéw temperaturowych zarédwno ujemnych

(ponizej 0°C), jak i dodatnich, dostosowanych do specyfiki przechowywanych produktéw.”

Wydzierzawiajagcy dokonuje zmiany Zatgcznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) w § 18 ust. 2
o dotychczasowej tresci:
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2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 1) - 4) niniejszeqgo paragrafu, Wydzierzawiajgcy najpierw zawiadomi
Dzierzawce pisemnie, pod rygorem niewaznosci, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem
na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego usuniecia w odpowiednim terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszym niz trzydziesci dni. Po bezskutecznym uptfywie wyznaczonego
terminu  Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 1) - 3) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy najpierw zawiadomi
Dzierzawce pisemnie, pod rygorem niewaznosci, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem
na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego usuniecia w odpowiednim terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego, nie krdtszym niz trzydziesci dni. Po bezskutecznym uptfywie wyznaczonego
terminu  Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym.

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany Zatacznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) w § 13 ust. 1 pkt 2)
o dotychczasowej tresci:

2) kwote rocznq za powierzchnie 48.110 m2 w wysokosci: 98.584,00 zt (stownie ztotych:
dziewiecédziesigt osiem tysiecy piecset osiemdziesigt cztery 00/100), co stanowi réwnowartosc¢ optat
publicznoprawnych (wyliczenie wg stawek na rok 2024) uiszczanych przez Wydzierzawiajgcego zgodnie
z § 12 ust. 5 pkt 2) i 3) Umowy, co miesiecznie wynosi: 8.215,33 zt (stownie zfotych: osiem tysiecy
dwiescie pietnascie 33/100) oraz optate wodng za odprowadzanie do wdd — wdéd opadowych
i roztopowych, od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajgcy okresli rozliczenie tej optaty na Dzierzawce,
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

2) kwote rocznq za powierzchnie 48.110 m2 w wysokosci: 99.647,00 zt (stownie ztotych:
dziewieldziesigt dziewieé tysiecy szeséset czterdziesci siedem 00/100), co stanowi réwnowartosé¢
obcigien  publicznoprawnych  (wyliczenie wg stawek na rok 2025) uiszczanych
przez Wydzierzawiajgcego zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 2) i 3) Umowy, co miesiecznie wynosi: 8.303,92 zt
(stownie ztotych: osiem tysiecy trzysta trzy 92/100) oraz optate wodng za odprowadzanie do wéd —
wdd opadowych i roztopowych, od miesigca, w ktérym Wydzierzawiajqcy okresli rozliczenie tej optaty
na Dzierzawce, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy.

Wydzierzawiajagcy dokonuje zmiany Zatacznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) w § 13 ust. 6
o dotychczasowej tresci:

6. Wzrost wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, bedzie
nastepowat od miesigca, w ktérym Wydzierzawiajgcego zacznie obowigzywac zwiekszona wysokosc
opfat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytutu wzrostu optat publicznoprawnych w przypadku
okreslonym w 0 ust. 5 Umowy bedzie nastepowac¢ automatycznie i nie stanowi zmiany Umowy,
ani nie wymaga jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen Stron.

Strona41z5



poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

6. Wzrost wysokosci czynszu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, bedzie
nastepowat od miesigca, w ktérym Wydzierzawiajgcego zacznie obowigzywac zwiekszona wysokosc
opfat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytutu wzrostu obciqzen publicznoprawnych okreslonych
w § 12 ust. 5 Umowy bedzie nastepowac automatycznie i nie stanowi zmiany Umowy, ani nie wymaga
jakichkolwiek dodatkowych oswiadczen Stron.

Z powazaniem

Signed by /
\Podpisano przez:
\6 GRZEGORZ
BLAWAT

PORT Date / Data: 2025-
GDYNIA03-13 16:15

Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j
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