
 

Gdynia, 13.03.2025 r. 

Zmiana Specyfikacji Postępowania 

Dotyczy: postępowanie na wybór Dzierżawcy nieruchomości gruntowych przeznaczonych na wybudowanie 

i eksploatację magazynu mroźni w Porcie Gdynia 

Wydzierżawiający: Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9 

Postępowanie nr: SP-M/ I /2024 

Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postępowania poprzez dodanie w Rozdziale VII 
po dotychczasowym ust. 12, nowego ustępu 13 o następującej treści: 

13. Wydzierżawiający uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji 
za spełnione przez Oferenta, jeśli określone przez Wydzierżawiającego warunki posiadania 
przez Oferenta wymaganego doświadczenia spełniane będą przez inny podmiot należący 
do tej samej grupy kapitałowej, w rozumieniu art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. 
o ochronie konkurencji i konsumentów (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 594 ze zm.), do której 
należy Oferent. Jeżeli Oferent, w celu wykazania spełnienia warunku, o którym mowa 
w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji będzie polegał na doświadczeniu innego podmiotu, 
należącego do tej samej grupy kapitałowej co Oferent, wówczas przekłada 
Wydzierżawiającemu wraz Ofertą Wstępną również zobowiązanie tego innego podmiotu 
do udostępnienia wszelkich zasobów i zdolności technicznych i zawodowych niezbędnych 
do wykonania przedmiotu Umowy, w szczególności, poprzez przekazanie wszelkiej 
posiadanej wiedzy i doświadczeń, know how, związanych z realizacją i zarządzaniem 
inwestycją spełniającą wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji. 
Zobowiązanie innego podmiotu, o którym mowa w zdaniu poprzednim musi zostać 
podpisane przez osoby umocowane do reprezentacji tego podmiotu. Zobowiązanie musi 
być złożone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi.   

Wydzierżawiający dokonuje zmiany w § 13 Załącznika nr 5 (Umowa Dzierżawy) poprzez zastąpienie 
dotychczasowych ust. 3 i 3a  o dotychczasowej treści: 
3. Z zastrzeżeniem postanowień ust. 3a niniejszego paragrafu, czynsz określony w ust. 1 pkt 1) 

niniejszego paragrafu, będzie corocznie jednorazowo waloryzowany z dniem 01 kwietnia danego 

roku, a zwaloryzowany czynsz będzie obowiązywać do 31 marca roku następnego. Każda 

waloryzacja czynszu będzie następować z uwzględnieniem wskaźnika cen towarów i usług 

konsumpcyjnych ogółem ogłaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji 

rządowej, którym na dzień zawarcia Umowy jest Prezes Głównego Urzędu Statystycznego. 

Waloryzacja następuje tylko w górę, tj. jeżeli w danym roku wskaźnik ten wyniesie mniej niż 100, 

na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu przyjmuje się wartość wskaźnika 100. 

Waloryzacja czynszu zgodnie z zapisami niniejszego ustępu nie stanowi zmiany Umowy 

i obowiązuje bez konieczności składania dodatkowych oświadczeń woli.  

 

Wysokość czynszu po drugiej i każdej kolejnej waloryzacji jest określana zgodnie z poniższym 

przykładem:  
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Cx=Cx-1*CPIx-1 

gdzie: 

Cx – wysokość czynszu po waloryzacji, 

Cx-1 – wysokość czynszu przed waloryzacją (wysokość czynszu obowiązująca w okresie do 31 

marca danego roku, w którym dokonywana jest waloryzacja), 

CPIx-1 –wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły 

Przykład: 

C1 = 1092,00 zł 

CPI1 = 103% 

C2=1092,00 [zł] * 1,03 = 1124,76 zł 

 
3a. Pierwsza waloryzacja czynszu określonego w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, nastąpi 01 

kwietnia roku następującego po roku, w którym upłynie czas, o którym mowa w § 5 ust. 6 Umowy. 

Wysokość czynszu po pierwszej waloryzacji jest określana zgodnie z poniższym wzorem:  

 

C1=C0*CPI1-3 

gdzie: 

C1 – wysokość czynszu po 1 waloryzacji, 

C0 – wysokość początkowa czynszu wynikająca z Oferty ostatecznej, 

CPI1-3 – skumulowany wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych liczony od roku 

następującego po roku przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy, do roku, w którym 

upłynie termin wskazany w § 5 ust. 6 Umowy, 

CPI1-3 = CPI1*CPI2*CPI3 

CPI1 – wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy, 

CPI2 - wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym 2 lata po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy, 

CPI3 - wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym 3 lata po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy. 

 

Przykład: 

C0 = 1000 zł 

Przekazanie Przedmiotu Umowy: 01.06.2025 r. 

2026 – CPI1=105% 

2027 – CPI2=104% 

2028 – CPI3=99% 

01.04.2029 r. data pierwszej waloryzacji 

C1=1000 [zł] * (1,05*1,04*1,00) = 1092,00 zł 
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poprzez nadanie im numeru 3 i następującego brzmienia: 
3. Czynsz określony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu będzie płatny miesięcznie: 

1) od miesiąca, w którym nastąpiło wydanie Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy do końca 

miesiąca, w którym upłynie czas, o którym mowa w § 5 ust. 6 Umowy powiększony o 3 

miesiące (łącznie 39 miesięcy) – w wysokości 50% czynszu; 

2) począwszy od  miesiąca, który następuje bezpośrednio po miesiącu, w którym upłynął termin 

39 miesięcy wskazany w pkt 1) powyżej  (to znaczy od 40 miesiąca kalendarzowego po 

wydaniu Przedmiotu Dzierżawy Dzierżawcy)  czynsz określony w ust. 1 pkt 1) niniejszego 

paragrafu będzie płatny w pełnej wysokości (100%); 

3) jednocześnie od miesiąca wskazanego w pkt. 2) powyżej będzie obowiązywać zwaloryzowana 

stawka czynszu , przy czym ta waloryzacja nastąpi przy zastosowaniu skumulowanego za 3 lata 

średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za lata ubiegłe, 

jednak tylko o tyle punktów procentowych, o ile wartość ta będzie przekraczać 103 (przykład: 

jeśli w danym roku wskaźnik wyniesie 107, wówczas do wyliczenia skumulowanej waloryzacji 

przyjmowany będzie wskaźnik 104); przy czym wskaźnik za każdy rok kalendarzowy przyjęty 

do wyliczenia skumulowanego wskaźnika waloryzacji nie może być mniejszy niż 100; 

4) każda kolejna waloryzacja nastąpi corocznie jednorazowo dla okresów od 01.04. roku, który 

nastąpi bezpośrednio po roku w którym upłynął czas 39 miesięcy wskazany powyżej, do 31.03. 

roku następnego, przy zastosowaniu średniorocznego wskaźnika cen towarów i usług 

konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły. Waloryzacja następuje tylko w górę, tj. jeżeli w danym 

roku wskaźnik ten wyniesie mniej niż 100, na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu 

przyjmuje się wartość wskaźnika 100.  

5) Do wyliczania waloryzacji czynszu stosuje się wskaźnik podawany  

w komunikacje odpowiedniego organu administracji krajowej, którym na dzień zawarcia 

Umowy jest Prezes Głównego Urzędu Statystycznego.  

6) Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany Umowy i obowiązuje bez konieczności składania 

dodatkowych oświadczeń woli. 

Wydzierżawiający dokonuje zmiany określenia „Mroźnia” w Specyfikacji Postępowania 
oraz we wzorze umowy stanowiącym załącznik nr 5 do SP dzierżawy o dotychczasowej treści: 

„Mroźnia – obiekt przeznaczony do utrzymywania produktów w ujemnej temperaturze, wyposażony 
w urządzenia pozwalające na utrzymanie ujemnej (poniżej 0°C) temperatury niezależnie od warunków 
zewnętrznych.” 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

„Mroźnia – obiekt przeznaczony do przechowywania produktów w kontrolowanej, obniżonej 
temperaturze, niezależnie od warunków zewnętrznych, wyposażony w sekcje, które umożliwiają – 
w zależności od trybu pracy – utrzymanie stabilnych warunków temperaturowych zarówno ujemnych 
(poniżej 0°C), jak i dodatnich, dostosowanych do specyfiki przechowywanych produktów.” 

Wydzierżawiający dokonuje zmiany Załącznika nr 5 (Umowa Dzierżawy) w § 18 ust. 2 
o dotychczasowej treści: 
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2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszeń 
określonych w ust. 1 pkt 1) - 4) niniejszego paragrafu, Wydzierżawiający najpierw zawiadomi 
Dzierżawcę pisemnie, pod rygorem nieważności, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem 
na czym ono polega i wezwie Dzierżawcę do jego usunięcia w odpowiednim terminie wyznaczonym 
przez Wydzierżawiającego, nie krótszym niż trzydzieści dni. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego 
terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem 
natychmiastowym. 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszeń 
określonych w ust. 1 pkt 1) - 3) niniejszego paragrafu, Wydzierżawiający najpierw zawiadomi 
Dzierżawcę pisemnie, pod rygorem nieważności, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem 
na czym ono polega i wezwie Dzierżawcę do jego usunięcia w odpowiednim terminie wyznaczonym 
przez Wydzierżawiającego, nie krótszym niż trzydzieści dni. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego 
terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem 
natychmiastowym. 

Wydzierżawiający dokonuje zmiany Załącznika nr 5 (Umowa Dzierżawy) w § 13 ust. 1 pkt 2) 
o dotychczasowej treści: 

2) kwotę roczną za powierzchnię 48.110 m2 w wysokości: 98.584,00 zł (słownie złotych: 
dziewięćdziesiąt osiem tysięcy pięćset osiemdziesiąt cztery 00/100), co stanowi równowartość opłat 
publicznoprawnych (wyliczenie wg stawek na rok 2024) uiszczanych przez Wydzierżawiającego zgodnie 
z § 12 ust. 5 pkt 2) i 3) Umowy, co miesięcznie wynosi: 8.215,33 zł (słownie złotych: osiem tysięcy 
dwieście piętnaście 33/100) oraz opłatę wodną za odprowadzanie do wód – wód opadowych 
i roztopowych, od miesiąca, w którym Wydzierżawiający określi rozliczenie tej opłaty na Dzierżawcę, 
zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy. 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

2) kwotę roczną za powierzchnię 48.110 m2 w wysokości: 99.647,00 zł (słownie złotych: 
dziewięćdziesiąt dziewięć tysięcy sześćset czterdzieści siedem 00/100), co stanowi równowartość 
obciążeń publicznoprawnych (wyliczenie wg stawek na rok 2025) uiszczanych 
przez Wydzierżawiającego zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 2) i 3) Umowy, co miesięcznie wynosi: 8.303,92 zł 
(słownie złotych: osiem tysięcy trzysta trzy 92/100) oraz opłatę wodną za odprowadzanie do wód – 
wód opadowych i roztopowych, od miesiąca, w którym Wydzierżawiający określi rozliczenie tej opłaty 
na Dzierżawcę, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy. 

Wydzierżawiający dokonuje zmiany Załącznika nr 5 (Umowa Dzierżawy) w § 13 ust. 6 
o dotychczasowej treści: 

6. Wzrost wysokości czynszu, o którym mowa w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, będzie 
następował od miesiąca, w którym Wydzierżawiającego zacznie obowiązywać zwiększona wysokość 
opłat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytułu wzrostu opłat publicznoprawnych w przypadku 
określonym w 0 ust. 5 Umowy będzie następować automatycznie i nie stanowi zmiany Umowy, 
ani nie wymaga jakichkolwiek dodatkowych oświadczeń Stron. 
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poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

6. Wzrost wysokości czynszu, o którym mowa w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, będzie 
następował od miesiąca, w którym Wydzierżawiającego zacznie obowiązywać zwiększona wysokość 
opłat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytułu wzrostu obciążeń publicznoprawnych określonych 
w § 12 ust. 5 Umowy będzie następować automatycznie i nie stanowi zmiany Umowy, ani nie wymaga 
jakichkolwiek dodatkowych oświadczeń Stron. 

Z poważaniem 

 

……………………………………………….. 

Przewodniczący Komisji Przetargowej 
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