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Gdynia, 24.10.2024 .

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie
i eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9
Postepowanie nr: SP-M/ | /2024
Odpowiedzi na pytania podmiotdow zainteresowanych udziatem w postepowaniu.

Organizator informuje o mozliwosci zgtaszania przez Oferentéw pytan o wyjasnienie tresci SP, co nie ma
charakteru negocjacji. Jezeli na gruncie pytan lub innych czynnikdéw, Organizator stwierdzi zasadnos$¢ zmian SP,
to dokona takich zmian informujgc o tym na stronie Postepowania przetargowego.

Pytanie nr 61 z dnia 10.02.2025 r.:

Oferent majgc na uwadze fakt opublikowania 6.02.2025 (pod koniec dnia) dwdch istotnych z punktu
widzenia planu biznesowego zmian w postepowaniu pod sygn. SP-M/ | /2024, konieczne stato sie
przeprowadzenie uzupetniajgcych analiz biznesowych, ktére nie sg mozliwe do wykonania
przed 14.02.2025 roku, jak tez skierowanie do Panstwa ewentualnych dodatkowych pytan. Zmiany
w dokumentacji przetargowej SP-M/ | /2024, ktére mamy na uwadze polegaty na: 1) zmianie definicji
"Mrozni"

zamiast definicji: ,MroZnia - zespdt sktadnikdw niematerialnych i materialnych stuzacych
do swiadczenia ustug utrzymania produktdw w niskiej temperaturze na Przedmiocie Dzierzawy;”

wprowadzono definicje: ,Mroznia — obiekt przeznaczony do utrzymywania produktdw w ujemnej
temperaturze, wyposazony w urzgdzenia pozwalajgce na utrzymanie ujemnej (ponizej 0°C)
temperatury niezaleznie od warunkéw zewnetrznych")".

Taka zmiana wymaga od nas dodatkowej analizy i koniecznosci zadania pytan o intencje tej zmiany.
Mamy watpliwosci na tle wprowadzenia zmiany definicji "Mrozni" — moze ona potencjalnie
spowodowaé, ze zaréwno koszty eksploatacji, jak i krag potencjalnych klientéw zmienig sie
niekorzystnie dla potencjalnego dzierzawcy. Zmiana definicji wptywa tez na zakres wytgcznosci
wprowadzonej do umowy. Chcielibysmy w tym zakresie zada¢ Wydzierzawiajgcemu pytania.

2) podwyzszeniu stawki podstawowej czynszu Stawka przed podwyzkg wynosita 3,9 PLN netto za 1 m2,
co rocznie dawato 2 251 548,00 zt netto, natomiast stawka po podwyzce wynosi 4,50 PLN netto za 1
m2, co rocznie daje 2 597 940,00 zt netto. Dodatkowy koszt wynikajacy z powyzszenia czynszu to okoto
350 000,00 zt netto rocznie.

Wprowadzenie obu powyzszych zmian na 7 dni przed uptywem terminu sktadania ofert wytgczyto
przeprowadzenie szczegétowych, rzetelnych analiz, jak i uniemozliwia potencjalnym oferentom
zadawanie dodatkowych pytan. W naszym przekonaniu, majgc na uwadze istotnos¢ tych obu zmian,
termin sktadania ofert powinien by¢ przedtuzony do korica marca 2025 roku. Dopiero po przedtuzeniu
terminu skfadania ofert, mozliwe bedzie sformutowanie pytania dotyczacego zmiany definicji
"Mrozni", kluczowej z punktu widzenia niniejszego postepowania. Mamy na uwadze rdéwniez
koniecznosé zapoznania sie z zamieszczong na portalu dokumentacja, jak tez inne zmiany oraz okres
ferii, ktére rozpoczynajg sie w tym tygodniu w naszym wojewddztwie. Wnosimy o przedtuzenie
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terminu sktadania ofert do dnia 31 marca 2025 roku. Prosimy o przyjecie niniejszego wniosku
do rozpoznania i uznanie z uwagi na fakt, ze potrzeba przedtuzenia terminu powstata w okresie 14 dni
przed terminem uptywu sktadania ofert z przyczyn niezaleznych od nas.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy prosi Oferenta o sformutowanie konkretnych pytan dotyczgcych wprowadzonych
zmian SP celem udzielenia wyjasnien.

Jednoczesnie majgc na wzgledzie wyjasnienie Oferenta dot. koniecznosci przeprowadzenia analiz,
zwilaszcza  opublikowanej dokumentacji geologicznej, Wydzierzawiajagcy wyraza zgode
na zaproponowang zmiane terminu skfadania Ofert Wstepnych.

Wydzierzawiajacy informuje, ze w zwigzku z pytaniami zadanymi w toku prowadzone postepowania

przez podmioty zainteresowane udziatem w nim, dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postepowania
poprzez zmiane tresci Rozdziatu XlI, ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej tresci:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposob okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 14 lutego 2025 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego
witasciwego dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przesta¢ w sposob
okreslony

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 14 lutego 2025 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu
lokalnego wtasciwego dla siedziby Organizatora.

4. Wydzierzawiajgcy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie
w dniu 14 lutego 2025 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierzawiajgcego. Otwarcie ofert
wstepnych bedzie jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft
TEAMS (link do spotkania zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajgcego na stronie
internetowej w zaktadce dotyczqgcej Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy
informuje, Ze uczestnicy spotkania nie muszq posiadac¢ zainstalowanej aplikacji, mogg
uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem przeglgdarki internetowej.

poprzez nadanie jej nastepujacego brzmienia:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposob okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 31 marca 2025 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego
wtasciwego dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przesta¢ w sposéb
okreslony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 31 marca 2025 r. od godziny 10.05 do godziny
10.30 czasu lokalnego wtasciwego dla siedziby Organizatora.

4. Wydzierzawiajgcy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie
w dniu 31 marca 2025 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierzawiajgcego. Otwarcie ofert
wstepnych bedzie jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft
TEAMS (link do spotkania zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajgcego na stronie
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internetowej w zakfadce dotyczqcej Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy
informuje, ze uczestnicy spotkania nie muszq posiadac¢ zainstalowanej aplikacji, moggq
uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem przeglgdarki internetowej.

Z powazaniem
Signed by / Podpisano
fé\ przez:
\ ’/ GRZEGORZ BLAWAT
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Przewodniczacy Komisji Przetargowej
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