
 

 

Gdynia, 24.10.2024 r. 

Dotyczy: postępowanie na wybór Dzierżawcy nieruchomości gruntowych przeznaczonych na wybudowanie 

i eksploatację magazynu mroźni w Porcie Gdynia 

Wydzierżawiający: Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9 

Postępowanie nr: SP-M/ I /2024 

Odpowiedzi na pytania podmiotów zainteresowanych udziałem w postępowaniu. 

Organizator informuje o możliwości zgłaszania przez Oferentów pytań o wyjaśnienie treści SP, co nie ma 

charakteru negocjacji. Jeżeli na gruncie pytań lub innych czynników, Organizator stwierdzi zasadność zmian SP, 

to dokona takich zmian informując o tym na stronie Postępowania przetargowego. 

Pytanie nr 61 z dnia 10.02.2025 r.: 

Oferent mając na uwadze fakt opublikowania 6.02.2025 (pod koniec dnia) dwóch istotnych z punktu 
widzenia planu biznesowego zmian w postępowaniu pod sygn. SP-M/ I /2024, konieczne stało się 
przeprowadzenie uzupełniających analiz biznesowych, które nie są możliwe do wykonania 
przed 14.02.2025 roku, jak też skierowanie do Państwa ewentualnych dodatkowych pytań. Zmiany 
w dokumentacji przetargowej SP-M/ I /2024, które mamy na uwadze polegały na: 1) zmianie definicji 
"Mroźni" 

zamiast definicji: „Mroźnia - zespół składników niematerialnych i materialnych służących 
do świadczenia usług utrzymania produktów w niskiej temperaturze na Przedmiocie Dzierżawy;” 

wprowadzono definicję: „Mroźnia – obiekt przeznaczony do utrzymywania produktów w ujemnej 
temperaturze, wyposażony w urządzenia pozwalające na utrzymanie ujemnej (poniżej 0°C) 
temperatury niezależnie od warunków zewnętrznych")". 

Taka zmiana wymaga od nas dodatkowej analizy i konieczności zadania pytań o intencje tej zmiany. 
Mamy wątpliwości na tle wprowadzenia zmiany definicji "Mroźni" – może ona potencjalnie 
spowodować, że zarówno koszty eksploatacji, jak i krąg potencjalnych klientów zmienią się 
niekorzystnie dla potencjalnego dzierżawcy. Zmiana definicji wpływa też na zakres wyłączności 
wprowadzonej do umowy. Chcielibyśmy w tym zakresie zadać Wydzierżawiającemu pytania. 

2) podwyższeniu stawki podstawowej czynszu Stawka przed podwyżką wynosiła 3,9 PLN netto za 1 m2, 
co rocznie dawało 2 251 548,00 zł netto, natomiast stawka po podwyżce wynosi 4,50 PLN netto za 1 
m2, co rocznie daje 2 597 940,00 zł netto. Dodatkowy koszt wynikający z powyższenia czynszu to około 
350 000,00 zł netto rocznie. 

Wprowadzenie obu powyższych zmian na 7 dni przed upływem terminu składania ofert wyłączyło 
przeprowadzenie szczegółowych, rzetelnych analiz, jak i uniemożliwia potencjalnym oferentom 
zadawanie dodatkowych pytań. W naszym przekonaniu, mając na uwadze istotność tych obu zmian, 
termin składania ofert powinien być przedłużony do końca marca 2025 roku. Dopiero po przedłużeniu 
terminu składania ofert, możliwe będzie sformułowanie pytania dotyczącego zmiany definicji 
"Mroźni", kluczowej z punktu widzenia niniejszego postępowania. Mamy na uwadze również 
konieczność zapoznania się z zamieszczoną na portalu dokumentacją, jak też inne zmiany oraz okres 
ferii, które rozpoczynają się w tym tygodniu w naszym województwie. Wnosimy o przedłużenie 
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terminu składania ofert do dnia 31 marca 2025 roku. Prosimy o przyjęcie niniejszego wniosku 
do rozpoznania i uznanie z uwagi na fakt, że potrzeba przedłużenia terminu powstała w okresie 14 dni 
przed terminem upływu składania ofert z przyczyn niezależnych od nas. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający prosi Oferenta o sformułowanie konkretnych pytań dotyczących wprowadzonych 
zmian SP celem udzielenia wyjaśnień. 

Jednocześnie mając na względzie wyjaśnienie Oferenta dot. konieczności przeprowadzenia analiz, 
zwłaszcza opublikowanej dokumentacji geologicznej, Wydzierżawiający wyraża zgodę 
na zaproponowaną zmianę terminu składania Ofert Wstępnych.  
Wydzierżawiający informuje, że w związku z pytaniami zadanymi w toku prowadzone postępowania 

przez podmioty zainteresowane udziałem w nim, dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postępowania 

poprzez zmianę treści Rozdziału XII, ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej treści: 

 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 

w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 14 lutego 2025 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego 

właściwego dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 

określony 

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 14 lutego 2025 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu 

lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 

4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się 

w dniu 14 lutego 2025 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert 

wstępnych będzie jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft 

TEAMS (link do spotkania zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie 

internetowej w zakładce dotyczącej Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający 

informuje, że uczestnicy spotkania nie muszą posiadać zainstalowanej aplikacji, mogą 

uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem przeglądarki internetowej. 

 

poprzez nadanie jej następującego brzmienia: 

 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 

w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 31 marca 2025 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego 

właściwego dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 

określony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 31 marca 2025 r. od godziny 10.05 do godziny 

10.30 czasu lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 

4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się 
w dniu 31 marca 2025 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert 
wstępnych będzie jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft 
TEAMS (link do spotkania zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie 
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internetowej w zakładce dotyczącej Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający 
informuje, że uczestnicy spotkania nie muszą posiadać zainstalowanej aplikacji, mogą 
uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem przeglądarki internetowej.  

Z poważaniem 

……………………………………………….. 

Przewodniczący Komisji Przetargowej 
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