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Gdynia, 24.10.2024 .

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie
i eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9
Postepowanie nr: SP-M/ | /2024
Odpowiedzi na pytania podmiotdow zainteresowanych udziatem w postepowaniu.

Organizator informuje o mozliwosci zgtaszania przez Oferentéw pytan o wyjasnienie tresci SP, co nie ma
charakteru negocjacji. Jezeli na gruncie pytan lub innych czynnikdéw, Organizator stwierdzi zasadnos$¢ zmian SP,
to dokona takich zmian informujgc o tym na stronie Postepowania przetargowego.

Pytanie nr 34 z dnia 29.11.2024 r.:

W nawigzaniu do prowadzonego Postepowania na dzierzawe — mroznia, kieruje sie z prosba
o mozliwos¢ udzielenia dodatkowych informacji dotyczacych terenu dzierzawy. Czy posiadajg Panstwo
badania geologiczne, mape geodezyjng i warunki przytgczeniowe i czy jest mozliwosé ich
udostepnienia?

Odpowiedzi:
Wydzierzawiajacy odsyta do odpowiedzi na pytania 43-55.
Pytanie nr 35 z dnia 03.12.2024 r.:

Oferent wskazuje, iz wedle stanu na dzien ztozenia oferty wstepnej, jak rowniez, zawarcia wtasciwej
Umowy Dzierzawy, Dzierzawca nie bedzie mieé¢ pewnosci, czy mozliwe bedzie osiggniecie celu Umowy,
w postaci budowy obiektu mrozZni na potrzeby jego pdZniejszej eksploatacji, poniewaz nie bedzie mieé
wiedzy, czy uda mu sie doprowadzi¢ do uzyskania pozwolenia na budowe, a takze wszelkich innych
wymaganych decyzji i pozwolen administracyjnych, o takich parametrach, ktére umozliwig osiggniecie
zaktadanych wynikéw finansowych eksploatacji tego obiektu w okresie obowigzywania Umowy
Dzierzawy.

Co wiecej, brak projektu budowlanego obiektu mrozni na etapie zawierania Umowy Dzierzawy
powoduje, ze Dzierzawca nie dysponuje petnymi informacjami dotyczgcymi zaréwno przewidywanych
kosztow realizacji inwestycji, jak i jej harmonogramu. Rzetelna ocena ekonomicznej zasadnosci
inwestycji wymaga precyzyjnego okreslenia naktadow finansowych, jakie bedg konieczne do jej
zrealizowania, a takze oceny ryzyk zwigzanych z potencjalnymi przesunieciami czasowymi. Bez tych
danych podejmowanie decyzji o przystgpieniu do realizacji inwestycji wigze sie z istotng niepewnoscia,
ktéra moze mie¢ negatywne konsekwencje zaréwno dla Dzierzawcy, jak i dla powodzenia projektu jako
catosci.

Mozliwos¢ odstgpienia od Umowy Dzierzawy w okresSlonym czasie od jej wejscia w zycie,
przed rozpoczeciem wtasciwego procesu inwestycyjnego, zapewni Dzierzawcy niezbedny bufor
bezpieczenstwa na przeprowadzenie szczegdtowych analiz i weryfikacje zatozen inwestycyjnych.
Jednoczesnie rozwigzanie to pozwoli unikng¢ sytuacji, w ktérej Dzierzawca ponositby
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nieproporcjonalne ryzyko finansowe i organizacyjne w zwiazku z realizacjg inwestycji, ktéra z przyczyn
niezaleznych od niego mogtaby okazaé sie niewykonalna lub nieoptacalna.

Majgc na uwadze powyzsze Oferent wnosi o rozwazenie przez Wydzierzawiajgcego dodania do SP
postanowienia przewidujgcego mozliwo$¢ odstgpienia przez Dzierzawce od Umowy Dzierzawy
w pierwszych 24 miesigcach obowigzywania Umowy Dzierzawy, tj. przed uruchomieniem wtasciwego
procesu inwestycyjnego, o nastepujgcej tresci:

»1. Dzierzawca ma prawo odstgpic od Umowy w terminie do 24 (stownie: dwudziestu czterech) miesiecy
od dnia jej zawarcia, w przypadku gdy:

1) w okresie 12 (stownie: dwunastu) miesiecy od zawarcia niniejszej Umowy, Dzierzawca
nie uzyska pozwolenia na budowe umozliwiajgcego zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie
z opisem planowanej dziatalnosci na przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy,
w sytuacji gdy Dzierzawca w sposob prawidtowy i kompletny wystgpit o wydanie takiej decyzji
(w szczegdlnosci dostarczyt kompletng i prawidfowg dokumentacje oraz wypetnit inne wymogi dla jej
uzyskania), lub

2) rzeczywiste koszty zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem planowanej
dziatalnosci na przedmiocie DzierZzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, istotnie przekroczg
zaktfadane koszty zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy.

2. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia od Umowy:

1) Dzierzawca zobowiqzany jest do zaptaty czynszu dzierzawnego za okres faktycznego
korzystania z Przedmiotu Dzierzawy,

2) Dzierzawca uisci na rzecz Wydzierzawiajgcego odstepne w wysokosci [500.000,00] zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych 00/100),

3. Odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z podaniem
uzasadnienia oraz dokumentacjq potwierdzajgcq zaistnienie przyczyn odstgpienia, o ktérych mowa
w ust. 1. W przypadku skutecznego odstgpienia od Umowy, Strony sq zobowigzane do rozliczenia
wzajemnych sSwiadczern w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania
przez Wydzierzawiajgcego pisemnego oswiadczenia Dzierzawcy o odstgpieniu.”

Jednoczesnie, w sytuacji gdyby przedstawiona propozycja nie mogtaby zosta¢ w petni zaakceptowana,
prosimy o rozwazenie innych, prawnie dopuszczalnych rozwigzan, ktdére w mozliwie najszerszym
zakresie uwzglednig zgtoszone potrzeby. Liczymy, ze w ramach opracowywanych mechanizméw
znajdzie sie przestrzen na uwzglednienie takich rozwigzan, ktdre pozwolg na optymalne
i proporcjonalne podejscie do kwestii bedacych przedmiotem naszych wnioskéw, w duchu
poszanowania wzajemnych interesow.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany w § 18 wzoru umowy dzierzawy poprzez dodanie do niego nowych
ust. 5-7 o nastepujacej tresci.
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,5. Dzierzawca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w terminie do 18 (stownie: osiemnastu) miesiecy
kalendarzowych od dnia jej zawarcia, w przypadku gdy w okresie 15 (stownie: pietnastu) miesiecy
kalendarzowych od zawarcia niniejszej Umowy, Dzierzawca nie uzyska pozwolenia na budowe
umozliwiajgcego zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem planowanej dziatalnosci
na przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w sytuacji gdy Dzierzawca
w sposob prawidtowy i kompletny wystgpit o wydanie takiej decyzji (w szczegdlnosci dostarczyt
kompletngq i prawidtowg dokumentacje oraz wypetnit inne wymogi dla jej uzyskania). W celu unikniecia
wqtpliwosci, prawo odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie wygasa, w dniu przypadajgcym
po dniu, w ktérym uptynefo 18 miesiecy kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy i od tego czasu
Dzierzawcy nie przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

6. W przypadku skorzystania przez Dzierzawce z prawa odstgpienia od Umowy:

1) Dzierzawca zobowigzany jest do zapfaty czynszu dzierzawnego za okres do dnia odstgpienia
od Umowy wiqcznie,

2) Dzierzawca uisci na rzecz Wydzierzawiajgcego odstepne w wysokosci stanowigcej
rownowartos¢ 12-miesiecznego czynszu dzierzawy. Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne tylko wtedy, gdy zostato ztozone jednoczesnie z zaptatq odstepnego.

7. Odstgpienie od Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci, z podaniem
uzasadnienia oraz dokumentacjq potwierdzajgcq zaistnienie przyczyn odstqgpienia, o ktorych mowa
wust. 1. W przypadku skutecznego odstqpienia od Umowy, Strony sq zobowigzane do rozliczenia
wzajemnych Swiadczeri w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia otrzymania przez
Wydzierzawiajgcego pisemnego oswiadczenia Dzierzawcy o odstgpieniu.”

Pytanie nr 36 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o rozwazenie wprowadzenia do Zatgcznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) do Specyfikacji
Przetargowej postanowien umozliwiajgcych Dzierzawcy rozwigzanie umowy za wypowiedzeniem
przed uptywem 30-letniego okresu jej obowigzywania.

W ocenie Oferenta, wprowadzenie takiego mechanizmu stanowitoby wyraz réwnowagi w regulacji
wzajemnych praw i obowigzkéw. Dzierzawca, podobnie jak Wydzierzawiajacy, powinien mie¢ prawo
do wczesniejszego zakonczenia stosunku prawnego w szczegdlnych przypadkach, zwitaszcza
w sytuacjach niezaleznych od jego dziatan badZz wynikajgcych z zaniedban Iub dziatan
Wydzierzawiajacego.

Ze wzgledu na wyjgtkowo dtugi, 30-letni okres obowigzywania umowy, nalezy uwzgledni¢, ze nawet
najbardziej doswiadczony i odpowiedzialny uczestnik rynku, jakim jest Dzierzawca, nie jest w stanie
przewidzie¢ wszystkich ryzyk, ktére moga wystapi¢ na przestrzeni tak dtugiego czasu. W toku realizacji
umowy mogg wystgpic okolicznosci, ktére nie byty mozliwe do przewidzenia na etapie jej zawierania,
a ktore moga istotnie wptywaé na mozliwos¢ dalszej realizacji inwestycji i eksploatacji Przedmiotu
Dzierzawy.

W szczegdlnosci dotyczy to sytuacji, w ktérych zaistniate zdarzenia beda niezalezne od Dzierzawcy,

badZ wynika¢ z dziatania lub zaniechania Wydzierzawiajgcego, w tym takze z naruszenia przez niego
obowigzkéw wynikajgcych z umowy. W takich przypadkach przeniesienie catego ciezaru
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ekonomicznego na Dzierzawce bytoby nieproporcjonalne i sprzeczne z zasadg rdwnosci stron umowy.
Dzierzawca, realizujac inwestycje polegajacg na budowie i eksploatacji obiektu mrozni, ponosi bardzo
istotne naktady finansowe, ktére zostaty zaplanowane w oparciu o zatozenia dotyczace stabilnosci
i wspotpracy stron w catym okresie obowigzywania umowy.

W sytuacji wystgpienia szczegdlnych okolicznosci, ktére uniemozliwig kontynuacje realizacji inwestycji
w sposéb zgodny z zaktadanymi celami, w szczegdlnosci z przyczyn zawinionych
przez Wydzierzawiajgcego, zasadnym jest, aby umowa przewidywata mechanizm wczes$niejszego
rozwigzania umowy. Jednoczesnie, w takich przypadkach Wydzierzawiajgcy powinien zostaé
zobowigzany do zwrotu réwnowartosci proporcjonalnej czesci naktadéw poniesionych
przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy. Wysokos$¢ takiego zwrotu powinna zosta¢ obliczona
w sposéb odzwierciedlajgcy okres amortyzacji tych naktaddéw, zaktadajgc, ze ich petna amortyzacja
zostata zaplanowana na 30- letni minimalny okres obowigzywania umowy.

W ocenie Oferenta, szczegdlnie istotnym z perspektywy realizacji zatozert ekonomicznych zwigzanych
z zawartg Umowa jest mozliwos¢ wzglednie niezaktdconego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy.

Wskazaé nalezy, iz ingerencje Wydzierzawiajacego w teren dzierzawy, takie jak czasowe zajecie
Przedmiotu Dzierzawy, ograniczenie dostepu, czy dziatania utrudniajgce petne korzystanie
z nieruchomosci, mogg bezposrednio wptywaé na realizacje celéw dziatalnosci prowadzonej przez
Dzierzawce. Tego rodzaju sytuacje mogg powodowac straty finansowe, zaktécenia w dziatalnosci
operacyjnej, a w skrajnych przypadkach nawet uniemozliwia¢ efektywne ekonomicznie
funkcjonowanie obiektu.

Ten aspekt ma dla Oferenta szczegdlnie istotne znaczenie, gdyz postanowienia Umowy - w jej obecnej
tresci - pozwalajg Wydzierzawiajgcemu na dowolne ingerencje w Przedmiot dzierzawy -
Wydzierzawiajgcy uprawniony jest zajg¢ dowolng czes¢ Przedmiotu dzierzawy na nieograniczony czas
- co stanowi ryzyko niemozliwe do oszacowania dla Oferenta, ktdry musi w swoich zatozeniach
biznesowych uwzgledni¢ normalne funkcjonowanie Mrozni, a jesli takie funkcjonowanie miatoby by¢
zaburzone - musi zna¢ parametry takich ograniczen. Nalezy tez wzig¢ pod uwage, iz Mroznia bedzie
wykorzystywana do sktadowania towaréw podmiotéw trzecich, wobec czego niedostepnosé Mrozni
lub zaburzenie mozliwosci obstugi komunikacyjnej Mrozni, z uwagi na zajecia Przedmiotu Dzierzawy
przez Wydzierzawiajgcego, eksponuje réwniez Dzierzawce na ryzyka zwigzane z roszczeniami
podmiotéw sktadujgcych w Mrozni swoje towary.

W ocenie Oferenta, wprowadzenie granicznych warunkdow, pozwalajgcych w razie nadmiernej
ingerencji Wydzierzawiajgcego na rozwigzanie umowy, bedzie dziatato motywujaco
na Wydzierzawiajgcego lub podmioty dziatajgce z jego upowaznienia, aby ingerencje w teren
nieruchomosci byty podejmowane tylko w niezbednych przypadkach i ograniczone do minimum
pod wzgledem czasu oraz zakresu. Ustalony w umowie limit czasu, obszaru lub okolicznosci ingerencji
tworzy jasne ramy prawne i pozwala na precyzyjne okreslenie momentu, w ktérym Dzierzawca moze
podja¢ decyzje o wypowiedzeniu od umowy.

Majgc na uwadze powyzsze zwracamy sie z pytaniem, czy mozliwa jest zmiana wzoru umowy

w przedmiotowym zakresie i dodanie do Zatgcznika nr 5 (umowa Dzierzawy) do SP § 18a
0 nastepujgcym brzmieniu:
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1. ,Dzierawca moze wypowiedzie¢c Umowe na pisSmie, pod rygorem niewaznosci, za 6-
miesiecznym okresem wypowiedzenia w przypadku, gdy:

1) fgczny czas wytqgczenia czesci Przedmiotu Dzierzawy z dziatalnosci Dzierzawcy w zwiqzku
zrealizacjg Prac Wydzierzawiajgcego lub umozliwienia Dzierzawcy w inny sposob petnego
i niezaktéconego korzystania z Przedmiotu Dzierawy, w okresie obowigzywania Umowy
przekroczy 30 (stownie: trzydziesci dni) w okresie 24 (dwudziestu czterech) miesiecy
poprzedzajgcych ztozenie oswiadczenia o wypowiedzeniu od umowy,

2) korzystanie przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy stanie sie niemozliwe w catfosci
lub w czesci, uniemoZliwiajgcej prowadzenie dziatalnosci Dzierzawcy na skutek przyczyn
zawinionych przez Wydzierzawiajgcego innych niz, o ktérych mowa w pkt 1) powyzZej,
a Wydzierzawiajgcy nie przywrdci mozliwosci petnego i niezaktdconego korzystania z Przedmiotu
Dzierzawy w terminie 30 (trzydziestu) dni od otrzymania pisemnego wezwania Dzierzawcy;

3) zdarzenie Sity WyzZszej uniemozZliwia korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z jego
przeznaczeniem przez okres dfuzszy niz 6 (stownie: szesc¢) miesiecy.

2. W przypadku rozwigzania Umowy na podstawie ust. 1 pkt 1) lub 2) niniejszeqgo paragrafu
przed uptywem 30 lat od dnia zawarcia Umowy, Wydzierzawiajgcy zobowigzany bedzie do zaptaty
na rzecz Dzierzawcy wartosci ksiegowej netto naktaddow i ulepszeri dokonanych przez Dzierzawce
na Przedmiot Dzierzawy w okresie obowigzywania Umowy.

3. Strony postanawiajg, ze wartos¢ ksiegowa naktadow i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 2,
zostanie ustalona przez biegtego rzeczoznawce wybranego przez Wydzierzawiajgcego sposrod pieciu
biegtych rzeczoznawcow majgtkowych posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie
wskazanych przez Dzierzawce.

4. Wydzierzawiajgcy zobowiqgzany jest dokonac wyboru biegtego rzeczoznawcy, o ktérym mowa
powyzej w terminie 14 dni od dnia otrzymania listy biegtych rzeczoznawcéw wskazanych
przez Dzierzawce. W przypadku braku dokonania wyboru rzeczoznawcy przez Wydzierzawiajgcego
w wyznaczonym terminie, Dzierawca bedzie uprawniony we wtasnym zakresie do wyboru
rzeczoznawcy sposrod wskazanych na zaproponowanej przez Dzierzawce liscie.

5. Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest do dokonania zwrotu Dzierzawcy rdownowartosci
naktaddw i ulepszen, o ktérych mowa w powyzej w terminie 30 (stownie: trzydziestu) dni od dnia
doreczenia Stronom wyceny sporzqdzonej przez biegtego rzeczoznawce wybranego zgodnie z ust. 2-4
powyzej.”

Alternatywnie, w przypadku, gdy Wydzierzawiajgcy uzna, ze zwrot utraconych przez Dzierzawce
korzysci bytby bardziej odpowiedni niz zwrot wartosci naktadéw ich ulepszen wedtug ich wartosci
ksiegowej netto, Dzierzawca proponuje nastepujgce brzmienie ust. 2 powyzej:

2. "W przypadku rozwigzania Umowy na podstawie niniejszego paragrafu z przyczyn wskazanych
w ust. 1 pkt 1) lub 2) powyzej, przed uptywem 30 lat od dnia zawarcia Umowy, Wydzierzawiajgcy bedzie
zobowigzany do zaptaty na rzecz Dzierzawcy kwoty stanowigcej rownowartosc¢ korzysci utraconych
przez Dzierzawce w wyniku takiego wczesniejszego rozwigzania Umowy."
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Jednoczesnie, w sytuacji gdyby przedstawiona propozycja nie mogtaby zosta¢ w petni zaakceptowana
prosimy o rozwazenie innych, prawnie dopuszczalnych rozwigzan, ktére w mozliwie najszerszym
zakresie uwzglednig zgtoszone potrzeby. Liczymy, ze w ramach opracowywanych mechanizméw
znajdzie sie przestrzen na uwzglednienie takich rozwigzan, ktére pozwolg na optymalne
i proporcjonalne podejscie do kwestii bedacych przedmiotem naszych wnioskéw, w duchu
poszanowania wzajemnych interesow.

Odpowiedzi:

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowane zmiany w SP. Jednoczesnie Wydzierzawiajacy
dokonuje zmiany w § 6 ust. 10 wzoru umowy dzierzawy dotychczasowej tresci:

10. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze Prace Wydzierzawiajgcego bedg wykonywane w taki sposob,
aby zminimalizowacé wszelkie ucigzliwosci i ograniczenia dziatalnosci Dzierzawcy na Przedmiocie
Dzierzawy. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za ewentualne utracone przez Dzierzawce
korzysci spowodowane wszelkimi Pracami Wydzierzawiajgcego lub dziataniami, o ktérych mowa w ust.
1-5 niniejszego paragrafu.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

10. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dziern zawarcia Umowy nie przewiduje koniecznosci
realizacji Prac Wydzierzawiajgcego na Przedmiocie Dzierzawy. WydzierZzawiajgcy oswiadcza, ze Prace
WydzierZzawiajgcego bedg wykonywane w taki sposdb, aby zminimalizowaé wszelkie ucigzliwosci
i ograniczenia dziatalnosci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy. Wydzierzawiajgcy nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualne utracone przez Dzieriawce korzysci spowodowane wszelkimi
Pracami WydzierZzawiajgcego lub dziataniami, o ktdrych mowa w ust. 1-5 niniejszego paragrafu.
Wydzierzawiajgcy zobowiqzuje sie, Zze Prace Wydzierzawiajgcego nie bedq trwaty dtuzej niz 30 dni
w ciggu jednego roku kalendarzowego i jednoczesnie, Zze nie spowodujq istotnego uniemozliwienia
korzystania przez Dzierawce z Przedmiotu Dzierawy przez wiecej niz 10 dni w ciggu roku
kalendarzowego. Zobowiqgzanie okreslone w zdaniu poprzednim nie dotyczy sytuacji nagtych, kiedy
realizacja Prac Wydzierzawiajgcego jest konieczna dla zapewnienia bezpieczeristwa mienia i zdrowia.

Pytanie nr 37 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o rozwazenie wprowadzenia do Zatgcznika nr 5 (Umowa Dzierzawy) do Specyfikacji
Przetargowej mechanizmoéw rekompensujgcych poczynione przez Dzierzawce naktady inwestycyjne
na Przedmiot Dzierzawy, po zakonczeniu obowigzywania Umowy.

Wskazac nalezy, iz inwestycje dokonane przez Dzierzawce majg charakter dtugoterminowy i ich
przydatnosé bedzie wykraczaé poza okres obowigzywania umowy, w zwigzku z czym dokonanie ich
usuniecia po uptywie okresu 30 lat dzierzawy bedzie pozbawione uzasadnienia ekonomicznego.

Jednoczesnie z uwagi na fakt, iz Wydzierzawiajacy nie przewiduje mozliwosci rozliczenia naktadow
po uptywie obowigzywania umowy, a takie mozliwosci przedtuzenia zawartej umowy na czas
nieokreslony, Dzierzawca nie bedzie miat jakiejkolwiek mozliwosci odzyskania chociazby czesci
z poczynionych naktadéw lub przedtuzenia ich amortyzacji o kolejne okresy obowigzywania umowy,
pomimo iz dalsza eksploatacja Przedmiotu Dzierzawy w sposéb okreslony zawartg umowa bytaby
uzasadniona ekonomicznie.
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Majac na uwadze powyisze, w ocenie Oferenta uzasadnione jest wprowadzenie do umowy,
zobowigzania obligujacego Wydzierzawiajgcego, do przeprowadzenia po uptywie 30-letniego okresu
obowigzywania umowy, kolejnego postepowania przetargowego w ktérym Dzierzawcy, ktory poczynit
istotne naktady na Przedmiot Dzierzawy zostatoby przyznane prawo pierwszerstwa zawarcia kolejnej
umowy dzierzawy, o ile wartos¢ przedmiotowych naktadéw osiggnetaby poziom, uzasadniajacy dalszg
mozliwos¢ eksploatacji zrealizowane] inwestycji.

Majgc na uwadze powyzsze zwracamy sie z pytaniem, czy mozliwa jest zmiana wzoru umowy
w przedmiotowym zakresie i dodanie do Zatacznika nr 5 (umowa Dzierzawy) do SP § 19.1.
0 nastepujgcym brzmieniu:

»1. W terminie 24 miesiecy przed uptywem okresu obowiqzywania Umowy, Strony zobowiqzujq sie
do dokonania wyceny naktaddw i ulepszeri dokonanych przez Dzierzawce na przedmiot Dzierzawy
w okresie obowigzywania Umowy wedtug stanu i cen na moment dokonywania ich wyceny,
przy uwzglednieniu przewidywanego okresu ich ekonomicznej uzytecznosci.

2.Wartos¢ naktadow i ulepszen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej zostanie ustalona przez biegtego
rzeczoznawce wybranego przez Wydzierzawiajgcego sposrod pieciu biegtych rzeczoznawcow
majgtkowych posiadajgcych odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie wskazanych przez Dzierzawce.

3.Wydzierzawiajgcy zobowigzany jest dokona¢ wyboru biegtego rzeczoznawcy, o ktérym mowa
powyzej w terminie 14 dni od dnia otrzymania listy biegtych rzeczoznawcdéw wskazanych
przez Dzierzawce. W przypadku braku dokonania wyboru rzeczoznawcy przez Wydzierzawiajgcego
w wyznaczonym terminie, Dzierawca bedzie uprawniony we wfasnym zakresie do wyboru
rzeczoznawcy sposrod wskazanych na zaproponowanej przez Dzierzawce liscie.

4, W przypadku gdy wartosc¢ naktaddw i ulepszen okreslona przez biegtego rzeczoznawce bedzie
przekraczata 50.000.000,00 zt (stownie: piecdziesigt milionéw ztotych 00/100), a przewidywany okres
ich ekonomicznej uzytecznosci bedzie dtuzszy niz 5 lat, Wydzierzawiajgcy na zqdanie Dzierzawcy,
zobowigzany bedzie do ogtoszenia w terminie do 6 miesiecy przed uptywem okresu obowigzywania
Umowy, kolejnego postepowania przetargowego o toisamym charakterze z postepowaniem
w ramach, ktdrego zostata zawarta niniejsza Umowa, w ktérym Dzierzawcy zostanie zagwarantowane
prawo pierwszenistwa zawarcia kolejnej umowy dzierzawy, na warunkach okreslonych
w najkorzystniejszej ofercie ztoZonej w przedmiotowym postepowaniu.

5. W przypadku, o ktorym mowa w niniejszym paragrafie naktady i ulepszenia zostang w catosci
pozostawione i przekazane nieodptatnie Wydzierzawiajgcemu po uptywie okresu obowigzywania
Umowy, a nastepnie wedtug wytqcznej decyzji i na koszt podmiotu wybranego w toku postepowania
przetargowego, jako dzierzawca Przedmiotu Dzierzawy zostanq zagospodarowane lub usuniete
Z Przedmiotu Dzierzawy.”

A takze dokonania modyfikacji § 19 Zatgcznika nr 5 (umowa Dzierzawy) SP o poprzez zmiane jego
numeracji i zastgpienie go § 19.2, a takze modyfikacje tresci ust. 1 wspomnianego paragrafu i nadanie
mu nastepujgcego brzmienia:

,Z zastrzezeniem wynikajgcym z tresci § 18 ust. 4 Umowy, a takze z zastrzezeniem nieskorzystania

przez Dzierawce z mozliwosci zgtoszenia Zgdania przeprowadzenia postepowania przetargowego
o tozsamym charakterze z postepowaniem w ramach, ktérego zostata zawarta niniejsze Umowa,
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o ktérym mowa w § 19.1., Dzierzawca najpdzniej w terminie 18 miesiecy przed zakoriczeniem
obowigzywania Umowy, podejmie decyzje, w ktdrej wyrazi wole: (...)".

Jednoczesnie, w sytuacji gdyby przedstawione propozycje nie mogty zosta¢ w petni zaakceptowane,
prosimy o rozwazenie innych, prawnie dopuszczalnych rozwigzan, ktére w mozliwie najszerszym
zakresie uwzglednig zgtoszone potrzeby. Liczymy, ze w ramach opracowywanych mechanizméw
znajdzie sie przestrzen na uwzglednienie takich rozwigzan, ktére pozwolg na optymalne
i proporcjonalne podejscie do kwestii bedacych przedmiotem naszych wnioskéw, w duchu
poszanowania wzajemnych interesow.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane SP.
Pytanie nr 38 z dnia 03.12.2024 r.:

Zwracamy sie z uprzejma prosbg do Wydzierzawiajgcego o rozwazenie modyfikacji kary umownej
przewidzianej w § 5 ust. 7 Zatacznika nr 5 (Umowa najmu) do SP.

Oferent uprzejmie informuje, ze rozpocznie realizacje budowy chtodni w pierwszym mozliwym
terminie a ponadto wskazuje, ze jak najszybsze zagospodarowanie Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie
z opisem planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy
oraz rozpoczecie dziatalnosci operacyjnej chtodni lezy we wspdlnym interesie obu Stron, ale przede
wszystkim Dzierzawcy.

W trakcie budowy Chfodni Dzierzawca bedzie ponosit koszty inwestycji i jednoczes$nie pfacit czynsz
dzierzawy, przy czym, pierwsze przychody Dzierzawcy bedg mozliwe do uzyskania przez Dzierzawce
dopiero po przystgpieniu do uzytkowania obiektu chtodni.

Co wiecej, opdznienia w terminowym oddaniu do uzytku obiektu chtodni moga wynika¢ z réznych
przyczyn, a tylko cze$¢ z nich moze wynika¢ z winy Dzierzawcy - opdznienia procesu inwestycyjnego
moga wynikac¢ z opdznienn odpowiednich organdéw oraz czasu trwania proceséw administracyjnych
zwigzanych z wydaniem pozwolen niezbednych do wykonania robét przy budowie chtodni, lub tez,
moga by¢ réwniez przypisane Wydzierzawiajgcemu - np. - z powodu braku nalezytej wspotpracy
ze strony Wydzierzawiajgcego o (udzielanie petnomocnictw lub wydawanie oswiadczen o zgodzie
na dysponowanie nieruchomosci na cele budowlane, ktére mogg by¢ ztozone wytgcznie przez
wiasciciela nieruchomosci, a ktére sg obowigzkowe w procesie uzyskania pozwolenia na budowe),
lub tez, mogg wynikac z faktu, ze Wydzierzawiajgcy bedzie korzystat z przystugujacego mu prawa
do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy i w ten sposob spowoduje opdznienie procesu inwestycyjnego.

Tymczasem obecne brzmienie § 5 ust. 7 Zatgcznika nr 5 nie rozrdznia takich przyczyn i czyni Dzierzawce
odpowiedzialnym za kazde opdznienie, niezaleznie od rzeczywistych przyczyn takiego opdznienia —
w szczegoblnosci - niezaleznie od tego, czy to Dzierzawca jest winny powstania takiego opdznienia.

Wreszcie, kara umowna zostata natozona w tej samej wysokosci, niezaleznie od okresu opéznienia,

w zwigzku z czym moze zostaé natozona w petnej wysokosci, jesli inwestycja jest opdZzniona o tydzien,
i w tej samej, petnej, wysokosci, jesli inwestycja bedzie opdzniona o kolejne 3 lata, przy czym
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zwyczajowo takie kary umowne majg charakter progresywny, a poczatkowa wysokos$é kary umowne;j
jest mniej dotkliwa.

W zwigzku z tym, skoro Wydzierzawiajagcy dotychczas odmawiat usuniecia przedmiotowej kary
umownej w cafosci, uprzejmie prosimy o co najmniej zmiane konstrukcji klauzuli w nastepujacy
sposoéb:

"W przypadku, gdy Dzierzawca nie dotrzyma terminu wskazanego w ust. 6 niniejszego paragrafu,
z przyczyn zawinionych przez Dzierzawce, albo, z innych przyczyn pozostajgcych pod wytgczng kontrolg
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do natozenia kary umownej, ktérej wysokosc
uzalezniona jest od dtugosci opdznienia, w nastepujacy sposoéb:

kara umowna wyniesie 500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych) w przypadku opdznienia
wynoszgcego co hajmniej 6 miesiecy, jednak nie wiecej niz 12 miesiecy,

kara umowna wyniesie 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych) w przypadku opdznienia
przekraczajgcego 12 miesiecy,

Kara umowna, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokos¢ tej kary, z zastrzezeniem jej zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze.
Kara umowna, o ktérej mowa w niniejszym ustepie, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie
20 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty."

Jednoczesnie, w przypadku, gdyby przedstawiona propozycja nie mogta zosta¢ w petni zaakceptowana,
prosimy o zaproponowanie innych rozwigzan, ktére w jak najszerszym zakresie uwzglednia zgtoszone
potrzeby.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany w § 5 ust. 7 wzoru umowy dzierzawy o dotychczasowym
brzmieniu:

7. W przypadku niewykonania lub niepetnego wykonania przez Dzierzawce zobowigzan,
o ktérych mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do naliczenia kary
umownej w wysokosci 3.000.000,00 zt (stownie ztotych: trzy miliony). Kara umowna, o ktérej mowa
w zdaniu powyzej, nie wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego wysokosc
tej kary, z zastrzezeniem jej zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa
W niniejszym ustepie, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia
pisemnego wezwania do zaptaty.

poprzez nadanie mu nastepujacej tresci:
7. W przypadku niewykonania lub niepetnego wykonania przez DzierZawce zobowigzan, o ktorych
mowa w ust. 6 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do naliczenia kary umownej

w wysokosci:

1) 500.000,00 zt (stownie ztotych: piecset tysiecy), jezeli wypetnienie zobowigzarn wynikajqgcych z ust. 6
niniejszego par. nie nastgpi w terminie wskazanym w ust. 6 niniejszego par.; kara, o ktérej mowa
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w niniejszym pkt., naliczana jest pierwszego dnia po upfywie terminu, o ktérym mowa w ust. 6
niniejszego par.;

2) 2.500.000,00 zt (stownie ztotych: dwa miliony piecset tysiecy), jezeli wypetnienie zobowigzan
wynikajgcych z ust. 6 niniejszego par. nie nastgpi w terminie do upfywu 12 (dwunastu) miesiecy
kalendarzowych od terminu wskazanego w ust. 6 niniejszego par.; kara, o ktérejf mowa w niniejszym
pkt. naliczana jest pierwszego dnia po uptywie 12 (dwunastu) miesiecy kalendarzowych od uptywu
terminu, o ktdrym mowa w ust. 6 niniejszego par.

W celu unikniecia waqtpliwosci, natozenie jednej z kar umownych, wskazanych w pkt. 1) lub 2)
niniejszego par., nie wyklucza mozliwosci natozenia drugiej z tych kar. W celu unikniecia wqtpliwosci
Kara umowna, o ktérej mowa w zdaniu powyzej, nie wytqcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania
przewyzszajgcego wysokosc tej kary, z zastrzezeniem jej zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze.
Kara umowna, o ktorej mowa w niniejszym ustepie, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie
14 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty

Pytanie nr 39 z dnia 03.12.2024 r.:
Zwracamy sie z uprzejmg prosbg do Wydzierzawiajgcego o rozwazenie mozliwosci usuniecia kary
umownej przewidzianej w § 5 ust. 16 Zatgcznika nr 5 (Umowa dzierzawy).

Zwracamy uwage, ze przedmiotowa kara nie jest adekwatnym srodkiem odpowiedzi na dziatania
Dzierzawcy zwigzane z dokonywaniem naktadéw na Przedmiot Dzierzawy przekraczajgcych limity
okreslone w Umowie. Nalezy wskazac, ze co do zasady Wydzierzawiajgcy nie bedzie ponosit zadnych
konsekwencji wynikajgcych ze wzrostu wartosci Przedmiotu Dzierzawy, gdyz jest uprawniony zgodnie
z Umowa do zatrzymania wszystkich wydatkéw dokonanych przez Dzierzawce nieodptatnie
po rozwigzaniu Umowy.

Ponadto, nawet w przypadku usuniecia tej kary umownej, Wydzierzawiajacy zachowuje prawo
do wykonania zastepczego w tym zakresie i zgdania usuniecia takich naktadéw Dzierzawcy przez osobe
trzecig na koszt Dzierzawcy — wszelkie wynikajgce z tego koszty ponosi Dzierzawca.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane SP.

Wydzierzawiajgcy wyjasnia jednoczesnie, ze istotg natozenia przytaczanej kary jest zabezpieczenie
Wydzierzawiajgcego przed wykonaniem na Przedmiocie Dzierzawy potencjalnie istotnych naktadéw
bez wiedzy Wydzierzawiajgcego.

Pytanie nr 40 z dnia 03.12.2024 r.:

Zwracamy sie z uprzejma prosba, aby Wydzierzawiajgcy rozwazyt mozliwos¢ usuniecia kary umownej
przewidzianej w § 6 ust. 7 Zatacznika nr 5 (Umowa dzierzawy) lub przynajmniej podjat decyzje

0 ograniczeniu wysokosci tej kary.

Fakt, ze Wydzierzawiajacy jest uprawniony do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w zakresie
opisanym w umowie, tj. bez jakichkolwiek ograniczen co do czasu, czestotliwosci i zakresu - jest sam
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w sobie nadmiernym utrudnieniem w prowadzeniu dziatalnosci przez Dzierzawce i ryzkiem
dla funkcjonowania chtodni.

W zwigzku z tym Oferent ponownie zwraca sie o usuniecie takiej kary umownej lub co najmniej
o obnizenie jej kwoty do 5.000 zt za kazdy dzien kalendarzowy takiego naruszenia przez Najemce.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane SP.

Pytanie nr 41 z dnia 03.12.2024 r.:
Zwracamy sie z uprzejmg prosbg do Wydzierzawiajgcego o rozwazenie usuniecia kar umownych
przewidzianych w § 9 ust. 5, § 10 ust. 4 oraz § 11 ust. 3 Zatgcznika nr 5 (Umowa dzierzawy).

Wszystkie te kary umowne dotyczg bezprawnych immisji, jakie mogtyby zosta¢ spowodowane przez
Dzierzawce w wyniku dziatalnosci chtodni.

Jakkolwiek Oferent jest przekonany, ze jego doswiadczenie zawodowe w budowie i zarzadzaniu
podobnymi obiektami pozwoli mu unikngé wszelkich nielegalnych immisji, nawet gdyby takie immisje
miaty miejsce, odpowiedzialnosé Dzierzawcy powinna by¢ przede wszystkim zwigzana z zaprzestaniem
takich immisji i naprawieniem ich ewentualnych skutkdéw - tj. np. rekultywacji zanieczyszczonej gleby
i zaptacenia ewentualnych kar administracyjnych wynikajacych z takiego naruszenia zobowigzan
do powstrzymania sie od nielegalnych immisji.

W uzasadnionej opinii Dzierzawcy powyzsze stanowi¢ powinno wystarczajgcg negatywna
konsekwencje dla Dzierzawcy poniewaz wéwczas zobowigzany on bedzie do poniesienia wszelkich
kosztédw wynikajgcych z naruszen przepiséw dotyczgcych immisji i szeroko rozumianych norm z zakresu
ochrony srodowiska.

W zwigzku z tym, w ocenie Oferenta, uzupetnianie takich sankcji, ktére w przewazajacej mierze
wynikajg z obowigzujgcych przepisdw prawa, o dodatkowe kary umowne, nalezy uznaé za nadmierne.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane SP.

Pytanie nr 42 z dnia 03.12.2024 r.:

Majac na wzgledzie powyzszg tresé niniejszego wniosku, a takze, ilos¢ zagadnien dotyczgcych Umowy
Dzierzawy oraz tresci Specyfikacji Postepowania, ktéra w uzasadnionym przekonaniu Oferenta
wymaga dalszego dialogu z potencjalnymi oferentami i rozwazenia przez Panstwa korekt do tresci tych
dokumentdw, uprzejmie wnosimy o dokonanie zmian postanowien Rozdziatu XIl ust. 1 oraz ust. 2 SP

(terminy do ztozenia oferty wstepnej wraz z wymaganymi dokumentami oraz hasta zabezpieczajgcego
oferte) poprzez wydtuzenie wskazanych w tych postanowieniach terminéw do 31 stycznia 2025 roku.

Odpowiedz:

Zamawiajgcy dokonat wnioskowanej zmiany w ramach zmian SP z dnia 13.12.2024 r.
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Pytanie nr 43 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o udostepnienie Oferentowi mapy geodezyjnej Przedmiotu dzierzawy.
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy nie dysponuje mapa geodezyjng. Uzyskanie dokumentacji geodezyjnej jest
zadaniem Dzierzawcy do wykonania na etapie przed wystgpieniem z wnioskiem o wydanie pozwolenia
na budowe.

Pytanie nr 44 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o udostepnienie Oferentowi szczegétowych badan geologicznych wykonanych
na obszarze Przedmiotu dzierzawy, w szczegdlnosci dotyczacych warstw nosnych gruntu. Dane te sg
niezbedne do prawidtowego opracowania projektu Mrozni, w tym oceny ewentualnej potrzeby
wymiany gruntu lub innych prac zwigzanych z przygotowaniem terenu.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy nie posiada wnioskowanych danych.
Pytanie nr 45 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci Zatacznika nr 2 do umowy dzierzawy, stanowigce] zatgcznik
nr5 do SP, poprzez wskazanie jakie napiecie posiadajg linie ZMPG S.A. oznaczone na mapie
umieszczonej w przedmiotowym zatgczniku kolorem zielonym?

Odpowiedz:
Na tym terenie ZMPG S.A. posiada linie kablowe o napieciu 15 kV oraz 0,4 kV.

Pytanie nr 46 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne),
poprzez wskazanie czy w pasie rozdzielajgcym Przedmiot dzierzawy od dziatek okalajacych Przedmiot
dzierzawy sg poprowadzone jakimikolwiek instalacje lub réw odwadniajgcy?

Odpowiedz:

W obrebie dziatki nie ma na mapie ujawnionych ,innych instalacji” poza wskazanymi w pozostatych
odpowiedziach. Pytanie nr 47 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie lokalizacji, parametréw przytaczy elektrycznych, ktére beda mogty zosta¢ wykorzystane
przez Dzierzawce, a w przypadku braku takich przytgczy bezposrednio na obszarze Przedmiotu
dzierzawy, uprzejmie wnosimy o wskazanie punktu w ktérym Dzierzawca bedzie mdgt wykonac
przytgcze obstugujgce moc nie mniejszg niz 3 MW.
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Odpowiedz:

W zakresie inwestycji budowy Mrozni nie ma istniejgcych przytaczy elektroenergetycznych, jest
istniejgca infrastruktura ZMPG S.A. (stacje transformatorowe i linie kablowe). Na wskazanym pasie
terenu wystepujg sieci zewnetrzne wybudowane przez Dzierzawce/Najemce terenu. Przytgcza winny
zosta¢ zaprojektowane po wydaniu przez ZMPG S.A. warunkdw technicznych przytgczenia
na podstawie Wniosku Projektanta.

Pytanie nr 48 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie czy przez teren Przedmiotu dzierzawy przebiegajg jakiekolwiek sieci zewnetrzne, a jezeli tak
jakie sg parametry tych sieci oraz ich lokalizacja. Uprzejmie wnosimy takie o udostepnienie
dokumentacji powykonawczej dotyczgcej wykonania takich sieci, a takze informacji czy Dzierzawca
bedzie uprawniony do wykonania ich modyfikacji w przypadku gdy beda one kolidowaty z prowadzong
przez Dzierzawce na Przedmiocie dzierzawy inwestycja.

Odpowiedz:

Nalezy przewidzie¢ usuniecie kolizji z istniejgcymi sieciami, zakres prac do wykonania powinien zostaé
okreslony w dokumentacji projektowe;.

Pytanie nr 49 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie miejsca witgczenia do sieci kanalizacji deszczowej w obszarze Przedmiotu dzierzawy
(prosimy o wskazanie studni do ktdrej Dzierzawca bedzie mogt sie wiaczyé, a takze informacji
o parametrach sieci, w szczegdlnosci dotyczacych maksymalnej ilos¢ /s, ktéra moze by¢ zrzucana
przez Dzierzawce za posrednictwem tej sieci..”

Odpowiedz:

Na terenie dziatki nie wystepuja sieci elektroenergetyczne operatorow zewnetrznych. Na wskazanym
pasie terenu wystepujg sieci zewnetrzne wybudowane przez Dzierzawce/Najemce terenu.

Pytanie nr 50 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie lokalizacji miejsca wigczenia do sieci gazowej (prosimy o wskazanie miejsca na mapie
wraz z informacjg o parametrach sieci, w szczegdlnosci ile gazu m3/h Dzierzawca bedzie miat
do dyspozycji).

Odpowiedz:

Na tym terenie ZMPG S.A. nie ma sieci gazowej.
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Pytanie nr 51 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie lokalizacji miejsca wigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z ktérego bedzie mdgt skorzystac
Dzierzawca.

Odpowiedz:

Miejsce wtgczenia zostanie okreslone w warunkach technicznych na etapie przygotowania
dokumentacji projektowej ma podstawie wniosku Dzierzawcy.

Pytanie nr 52 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie lokalizacji miejsca wiaczenia do sieci wodociggowe] z ktérego bedzie mdgt skorzystac
Dzierzawca (prosimy o wskazanie punktu weztowego na mapie wraz z informacjg o parametrach sieci,
w szczegolnosci ile wody m3/h Dzierzawca bedzie miat do dyspozycji).

Odpowiedz:

Miejsce wtaczenia zostanie okreslone w warunkach technicznych na etapie przygotowania
dokumentacji projektowej ma podstawie wniosku Dzierzawcy..

Pytanie nr 53 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie czy wykonanie zjazdéw z drég wewnetrznych zlokalizowanych na terenie Portu bedzie
wymagato uzyskania dodatkowych zezwolen podmiotéw trzecich innych niz pozwolenie na budowe.

Odpowiedz:

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawnymi budowa zjazdu na drodze wewnetrznej nie wymaga
zadnej decyzji administracyjnej. Budowa badZ przebudowa zjazdu z drogi wewnetrznej wymaga
uzgodnienia z zarzadcg lub wtascicielem drogi, ktéry wyraza zgode na lokalizacje zjazdu oraz dokonuje
weryfikacji dokumentacji projektowe;j.

Pytanie nr 54 z dnia 03.12.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci zatgcznika nr 1 do SP (Memorandum informacyjne) poprzez
wskazanie, czy dla nieruchomosci bedacej Przedmiotem Dzierzawy ustanowione zostaty ograniczenia
warunkéw zabudowy narzucone przez ZPMG lub inne podmioty, inne niz uwzglednione w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni, zatwierdzony Uchwatg
nr IV/46/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 24 stycznia 2007 roku.

Odpowiedzi:
Wydzierzawiajacy informuje, ze dla nieruchomosci bedacej Przedmiotem Dzierzawy nie zostaty

ustanowione zadne ograniczenia zabudowy inne niz uwzglednione w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
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Z powazaniem
Signed by / Podpisano

fé\ przez:
\ / GRZEGORZ BLAWAT

PORT  Date/ Data: 2024-12-
vl GDYNIA 29 12:3 L v

Przewodniczacy Komisji Przetargowej
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