
 

Gdynia, 24.10.2024 r. 

Zmiana Specyfikacji Postępowania 

Dotyczy: postępowanie na wybór Dzierżawcy nieruchomości gruntowych przeznaczonych na wybudowanie 

i eksploatację magazynu mroźni w Porcie Gdynia 

Wydzierżawiający: Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9 

Postępowanie nr: SP-M/ I /2024 

 

Wydzierżawiający  dokonuje zmiany wzoru umowy dzierżawy stanowiącego załącznik nr 5 
do Specyfikacji Postępowania poprzez dokonanie zmiany § 5 ust. 5 o dotychczasowej treści: 

5. Dzierżawca zobowiązuje się do przestrzegania postanowień wynikających z treści 
umowy kompleksowej dostawy energii lub umowy o świadczenie usług dystrybucji energii 
elektrycznej lub umowy na sprzedaż energii elektrycznej, jeżeli takie umowy będą wiązały 
Strony. 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

5. W przypadku zawarcia przez Dzierżawcę z Wydzierżawiającym, zgodnie z § 14 ust. 2 
Umowy, umowy kompleksowej dostawy energii lub umowy o świadczenie usług dystrybucji 
energii elektrycznej  lub umowy na sprzedaż energii elektrycznej, Dzierżawca zobowiązuje 
się do przestrzegania postanowień wynikających z treści tych umów. Wydzierżawiający 
dopuszcza możliwość zawarcia przez Dzierżawcę umowy na sprzedaż energii elektrycznej 
z innym podmiotem, który ma zawartą z Wydzierżawiającym Generalną Umowę 
Dystrybucji. Wydzierżawiający nie dopuszcza możliwości zawarcia przez Dzierżawcę 
umowy kompleksowej dostawy energii ani umowy o świadczenie usług dystrybucji energii 
z innym podmiotem niż Wydzierżawiający. 

Wydzierżawiający  dokonuje zmiany wzoru umowy dzierżawy stanowiącego załącznik nr 5 
do Specyfikacji Postępowania poprzez dokonanie zmiany § 24 o dotychczasowej treści: 

§ 24. ŁĄCZNA WYSOKOŚĆ KAR UMOWNYCH 

Łączna wysokość kar umownych nałożonych na Dzierżawcę w danym roku kalendarzowym 
na podstawie Umowy nie może przekroczyć 30% czynszu należnego Wydzierżawiającemu 
za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialności Dzierżawcy nie znajduje 
zastosowania do przypadku określonego w § 6 ust. 7 Umowy oraz § 20 ust. 5 Umowy, 
w których to przypadkach odpowiedzialność Dzierżawcy będzie nieograniczona. 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

§ 24. ŁĄCZNA WYSOKOŚĆ KAR UMOWNYCH 

1. Łączna wysokość kar umownych nałożonych na Dzierżawcę w danym roku 
kalendarzowym na podstawie Umowy nie może przekroczyć 30% czynszu należnego 
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Wydzierżawiającemu za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialności 
Dzierżawcy nie znajduje zastosowania do przypadku określonego w § 6 ust. 7 Umowy 
oraz § 20 ust. 5 Umowy, w których to przypadkach odpowiedzialność Dzierżawcy będzie 
nieograniczona. 

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do nałożenia kar umownych, w przypadkach 
naruszeń wskazanych w Umowie, Wydzierżawiający najpierw zawiadomi Dzierżawcę 
pisemnie, pod rygorem nieważności, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem 
na czym ono polega i wezwie Dzierżawcę do jego usunięcia w odpowiednim terminie 
wyznaczonym przez Wydzierżawiającego, nie krótszym niż czternaście dni. 
Po bezskutecznym upływie wyznaczonego terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony 
do naliczenia kar umownych.   

 

Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowiącego załącznik nr 5 do Specyfikacji 
Postępowania w zakresie § 5 ust. 8 o dotychczasowej treści: 

 

8. Dzierżawca zobowiązuje się do uzyskania zgody Wydzierżawiającego, wyrażonej 

na piśmie pod rygorem nieważności, na nakłady na Przedmiocie Dzierżawy, których 

każdorazowa wartość przekracza 300.000,00 zł (słownie złotych: trzysta tysięcy) netto. 

Wydzierżawiający jest zobowiązany do udzielenia w ww. zakresie zgody bądź jej odmowy, 

z zastrzeżeniem określonym w § 2 ust. 4 Umowy. Niezależnie od zapisów zdania powyżej, 

na dokonanie ewentualnej rozbiórki istniejących obiektów budowlanych Dzierżawca 

zobowiązany jest każdorazowo uzyskać zgodę Wydzierżawiającego w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności, także z zastrzeżeniem określonym w § 2 ust. 4 Umowy. Zobowiązanie 

nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontów związanych z utrzymaniem 

Przedmiotu Dzierżawy oraz Mroźni i innych obiektów budowlanych wybudowanych 

na Przedmiocie dzierżawy przez Dzierżawcę, jak również wszelkich prac, do których 

Dzierżawca jest zobowiązany jako zarządca obiektu budowlanego z mocy prawa. 

 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

8. Dzierżawca zobowiązuje się do uzyskania zgody Wydzierżawiającego, wyrażonej 
na piśmie pod rygorem nieważności, na nakłady na Przedmiocie Dzierżawy, których 
każdorazowa wartość przekracza 500.000,00 zł (słownie złotych: pięćset tysięcy) netto. 
Wydzierżawiający jest zobowiązany do udzielenia w ww. zakresie zgody bądź jej odmowy, 
z zastrzeżeniem określonym w § 2 ust. 4 Umowy. Niezależnie od zapisów zdania powyżej, 
na dokonanie ewentualnej rozbiórki istniejących obiektów budowlanych Dzierżawca 
zobowiązany jest każdorazowo uzyskać zgodę Wydzierżawiającego w formie pisemnej 
pod rygorem nieważności, także z zastrzeżeniem określonym w § 2 ust. 4 Umowy. 
Zobowiązanie nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontów związanych 
z utrzymaniem Przedmiotu Dzierżawy oraz Mroźni i innych obiektów budowlanych 
wybudowanych na Przedmiocie dzierżawy przez Dzierżawcę, jak również wszelkich prac, 
do których Dzierżawca jest zobowiązany jako zarządca obiektu budowlanego z mocy prawa. 
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Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowiącego załącznik nr 5 do Specyfikacji 
Postępowania w zakresie § 13 ust. 3 o dotychczasowej treści: 

 

3. Czynsz określony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, będzie corocznie jednorazowo 

waloryzowany, pierwsza waloryzacja będzie obowiązywała od ………………… r., a kolejna 

dla okresów od 01.04. danego roku do 31.03. roku następnego, począwszy od czynszu 

za kwiecień ………………… r., przy zastosowaniu średniorocznego wskaźnika cen towarów 

i usług konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły, nie mniejszego niż 100 (tj. tylko w górę), 

ogłaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji rządowej, którym na dzień 

zawarcia Umowy jest Prezes Głównego Urzędu Statystycznego. Waloryzacja czynszu 

nie stanowi zmiany Umowy i obowiązuje bez konieczności składania dodatkowych 

oświadczeń woli. 

 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia oraz dodanie po ust. 3 ust. 3a w brzmieniu jak 

poniżej: 

 

3. Z zastrzeżeniem postanowień ust. 3a niniejszego paragrafu, czynsz określony w ust. 1 

pkt 1) niniejszego paragrafu, będzie corocznie jednorazowo waloryzowany z dniem 

01 kwietnia danego roku, a zwaloryzowany czynsz będzie obowiązywać do 31 marca roku 

następnego. Każda waloryzacja czynszu będzie następować z uwzględnieniem wskaźnika cen 

towarów i usług konsumpcyjnych ogółem ogłaszanego w komunikacie odpowiedniego 

organu administracji rządowej, którym na dzień zawarcia Umowy jest Prezes Głównego 

Urzędu Statystycznego. Waloryzacja następuje tylko w górę, tj. jeżeli w danym roku wskaźnik 

ten wyniesie mniej niż 100, na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu przyjmuje się 

wartość wskaźnika 100. Waloryzacja czynszu zgodnie z zapisami niniejszego ustępu nie 

stanowi zmiany Umowy i obowiązuje bez konieczności składania dodatkowych oświadczeń 

woli. 

Wysokość czynszu po drugiej i każdej kolejnej waloryzacji jest określana zgodnie z poniższym 

przykładem: 

Cx=Cx-1*CPIx-1 

gdzie: 

Cx – wysokość czynszu po waloryzacji, 

Cx-1 – wysokość czynszu przed waloryzacją (wysokość czynszu obowiązująca w okresie 

do 31 marca danego roku, w którym dokonywana jest waloryzacja), 

CPIx-1 –wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych za rok ubiegły 

Przykład: 

C1 = 1092,00 zł 

CPI1 = 103% 

C2=1092,00 [zł] * 1,03 = 1124,76 zł 

 

3a. Pierwsza waloryzacja czynszu określonego w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, nastąpi 

01 kwietnia roku następującego po roku, w którym upłynie czas, o którym mowa w § 5 ust. 6 
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Umowy. Wysokość czynszu po pierwszej waloryzacji jest określana zgodnie z poniższym 

wzorem: 

 

C1=C0*CPI1-3 

gdzie: 

C1 – wysokość czynszu po 1 waloryzacji, 

C0 – wysokość początkowa czynszu wynikająca z Oferty ostatecznej, 

CPI1-3 – skumulowany wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych liczony od roku 

następującego po roku przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy, do roku, w którym 

upłynie termin wskazany w § 5 ust. 6 Umowy, 

CPI1-3 = CPI1*CPI2*CPI3 

CPI1 – wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy, 

CPI2 - wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym 2 lata  po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy, 

CPI3 - wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych w roku następującym 3 lata  po roku, 

w którym nastąpiło przekazanie Przedmiotu Umowy. 

 

Przykład: 

C0 = 1000 zł 

Przekazanie Przedmiotu Umowy: 01.06.2025 r. 

2026 – CPI1=105% 

2027 – CPI2=104% 

2028 – CPI3=99% 

01.04.2029 r. data pierwszej waloryzacji 

C1=1000 [zł] * (1,05*1,04*1,00) = 1092,00 zł 

 

Wydzierżawiający dokonuje zmiany wzoru umowy dzierżawy stanowiącego załącznik nr 5 
do Specyfikacji Postępowania poprzez dokonanie zmiany § 18 ust. 1 i 2 o dotychczasowej treści: 

 

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć Umowę na piśmie, pod rygorem nieważności,  

ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia którejkolwiek z niżej 

wymienionych okoliczności: 

1) opóźnienia Dzierżawcy w zapłacie czynszu określonego w § 13 ust. 1 Umowy za dwa 

okresy płatności, w całości lub w części, przy czym wskazane okresy płatności 

nie muszą następować po sobie; 

2) korzystania przez Dzierżawcę z Przedmiotu Dzierżawy niezgodnie z jego 

przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy; 
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3) naruszenia przez Dzierżawcę postanowień w zakresie jego obowiązków wskazanych  

w § 4 ust. 5, § 5 ust. 6, 8 i 25, § 16 ust. 1, 4, 5, 8, 9 i 11 i § 20 ust. 9 Umowy; 

4) Dzierżawca zaprzestanie działalności gospodarczej na Przedmiocie Dzierżawy; 

5) gdy Dzierżawca nie będzie dbał w sposób należyty o stan techniczny Przedmiotu 

Dzierżawy oraz przedsięwzięć Dzierżawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierżawy 

na warunkach przewidzianych w Umowie. 

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku 

naruszeń określonych w ust. 1 pkt 1)  4) niniejszego paragrafu, Wydzierżawiający 

najpierw zawiadomi Dzierżawcę pisemnie, pod rygorem nieważności, 

o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie 

Dzierżawcę do jego usunięcia w odpowiednim terminie wyznaczonym 

przez Wydzierżawiającego, nie krótszym niż czternaście dni. Po bezskutecznym 

upływie wyznaczonego terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony 

do  wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. 

 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

1. Wydzierżawiający może wypowiedzieć Umowę na piśmie, pod rygorem nieważności,  

ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia którejkolwiek z niżej 

wymienionych okoliczności: 

1) opóźnienia Dzierżawcy w zapłacie czynszu określonego w § 13 ust. 1 Umowy za trzy 

okresy płatności, w całości lub w części, przy czym wskazane okresy płatności 

nie muszą następować po sobie; 

2) korzystania przez Dzierżawcę z Przedmiotu Dzierżawy niezgodnie z jego 

przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy; 

3) naruszenia przez Dzierżawcę postanowień w zakresie jego obowiązków wskazanych  

w § 4 ust. 5, § 5 ust. 6, 8 i 25, § 16 ust. 1, 4, 5, 8, 9 i 11 i § 20 ust. 9 Umowy; 

4) Dzierżawca zaprzestanie działalności gospodarczej na Przedmiocie Dzierżawy; 

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku 
naruszeń określonych w ust. 1 pkt 1)  4) niniejszego paragrafu, Wydzierżawiający 
najpierw zawiadomi Dzierżawcę pisemnie, pod rygorem nieważności, 
o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie 
Dzierżawcę do jego usunięcia w odpowiednim terminie wyznaczonym 
przez Wydzierżawiającego, nie krótszym niż trzydzieści dni. Po bezskutecznym 
upływie wyznaczonego terminu Wydzierżawiający będzie uprawniony 
do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym. 
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Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowiącego załącznik nr 5 do Specyfikacji 
Postępowania poprzez w § 10 po ust. 1 nowego ustępu 1A. o dotychczasowej treści: 

 

1A. Wydzierżawiający oświadcza, że przygotuje oraz uzgodni z właściwym organem plan 
remediacji powierzchni ziemi na Przedmiocie Dzierżawy, w zakresie działań koniecznych 
do podjęcia w związku z informacjami zawartymi w Załączniku nr 12 do Umowy 
i z uwzględnieniem zamierzeń inwestycyjnych Dzierżawcy. Wydzierżawiający oświadcza 
ponadto, że w uzgodnionym z Dzierżawcą czasie mieszczącym się w okresie, o którym mowa 
w § 5 ust. 6 Umowy, przeprowadzi działania wynikające z uzgodnionego planu remediacji. 
Działania Wydzierżawiającego związane z realizacją postanowień niniejszego ustępu 
pozostają bez wpływu na wysokość i płatność czynszu dzierżawy, określoną w Umowie. 

Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji wzoru formularza oferty wstępnej / ostatecznej 
stanowiącego Załącznik nr 7 do Specyfikacji Postępowania poprzez dokonanie zmiany w ust. 3 pkt 1) 
o dotychczasowej treści:: 
 

1) przedmiot niniejszej oferty jest zgodny z Przedmiotem dzierżawy i uwzględniliśmy 

w niniejszej Ofercie wszystkie okoliczności wynikające z SP; 

poprzez nadanie mu następującego brzmienia: 

1) przedmiot niniejszej oferty jest zgodny z Przedmiotem dzierżawy 

i uwzględniliśmy w niniejszej Ofercie wszystkie okoliczności wynikające z SP, w tym 

zwłaszcza § 2 ust. 4 oraz § 19 umowy dzierżawy. 

 

Z poważaniem 

 

……………………………………………….. 

Przewodniczący Komisji Przetargowej 
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