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Zmiana Specyfikacji Postepowania

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie
i eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibq w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9

Postepowanie nr: SP-M/ | /2024

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany wzoru umowy dzierzawy stanowigcego zatacznik nr 5
do Specyfikacji Postepowania poprzez dokonanie zmiany § 5 ust. 5 o dotychczasowej tresci:

5. Dzierzawca zobowiqzuje sie do przestrzegania postanowienn wynikajgcych z tresci
umowy kompleksowej dostawy energii lub umowy o swiadczenie ustug dystrybucji energii
elektrycznej lub umowy na sprzedaz energii elektrycznej, jezeli takie umowy bedq wiqzaty
Strony.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

5. W przypadku zawarcia przez Dzierzawce z Wydzierzawiajgcym, zgodnie z § 14 ust. 2
Umowy, umowy kompleksowej dostawy energii lub umowy o swiadczenie ustug dystrybucji
energii elektrycznej lub umowy na sprzedaz energii elektrycznej, Dzierzawca zobowiqzuje
sie do przestrzegania postanowien wynikajgcych z tresci tych umow. Wydzierzawiajgcy
dopuszcza mozliwosc zawarcia przez DzierZzawce umowy na sprzedaz energii elektrycznej
zinnym podmiotem, ktory ma zawartq z Woydzierzawiajgcym Generalng Umowe
Dystrybucji. Wydzierzawiajgcy nie dopuszcza mozliwosci zawarcia przez Dzierzawce
umowy kompleksowej dostawy energii ani umowy o swiadczenie ustug dystrybucji energii
z innym podmiotem niz Wydzierzawiajgcy.

Wydzierzawiajacy dokonuje zmiany wzoru umowy dzierzawy stanowigcego zatacznik nr 5
do Specyfikacji Postepowania poprzez dokonanie zmiany § 24 o dotychczasowej tresci:

§ 24. tACZNA WYSOKOSC KAR UMOWNYCH

tgczna wysokosc¢ kar umownych natozonych na Dzierzawce w danym roku kalendarzowym
na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ 30% czynszu naleinego Wydzierzawiajgcemu
za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialnosci Dzierzawcy nie znajduje
zastosowania do przypadku okreslonego w § 6 ust. 7 Umowy oraz § 20 ust. 5 Umowy,
w ktdrych to przypadkach odpowiedzialnos¢ DzierZzawcy bedzie nieograniczona.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

§ 24. tACZNA WYSOKOSC KAR UMOWNYCH

1. tgczna wysokos¢ kar umownych natozonych na Dzierzawce w danym roku
kalendarzowym na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ 30% czynszu naleznego
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Wydzierzawiajgcemu za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialnosci
Dzierzawcy nie znajduje zastosowania do przypadku okreslonego w § 6 ust. 7 Umowy
oraz § 20 ust. 5 Umowy, w ktérych to przypadkach odpowiedzialnos¢ Dzierzawcy bedzie
nieograniczona.

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do nafozenia kar umownych, w przypadkach
naruszen wskazanych w Umowie, Wydzieriawiajgcy najpierw zawiadomi Dzierzawce
pisemnie, pod rygorem niewaznosci, o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem
na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego usuniecia w odpowiednim terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszym niz czternascie dni.
Po bezskutecznym upfywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajqcy bedzie uprawniony
do naliczenia kar umownych.

Wydzierzawiajacy dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowigcego zatacznik nr 5 do Specyfikacji
Postepowania w zakresie § 5 ust. 8 o dotychczasowej tresci:

8. Dzierzawca zobowiqzuje sie do uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej
na pismie pod rygorem niewaznosci, na naktady na Przedmiocie Dzierzawy, ktorych
kazdorazowa wartos¢ przekracza 300.000,00 zt (stownie ztotych: trzysta tysiecy) netto.
Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany do udzielenia w ww. zakresie zgody bgdz jej odmowy,
z zastrzeZzeniem okreslonym w § 2 ust. 4 Umowy. Niezaleznie od zapisow zdania powyzej,
na dokonanie ewentualnej rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych Dzierzawca
zobowigzany jest kazdorazowo uzyskac zgode Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, takze z zastrzezeniem okreslonym w § 2 ust. 4 Umowy. Zobowigzanie
nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontdw zwigzanych z utrzymaniem
Przedmiotu Dzierzawy oraz Mrozni i innych obiektow budowlanych wybudowanych
na Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce, jak rdowniez wszelkich prac, do ktdrych
Dzierzawca jest zobowiqgzany jako zarzqdca obiektu budowlanego z mocy prawa.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

8. Dzierzawca zobowiqzuje sie do uzyskania zgody WydzierZzawiajgcego, wyraZonej
na pismie pod rygorem niewaznosci, na naktady na Przedmiocie Dzierzawy, ktorych
kazdorazowa wartos¢ przekracza 500.000,00 zt (stownie ztotych: pieéset tysiecy) netto.
Wydzierzawiajgcy jest zobowiqgzany do udzielenia w ww. zakresie zgody bgdZ jej odmowy,
z zastrzeZzeniem okreslonym w § 2 ust. 4 Umowy. Niezaleznie od zapisow zdania powyzej,
na dokonanie ewentualnej rozbiorki istniejgcych obiektow budowlanych DzierZzawca
zobowigzany jest kazdorazowo uzyska¢ zgode Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci, takze z zastrzezeniem okreslonym w § 2 ust. 4 Umowy.
Zobowigzanie nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontdw zwigzanych
z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy oraz Mrozni i innych obiektow budowlanych
wybudowanych na Przedmiocie dzierzawy przez Dzierzawce, jak rowniez wszelkich prac,
do ktérych Dzierzawca jest zobowigzany jako zarzgdca obiektu budowlanego z mocy prawa.
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Wydzierzawiajacy dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowigcego zatacznik nr 5 do Specyfikacji
Postepowania w zakresie § 13 ust. 3 o dotychczasowej tresci:

3. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, bedzie corocznie jednorazowo
waloryzowany, pierwsza waloryzacja bedzie obowigzywata od ..................... r., a kolejna
dla okresow od 01.04. danego roku do 31.03. roku nastepnego, poczgwszy od czynszu
za kwiecien ..........ccoune... r.,, przy zastosowaniu Sredniorocznego wskaznika cen towardw
i ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok ubiegty, nie mniejszego niz 100 (tj. tylko w godre),
ogtaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji rzgdowej, ktorym na dzien
zawarcia Umowy jest Prezes Gtownego Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu
nie stanowi zmiany Umowy | obowiqzuje bez koniecznosci sktadania dodatkowych
oswiadczen woli.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia oraz dodanie po ust. 3 ust. 3a w brzmieniu jak
ponizej:

3. Z zastrzezeniem postanowien ust. 3a niniejszego paragrafu, czynsz okreslony w ust. 1
pkt 1) niniejszego paragrafu, bedzie corocznie jednorazowo waloryzowany z dniem
01 kwietnia danego roku, a zwaloryzowany czynsz bedzie obowigzywaé¢ do 31 marca roku
nastepnego. Kazda waloryzacja czynszu bedzie nastepowac z uwzglednieniem wskaznika cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogdétem ogtaszanego w komunikacie odpowiedniego
organu administracji rzagdowej, ktérym na dzien zawarcia Umowy jest Prezes Gtéwnego
Urzedu Statystycznego. Waloryzacja nastepuje tylko w gore, tj. jezeli w danym roku wskaznik
ten wyniesie mniej niz 100, na potrzeby wyliczenia zwaloryzowanego czynszu przyjmuje sie
wartos¢ wskaznika 100. Waloryzacja czynszu zgodnie z zapisami niniejszego ustepu nie
stanowi zmiany Umowy i obowigzuje bez koniecznosci sktadania dodatkowych oswiadczen
woli.

Wysokosc¢ czynszu po drugiej i kazdej kolejnej waloryzacji jest okreslana zgodnie z ponizszym
przyktadem:

Cx=Cx-1*CPIx-1
gdzie:
Cx — wysokos¢ czynszu po waloryzacji,
Cx-1 — wysokos¢ czynszu przed waloryzacjg (wysokos¢ czynszu obowigzujgca w okresie
do 31 marca danego roku, w ktérym dokonywana jest waloryzacja),
CPIx-1 —wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych za rok ubiegty
Przyktad:
C1=1092,00 zt
CPI1=103%
C2=1092,00 [zt] * 1,03 = 1124,76 zt

3a. Pierwsza waloryzacja czynszu okreslonego w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, nastgpi
01 kwietnia roku nastepujgcego po roku, w ktérym uptynie czas, o ktérym mowa w § 5 ust. 6
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Umowy. Wysokos¢ czynszu po pierwszej waloryzacji jest okreslana zgodnie z ponizszym

wzorem:

C1=C0*CPI1-3
gdzie:
C1 — wysokos¢ czynszu po 1 waloryzacji,
CO — wysokos¢ poczatkowa czynszu wynikajgca z Oferty ostatecznej,

CPI1-3 — skumulowany wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych liczony od roku
nastepujacego po roku przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy, do roku, w ktérym
uptynie termin wskazany w § 5 ust. 6 Umowy,

CPI1-3 = CPI1*CPI2*CPI3
CPI1 — wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujacym po roku,

w ktérym nastgpito przekazanie Przedmiotu Umowy,

CPI2 - wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujacym 2 lata po roku,
w ktérym nastgpito przekazanie Przedmiotu Umowy,

CPI3 - wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych w roku nastepujacym 3 lata po roku,
w ktdrym nastgpito przekazanie Przedmiotu Umowy.

Przykfad:
C0 = 1000 zt
Przekazanie Przedmiotu Umowy: 01.06.2025 r.
2026 — CPI11=105%
2027 — CP12=104%
2028 — CP13=99%
01.04.2029 r. data pierwszej waloryzacji
C1=1000 [zf] * (1,05*1,04*1,00) = 1092,00 zt

Wydzierzawiajagcy dokonuje zmiany wzoru umowy dzierzawy stanowigcego zatacznik nr 5
do Specyfikacji Postepowania poprzez dokonanie zmiany § 18 ust. 1 i 2 o dotychczasowej tresci:

1. Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢ Umowe na pismie, pod rygorem niewaznosci,
ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia ktdrejkolwiek z nizej
wymienionych okolicznosci:

1) opdznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy za dwa
okresy ptatnosci, w cafosci lub w czesci, przy czym wskazane okresy ptatnosci
nie muszq nastepowac po sobie;

2) korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy;
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3)

4)
5)

naruszenia przez Dzierzawce postanowien w zakresie jego obowiqgzkdw wskazanych
wé§4dust.5 §5ust. 6,8i25 §16ust.1,4,5,8 9i11i$§ 20 ust. 9 Umowy;
Dzierzawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy;

gdy Dzierzawca nie bedzie dbat w sposdb nalezyty o stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy oraz przedsiewzie¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
na warunkach przewidzianych w Umowie.

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku
naruszen okreslonych w ust. 1 pkt 1) @ 4) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy
najpierw  zawiadomi Dzierzawce pisemnie, pod rygorem niewaZnosci,
o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie
Dzierzawce do jego usuniecia w odpowiednim terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego, nie krdotszym niz czternascie dni. Po bezskutecznym
uptywie  wyznaczonego terminu  Wydzierzawiajgcy  bedzie  uprawniony
do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

1.

1)

2)

3)

4)

Wydzierzawiajgcy moze wypowiedzie¢c Umowe na pismie, pod rygorem niewaznosci,
ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia ktdrejkolwiek z nizej
wymienionych okolicznosci:

opdzZnienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy za trzy
okresy ptatnosci, w catosci lub w czesci, przy czym wskazane okresy ptatnosci
nie muszq nastepowac po sobie;

korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy;

naruszenia przez Dzierzawce postanowien w zakresie jego obowiqgzkdw wskazanych
wé§4ust.5 §5ust.6,8i25 §16ust.1,4,5,8 9i11i§ 20 ust. 9 Umowy;
Dzierzawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy;

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku
naruszen okreslonych w ust. 1 pkt 1) @ 4) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy
najpierw  zawiadomi Dzierzawce pisemnie, pod rygorem niewaZnosci,
o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie
Dzierzawce do jego usuniecia w odpowiednim terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszym niz trzydziesci dni. Po bezskutecznym
upfywie  wyznaczonego terminu  Wydzierzawiajgcy  bedzie  uprawniony
do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym.
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Wydzierzawiajacy dokonuje modyfikacji wzoru umowy stanowigcego zatacznik nr 5 do Specyfikacji
Postepowania poprzez w § 10 po ust. 1 nowego ustepu 1A. o dotychczasowej tresci:

1A. WydzierZzawiajgcy oswiadcza, ze przygotuje oraz uzgodni z wtasciwym organem plan
remediacji powierzchni ziemi na Przedmiocie Dzierawy, w zakresie dziatan koniecznych
do podjecia w zwigzku z informacjami zawartymi w Zatgczniku nr 12 do Umowy
i z uwzglednieniem zamierzenn inwestycyjnych Dzierzawcy. Wydzierzawiajgcy oswiadcza
ponadto, ze w uzgodnionym z Dzierzawcq czasie mieszczgcym sie w okresie, o ktorym mowa
w § 5 ust. 6 Umowy, przeprowadzi dziatania wynikajgce z uzgodnionego planu remediacji.
Dziatania Wydzierzawiajgcego zwigzane z realizacjg postanowien niniejszego ustepu
pozostajg bez wptywu na wysokosc i ptatnosc czynszu dzierzawy, okreslong w Umowie.

Wydzierzawiajagcy dokonuje modyfikacji wzoru formularza oferty wstepnej / ostatecznej
stanowigcego Zatacznik nr 7 do Specyfikacji Postepowania poprzez dokonanie zmiany w ust. 3 pkt 1)
o dotychczasowej tresci::

1) przedmiot niniejszej oferty jest zgodny z Przedmiotem dzierzawy i uwzglednilismy
w niniejszej Ofercie wszystkie okolicznosci wynikajgce z SP;

poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:
1)  przedmiot niniejszej oferty jest zgodny <z Przedmiotem dzierzawy

i uwzglednilismy w niniejszej Ofercie wszystkie okolicznosci wynikajgce z SP, w tym
zwtaszcza § 2 ust. 4 oraz § 19 umowy dzierzawy.

Z powazaniem

PODPIS ZAUFANY

GRZEGORZ
BLAWAT

24.10.2024 15:04:55 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j
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