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Gdynia, 18.09.2024 r.

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie i
eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9
Postepowanie nr: SP-M/ | /2024

Odpowiedzi na pytania podmiotdow zainteresowanych udziatem w postepowaniu

Pytanie nr 7 z dnia 05.09.2024 r.:

Jako [...] jeste$my zainteresowani udziatem w postepowaniu.

Jako duza organizacja niestety mamy dtugi proces przygotowawczy oraz decyzyjny.
Zwracamy sie z ogromng prosbg o przedtuzenie terminu ztozenia oferty do 31.12.2024.
Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postepowania poprzez zmiane tresci Rozdziatu XII,
ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej tresci:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposéb okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 15 pazdziernika 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego wtasciwego
dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przesta¢ w sposéb
okreslony

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 15 pazdziernika 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu
lokalnego wtasciwego dla siedziby Organizatora.

4. Wydzierzawiajacy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie w dniu
15 pazdziernika 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierzawiajgcego. Otwarcie ofert wstepnych
bedzie jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft TEAMS (link
do spotkania zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajacego na stronie internetowej w zaktadce
dotyczacej Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy informuje, ze uczestnicy spotkania
nie muszg posiadac zainstalowanej aplikacji, mogg uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem
przegladarki internetowej.

poprzez nadanie jej nastepujacego brzmienia:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposéb okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 29 listopada 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego wtasciwego
dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przesta¢ w sposéb
okreslony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 29 listopada 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu
lokalnego witasciwego dla siedziby Organizatora.
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4, Wydzierzawiajgcy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie w dniu
29 listopada 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierzawiajgcego. Otwarcie ofert wstepnych bedzie
jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft TEAMS (link do spotkania
zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajgcego na stronie internetowej w zakfadce dotyczacej
Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy informuje, ze uczestnicy spotkania nie muszg posiadaé
zainstalowanej aplikacji, mogg uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem przegladarki internetowej.

Pytanie nr 8 z dnia 06.09.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie tresci postanowienia Rozdziatu VII ust. 1 lit. m) SP poprzez
potwierdzenie, iz Oferent bedacy spdtka prawa polskiego, ktéry w swojej organizacji wdrozyt model
wspotpracy z personelem na zasadach B2B, ktdry nie zatrudnia zadnych pracownikéw na podstawie
umowy o prace, ani tez, na podstawie innych umoéw stanowigcych podstawe dokonania
obligatoryjnych zgtoszen takich tytutéw do Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, wskutek czego nie jest
podmiotem zgtoszonym w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych, zwolniony bedzie z obowigzku ztozenia,
wraz z oferta wstepng, aktualnego zaswiadczenia wifasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych potwierdzajgcego, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie
zdrowotne i spoteczne.

Wyjasniamy jednoczesnie, iz spdtka, ktéra wskutek nie posiadania personelu zatrudnionego
na podstawie umowy o prace lub umowy zlecenia, nie jest ptatnikiem sktadek na ubezpieczenie
spofeczne, nie ma mozliwosci uzyskania zaswiadczenia potwierdzajgcego brak zalegtosci w optacaniu
takich sktadek.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy potwierdza, ze w przypadku wskazanym w tresci pytania Oferent bedzie zwolniony
z obowigzku ztozenia wraz z ofertg wstepng, aktualnego zaswiadczenia wtasciwego oddziatu Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych potwierdzajgcego, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek
na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne , w przypadku , gdy nie jest zobowigzany do odprowadzania
sktadek do ZUS.

Niemniej jednak, taki Oferent bedzie zobowigzany do zlozenia wifasciwego oswiadczenia
potwierdzajgcego, ze nie jest podmiotem zgtoszonym w Zaktadzie Ubezpieczen Spotecznych, wskutek
czego nie jest pfatnikiem sktadek na ubezpieczenie spoteczne i nie ma mozliwosci uzyskania
zaswiadczenia potwierdzajgcego braku zalegtosci w optacaniu takich sktadek — wraz z adekwatnym
wyjasnieniem.

Pytanie nr 9 z dnia 06.09.2024 r.:

Majac na wzgledzie tres¢ opublikowanej przez Wydzierzawiajgcego odpowiedzi na Pytanie nr 3 z dnia
26.08.2024 r., w ramach ktérej Wydzierzawiajgcy odmowit wyrazenia zgody na zmiane Specyfikacji
Postepowania w zakresie spetnienia wymogu, o ktérym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) SP, uprzejmie
wnosimy o wyjasnienie tresci postanowienia Rozdziatu VIl ust. 7 SP w zw. z postanowieniem Rozdziatu
VI ust. 1 pkt 1) lit f) SP oraz ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP, poprzez potwierdzenie, iz w przypadku
oferentdw wspdlnie sktadajacych oferte wstepng w Postepowaniu, dokumenty sktadane wspdlinie
przez takich oferentéw, w tym, wszystkie oswiadczenia i dokumenty podmiotowe dotyczace
poszczegdlnych spdtek wspdlnie sktadajgcych oferte wstepng w Postepowaniu winny zostaé ztozone



w formie elektronicznej i powinny zosta¢ podpisane podpisem kwalifikowanym, w imieniu wszystkich
zainteresowanych podmiotéw, wytgcznie przez pethomocnika, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e)
Rozdziatu VI SP.

W uzasadnieniu powyzszego wniosku wskazujemy, iz udzielone przez Wydzierzawiajgcego odpowiedzi
na Pytanie nr 3 z dnia 26.08.2024 r. mogq dla poszczegdlnych potencjalnych oferentéw skutkowad
koniecznoscig stworzenia konsorcjéw sktadujgcych sie z oferentéw wspdlnie sktadajgcych oferte
wstepng w Postepowaniu.

Jednoczesnie, z uwagi na unikalny charakter wymogu Wydzierzawiajgcego w odniesieniu
do doswiadczenia, o ktérym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) SP, konieczny moze okazac sie udziat
w takim konsorcjum spétek prawa zagranicznego spoza obszaru Unii Europejskiej. Tymczasem,
na co zwracalisSmy juz uwage, kwalifikowane podpisy elektroniczne, spetniajgce wymogi
tzw. Rozporzadzenia e-IDAS (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia
23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji
elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajgce dyrektywe 1999/93/WE) nie sg popularne
poza obszarem Unii Europejskiej i sg praktycznie niespotykane na kontynencie amerykanskim.

Takie podpisy kwalifikowane wg. naszych ustalen nie sg posiadane przez Zarzady Spétek potencjalnych
konsorcjantow, co wiecej, nie s3 mozliwe do uzyskania lokalnie, w krajach siedziby tych spétek.

Stad tez, uprzejmie wnoszgc o wyjasnienie tresci Specyfikacji w powyzszym zakresie, wnosimy
o wyrazenie zgody na to, aby w odniesieniu do wspdlnie sktadajgcych oferte wstepng w Postepowaniu,
jezeli tacy oferenci majg siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
(wzglednie — poza obszarem Unii Europejskiej), za dostateczne uznane zostato ztozenie przez takich
oferentdw wymaganych przez Rozdziaty VI i VII SP o$wiadczen oraz pozyskanie wymaganych w tych
Rozdziatach dokumentéw w formie pisemnej, a nastepnie, opatrzenie ich podpisem kwalifikowanym
przez petnomocnika, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP.

Whnosimy takze o zgode na to, aby analogiczng forme uznaé za dopuszczalng w odniesieniu do samego
dokumentu petnomocnictwa, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP tj. aby dokument
petnomocnictwa mégt zostacé sporzagdzony w formie pisemnej i opatrzony odrecznymi podpisami oséb
uprawnionych do reprezentacji wszystkich konsorcjantéw, a nastepnie, po przeksztatceniu go w plik
elektroniczny (np. PDF) opatrzony podpisem kwalifikowanym wytacznie przez petnomocnika, o ktérym
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP — i w tej formie zatgczony do oferty wstepnej.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze w przypadku Oferentéw wspdlnie sktadajgcych oferte wstepng
w Postepowaniu, dokumenty sktadane wspdlnie przez takich Oferentéw, w tym, wszystkie
oswiadczenia i dokumenty podmiotowe dotyczgce poszczegdlnych podmiotéw wspdlnie sktadajgcych
oferte wstepng w Postepowaniu winny zostaé¢ ztozone w formie elektronicznej i powinny zostac
podpisane podpisem kwalifikowanym, w imieniu wszystkich zainteresowanych podmiotéw, wytgcznie
przez petnomocnika, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP.

Wydzierzawiajacy wyraza zgode na to, aby w odniesieniu do wspélnie sktadajacych oferte wstepna
w Postepowaniu, jezeli tacy oferenci majg siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej/Unii Europejskiej, uznane zostato ztozenie przez takich oferentéw



wymaganych przez Rozdziaty VI i VIl SP oswiadczen oraz pozyskanie wymaganych w tych Rozdziatach
dokumentéw w formie pisemnej, a nastepnie, opatrzenie ich podpisem kwalifikowanym
przez petnomocnika, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP. Niniejsze stosuje sie takze
do petnomocnictwa, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziatu VI SP.

Niezaleznie od powyzszej zgody Wydzierzawiajacego, zgodnie z Rozdziatem VII ust. 9 Specyfikacji
Postepowania, wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku obcym nalezy ttumaczy¢ na jezyk polski
przez ttumacza przysiegtego.

Pytanie nr 10 z dnia 20.09.2024 r.:

W rozdziale VIII pkt 1 znajduje sie informacja, iz Dzierzawca musi zagwarantowa¢ wybudowanie oraz
eksploatowanie obiektu mrozni posiadajacej zdolnos¢ do sktadowania jednoczesnie co najmniej
30 000 jednostek paletowych oraz mozliwos¢ szybkiego mrozenia $wiezych produktow spozywczych
o wydajnosci co najmniej 100 ton/dobe. Jednoczes$nie w pkt 2 jest mowa o koniecznosci wybudowania
obiektu w okresie 36.miesiecy.

Po dokfadnej analizie zapiséw rozdziatu VIl umowy dzierzawy, prosimy o rozwazenie mozliwosci
modyfikacji warunkdw postepowania zawartych w punktach 1i 2.

Proponujemy wprowadzenie mozliwosci etapowego podejscia do realizacji inwestycji. W pierwszym
etapie wybudowanie magazynu o pojemnosci do 10 000 miejsc paletowych, z opcjg jego pdzniejszej
rozbudowy w miare rozwoju dziatalnosci. Oferent niezaleznie od powyiszego zobowigzuje sie
do optacania petnego czynszu za caty grunt od momentu rozpoczecia dzierzawy.

Jako argumentacja przemawiajgca za modyfikacjg jest fakt, ze w obecnym ksztatcie projekt moze
od razu zamykac sie dla Oferentdw, ktdre planujg uruchomic¢ w tej lokalizacji nowy biznes na rynku.
W zwigzku z tym, na poczatku moze by¢ trudne pozyskanie wystarczajgcej liczby klientdw, aby od razu
w petni wykorzystaé pojemnos¢ mrozni o wielkosci 30 000 miejsc paletowych. Rozpoczecie z mniejszg
pojemnoscia — do 10 000 miejsc paletowych — umozliwitoby stopniowy rozwdj dziatalnosci,
co w dtuzszej perspektywie pozwolitoby na bardziej stabilny i zréwnowazony wzrost.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na zaproponowang zmiane Specyfikacji Postepowania.
Pytanie nr 11 z dnia 20.09.2024 r.:

W zwigzku ze zmiang zapisow w Rozdziale VII ust. 12 dotyczagcym mozliwosci przedstawienia
zobowigzanie innego podmiotu z grupy kapitatowej do przeznaczenia srodkéw finansowych
na realizacje zobowigzan Oferenta wynikajgcych z SP okreslonych w § 5 ust. 6 Umowy dzierzawy,
chcieliémy doprecyzowad, iz jest mozliwosé, aby podmiot udzielajacy zobowigzania byt podmiotem
spoza Polski lub nawet Unii Europejskiej i jedynym warunkiem jest tutaj nalezenie do jednej grupy
kapitatowej.



Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy potwierdza, ze podmiot z grupy kapitatowej, na ktérego zdolnosciach finansowych
polega Oferent w celu spetnienia warunku udziatu w postepowaniu, o ktérym mowa w Rozdziale VI
ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji Postepowania, moze miec siedzibe poza terytorium Unii Europejskiej.

Z powazaniem

PODPIS ZAUFANY

GRZEGORZ
BLAWAT

26.09.2024 13:38:13 [GMT+2]
Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j
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