
 

Gdynia, 18.09.2024 r. 

Dotyczy: postępowanie na wybór Dzierżawcy nieruchomości gruntowych przeznaczonych na wybudowanie i 

eksploatację magazynu mroźni w Porcie Gdynia 

Wydzierżawiający: Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9 

Postępowanie nr: SP-M/ I /2024 

Odpowiedzi na pytania podmiotów zainteresowanych udziałem w postępowaniu 

Pytanie nr 7 z dnia 05.09.2024 r.: 

Jako […] jesteśmy zainteresowani udziałem w postępowaniu. 

Jako duża organizacja niestety mamy długi proces przygotowawczy oraz decyzyjny. 

Zwracamy się z ogromną prośbą o przedłużenie terminu złożenia oferty do 31.12.2024. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postępowania poprzez zmianę treści Rozdziału XII, 
ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej treści: 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 15 października 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego właściwego 
dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 
określony 

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 15 października 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu 
lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 

4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się w dniu 
15 października 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert wstępnych 
będzie jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft TEAMS (link 
do spotkania zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie internetowej w zakładce 
dotyczącej Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający informuje, że uczestnicy spotkania 
nie muszą posiadać zainstalowanej aplikacji, mogą uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem 
przeglądarki internetowej. 

poprzez nadanie jej następującego brzmienia: 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 29 listopada 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego właściwego 
dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 
określony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 29 listopada 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu 
lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 



4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się w dniu 
29 listopada 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert wstępnych będzie 
jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft TEAMS (link do spotkania 
zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie internetowej w zakładce dotyczącej 
Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający informuje, że uczestnicy spotkania nie muszą posiadać 
zainstalowanej aplikacji, mogą uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem przeglądarki internetowej. 

Pytanie nr 8 z dnia 06.09.2024 r.: 

Uprzejmie wnosimy o wyjaśnienie treści postanowienia Rozdziału VII ust. 1 lit. m) SP poprzez 
potwierdzenie, iż Oferent będący spółką prawa polskiego, który w swojej organizacji wdrożył model 
współpracy z personelem na zasadach B2B, który nie zatrudnia żadnych pracowników na podstawie 
umowy o pracę, ani też, na podstawie innych umów stanowiących podstawę dokonania 
obligatoryjnych zgłoszeń takich tytułów do Zakładu Ubezpieczeń Społecznych, wskutek czego nie jest 
podmiotem zgłoszonym w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych, zwolniony będzie z obowiązku złożenia, 
wraz z ofertą wstępną, aktualnego zaświadczenia właściwego oddziału Zakładu Ubezpieczeń 
Społecznych potwierdzającego, że Oferent nie zalega z opłacaniem składek na ubezpieczenie 
zdrowotne i społeczne. 

Wyjaśniamy jednocześnie, iż spółka, która wskutek nie posiadania personelu zatrudnionego 
na podstawie umowy o pracę lub umowy zlecenia, nie jest płatnikiem składek na ubezpieczenie 
społeczne, nie ma możliwości uzyskania zaświadczenia potwierdzającego brak zaległości w opłacaniu 
takich składek. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający potwierdza, że w przypadku wskazanym w treści pytania Oferent będzie zwolniony 
z obowiązku złożenia wraz z ofertą wstępną, aktualnego zaświadczenia właściwego oddziału Zakładu 
Ubezpieczeń Społecznych potwierdzającego, że Oferent nie zalega z opłacaniem składek 
na ubezpieczenie zdrowotne i społeczne , w przypadku , gdy nie jest zobowiązany do odprowadzania 
składek do ZUS. 

Niemniej jednak, taki Oferent będzie zobowiązany  do złożenia właściwego oświadczenia 
potwierdzającego, że nie jest podmiotem zgłoszonym w Zakładzie Ubezpieczeń Społecznych, wskutek 
czego nie jest płatnikiem składek na ubezpieczenie społeczne i nie ma możliwości uzyskania 
zaświadczenia potwierdzającego braku zaległości w opłacaniu takich składek – wraz z adekwatnym 
wyjaśnieniem. 

Pytanie nr 9 z dnia 06.09.2024 r.: 

Mając na względzie treść opublikowanej przez Wydzierżawiającego odpowiedzi na Pytanie nr 3 z dnia 
26.08.2024 r., w ramach której Wydzierżawiający odmówił wyrażenia zgody na zmianę Specyfikacji 
Postępowania w zakresie spełnienia wymogu, o którym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) SP, uprzejmie 
wnosimy o wyjaśnienie treści postanowienia Rozdziału VII ust. 7 SP w zw. z postanowieniem Rozdziału 
VI ust. 1 pkt 1) lit f) SP oraz ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP, poprzez potwierdzenie, iż w przypadku 
oferentów wspólnie składających ofertę wstępną w Postępowaniu, dokumenty składane wspólnie 
przez takich oferentów, w tym, wszystkie oświadczenia i dokumenty podmiotowe dotyczące 
poszczególnych spółek wspólnie składających ofertę wstępną w Postępowaniu winny zostać złożone 



w formie elektronicznej i powinny zostać podpisane podpisem kwalifikowanym, w imieniu wszystkich 
zainteresowanych podmiotów, wyłącznie przez pełnomocnika, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) 
Rozdziału VI SP. 

W uzasadnieniu powyższego wniosku wskazujemy, iż udzielone przez Wydzierżawiającego odpowiedzi 
na Pytanie nr 3 z dnia 26.08.2024 r. mogą dla poszczególnych potencjalnych oferentów skutkować 
koniecznością stworzenia konsorcjów składujących się z oferentów wspólnie składających ofertę 
wstępną w Postępowaniu. 

Jednocześnie, z uwagi na unikalny charakter wymogu Wydzierżawiającego w odniesieniu 
do doświadczenia, o którym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) SP, konieczny może okazać się udział 
w takim konsorcjum spółek prawa zagranicznego spoza obszaru Unii Europejskiej. Tymczasem, 
na co zwracaliśmy już uwagę, kwalifikowane podpisy elektroniczne, spełniające wymogi 
tzw. Rozporządzenia e-IDAS (Rozporządzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 
23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej i usług zaufania w odniesieniu do transakcji 
elektronicznych na rynku wewnętrznym oraz uchylające dyrektywę 1999/93/WE) nie są popularne 
poza obszarem Unii Europejskiej i są praktycznie niespotykane na kontynencie amerykańskim. 

Takie podpisy kwalifikowane wg. naszych ustaleń nie są posiadane przez Zarządy Spółek potencjalnych 
konsorcjantów, co więcej, nie są możliwe do uzyskania lokalnie, w krajach siedziby tych spółek. 

Stąd też, uprzejmie wnosząc o wyjaśnienie treści Specyfikacji w powyższym zakresie, wnosimy 
o wyrażenie zgody na to, aby w odniesieniu do wspólnie składających ofertę wstępną w Postępowaniu, 
jeżeli tacy oferenci mają siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej 
(względnie – poza obszarem Unii Europejskiej), za dostateczne uznane zostało złożenie przez takich 
oferentów wymaganych przez Rozdziały VI i VII SP oświadczeń oraz pozyskanie wymaganych w tych 
Rozdziałach dokumentów w formie pisemnej, a następnie, opatrzenie ich podpisem kwalifikowanym 
przez pełnomocnika, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP. 

Wnosimy także o zgodę na to, aby analogiczną formę uznać za dopuszczalną w odniesieniu do samego 
dokumentu pełnomocnictwa, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP tj. aby dokument 
pełnomocnictwa mógł zostać sporządzony w formie pisemnej i opatrzony odręcznymi podpisami osób 
uprawnionych do reprezentacji wszystkich konsorcjantów, a następnie, po przekształceniu go w plik 
elektroniczny (np. PDF) opatrzony podpisem kwalifikowanym wyłącznie przez pełnomocnika, o którym 
mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP – i w tej formie załączony do oferty wstępnej. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający potwierdza, że w przypadku Oferentów wspólnie składających ofertę wstępną 
w Postępowaniu, dokumenty składane wspólnie przez takich Oferentów, w tym, wszystkie 
oświadczenia i dokumenty podmiotowe dotyczące poszczególnych  podmiotów wspólnie składających 
ofertę wstępną w Postępowaniu winny zostać złożone w formie elektronicznej i powinny zostać 
podpisane podpisem kwalifikowanym, w imieniu wszystkich zainteresowanych podmiotów, wyłącznie 
przez pełnomocnika, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP. 

Wydzierżawiający wyraża zgodę na to, aby w odniesieniu do wspólnie składających ofertę wstępną 
w Postępowaniu, jeżeli tacy oferenci mają siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej/Unii Europejskiej, uznane zostało złożenie przez takich oferentów 



wymaganych przez Rozdziały VI i VII SP oświadczeń oraz pozyskanie wymaganych w tych Rozdziałach 
dokumentów w formie pisemnej, a następnie, opatrzenie ich podpisem kwalifikowanym 
przez pełnomocnika, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP. Niniejsze stosuje się także 
do pełnomocnictwa, o którym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. e) Rozdziału VI SP.  

Niezależnie od powyższej zgody Wydzierżawiającego, zgodnie z Rozdziałem VII ust. 9 Specyfikacji 
Postępowania, wszelkie dokumenty sporządzone w języku obcym należy tłumaczyć na język polski 
przez tłumacza przysięgłego. 

Pytanie nr 10 z dnia 20.09.2024 r.: 

W rozdziale VIII pkt 1 znajduje się informacja, iż Dzierżawca musi zagwarantować wybudowanie oraz 
eksploatowanie obiektu mroźni posiadającej zdolność do składowania jednocześnie co najmniej 
30 000 jednostek paletowych oraz możliwość szybkiego mrożenia świeżych produktów spożywczych 
o wydajności co najmniej 100 ton/dobę. Jednocześnie w pkt 2 jest mowa o konieczności wybudowania 
obiektu w okresie 36.miesięcy. 

Po dokładnej analizie zapisów rozdziału VIII umowy dzierżawy, prosimy o rozważenie możliwości 
modyfikacji warunków postępowania zawartych w punktach 1 i 2. 

Proponujemy wprowadzenie możliwości etapowego podejścia do realizacji inwestycji. W pierwszym 
etapie wybudowanie magazynu o pojemności do 10 000 miejsc paletowych, z opcją jego późniejszej 
rozbudowy w miarę rozwoju działalności. Oferent niezależnie od powyższego zobowiązuje się 
do opłacania pełnego czynszu za cały grunt od momentu rozpoczęcia dzierżawy. 

Jako argumentacja przemawiająca za modyfikacją jest fakt, że w obecnym kształcie projekt może 
od razu zamykać się dla Oferentów, które planują uruchomić w tej lokalizacji nowy biznes na rynku. 
W związku z tym, na początku może być trudne pozyskanie wystarczającej liczby klientów, aby od razu 
w pełni wykorzystać pojemność mroźni o wielkości 30 000 miejsc paletowych. Rozpoczęcie z mniejszą 
pojemnością – do 10 000 miejsc paletowych – umożliwiłoby stopniowy rozwój działalności, 
co w dłuższej perspektywie pozwoliłoby na bardziej stabilny i zrównoważony wzrost. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający nie wyraża zgody na zaproponowaną zmianę Specyfikacji Postępowania.  

Pytanie nr 11 z dnia 20.09.2024 r.: 

W związku ze zmianą zapisów w Rozdziale VII ust. 12 dotyczącym możliwości przedstawienia 
zobowiązanie innego podmiotu z grupy kapitałowej do przeznaczenia środków finansowych 
na realizację zobowiązań Oferenta wynikających z SP określonych w § 5 ust. 6 Umowy dzierżawy, 
chcieliśmy doprecyzować, iż jest możliwość, aby podmiot udzielający zobowiązania był podmiotem 
spoza Polski lub nawet Unii Europejskiej i jedynym warunkiem jest tutaj należenie do jednej grupy 
kapitałowej. 



Odpowiedź:  

Wydzierżawiający potwierdza, że podmiot z grupy kapitałowej, na którego zdolnościach finansowych 
polega Oferent w celu spełnienia warunku udziału w postępowaniu, o którym mowa w  Rozdziale VI 
ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji Postępowania, może mieć siedzibę poza terytorium Unii Europejskiej.  

 
 

Z poważaniem 

 

……………………………………………….. 

Przewodniczący Komisji Przetargowej 
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