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Gdynia, 05.09.2024 .

Dotyczy: postepowanie na wybor Dzierzawcy nieruchomosci gruntowych przeznaczonych na wybudowanie i
eksploatacje magazynu mrozni w Porcie Gdynia

Wydzierzawiajqcy: Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9
Postepowanie nr: SP-M/ | /2024

Odpowiedzi na pytania podmiotdow zainteresowanych udziatem w postepowaniu
Pytanie nr 2 z dnia 26.08.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie postanowien Rozdziatu VI ust. 1 pkt 2) SP (Warunek dotyczacy
doswiadczenia Oferenta) w zw. z postanowieniem Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP oraz Rozdziatu
VIl, a takze, na wprowadzenie zmian w/wym. postanowiern SP w taki sposdb, aby za dostateczne
uznane zostato spetnienie warunku dotyczacego doswiadczenia, wskazanego w Rozdziale VI ust. 1
pkt 2) SP, a takze, zdolnosci finansowej opisanej w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP, przez inny
podmiot nalezgcy do tej samej grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Oferent, wzglednie, o zezwolenie
na spetnienie tego warunku w drodze oswiadczenia o udostepnieniu zasobow ztozonego
przez podmiot trzeci, w szczegdlnosci, przez inny podmiot nalezacy do tej samej grupy kapitatowe;j,
do ktorej nalezy Oferent.

Biorgc pod uwage przedmiot niniejszego Postepowania, obszar i charakter nieruchomosci, ktérej
Postepowanie to dotyczy, a w szczegdlnosci zas, tres¢ postanowienia Rozdziatu VI ust. 1 pkt 2) SP
(tj. wymog aby przez okres co najmniej dwdch lat w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu
sktadania Ofert wstepnych, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy —w tym okresie, Oferent
zarzadzat i eksploatowat chtodnie lub mroznie lub magazyny wysokiego sktadowania o powierzchni
nie mniejszej niz 10 000 m2 w jednej lokalizacji) (dalej jako: ,,Wymdg Doswiadczenia”) a takze,
postanowienia Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP (tj. wymadg aby Oferent posiada srodki finansowe
lub zdolnos¢ kredytowa w wysokosci min. 100 min zt (stownie: sto milionéw ztotych) (dalej jako:
,Wymog Zdolnosci Finansowej”), przyjaé nalezy, iz niniejsze Postepowanie adresowane jest do wysoce
wyspecjalizowanych podmiotéw, a takze, iz Wymogi, jakie powinni spetnia¢ potencjalni Oferenci, sg
Wymogami o unikalnym charakterze, albowiem obiekty portowe stanowigce chtodnie lub mroznie
lub magazyny wysokiego sktadowania o wymaganej przez Wydzierzawiajgcego powierzchni
minimalnej, sg obiektami rzadkimi.

Nalezy wiec stwierdzi¢, iz potencjalnymi Oferentami w ramach niniejszego postepowania wedle
wszelkiego  prawdopodobienstwa mogg by¢ przede wszystkim  podmioty  nalezgce
do miedzynarodowych grup kapitatowych o wyspecjalizowanej dziatalnosci — zbieznej z dziatalnoscig
opisywang w tresci SP.

Co wiecej, biorgc pod uwage aktualng tresé¢ SP, Wydzierzawiajgcy wymaga, aby poszczegdlne wymogi
opisane w tresci SP, w szczegdlnosci zas, Wymodg Doswiadczenia oraz Wymaog Zdolnosci Finansowej,
spetniany byt wytgcznie i bezposrednio przez Oferentdw, a wiec, podmioty bezposrednio uczestniczgce
w Postepowaniu, ktére ztozg Oferte w ramach niniejszego Postepowania. Jednoczesnie, Rozdziat VII SP
wymaga od kazdego z takich oferentédw przedstawienia bardzo obszernej dokumentacji formalnej.

Tymczasem podkresli¢ nalezy, co wskazano juz na wstepie tego wniosku, potencjalni oferenci
w ramach niniejszego Postepowania prowadzg swoja dziatalnosé¢ w ramach rozbudowanych struktur
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korporacyjnych — grup kapitatowych i struktur holdingowych — w ktdrych poszczegdlne elementy
dziatalno$ci logistycznej realizowane sg przez wyspecjalizowane spétki celowe, z ktérych cze$é ma
funkcje nadzorczg/wtascicielskg w ramach struktury holdingowej (a wiec — np. mogtaby spetni¢ Wymag
Zdolnosci Finansowej), czes¢ za$ zajmuje sie prowadzenie dziatalnosci operacyjnej — w tym -
np. zajmuje sie zarzadzaniem i eksploatacjg mrozni, chtodni czy portowych obiektéw wysokiego
sktadowania (a wiec — np. mogtaby spetni¢ Wymdg Doswiadczenia).

W konsekwencji — ztozenie Oferty w ramach niniejszego Postepowania — biorgc pod uwage aktualng
tres¢ SP —wymagataby wspdlnego udziatu w Postepowaniu kilku podmiotéw z danej grupy kapitatowe;j,
ktdre tacznie spetniatyby catos¢ wymogdéw opisanych w tresci SP, w szczegdlnosci zas, Wymog
Zdolnosci Finansowej i Wymadg Doswiadczenia.

To zas$ oznacza réwniez, iz kazdy z tych podmiotéw zmuszony bytby zgromadzi¢ i przedstawié
Wydzierzawiajacemu catos¢ dokumentacji podmiotowej, opisanej obszernie w Rozdziale VII SP.

W tym kontekscie nalezy zas mieé rdwniez na uwadze miedzynarodowy charakter dziatalnosci grup
kapitatowych zajmujacych sie wyspecjalizowang logistyka morskg, a takze, istotne praktyczne
rozbieznosci jesli chodzi o jurysdykcje panstw, w ktdrych poszczegdlne spdtki z danej grupy kapitatowej
maja swojg siedzibe, co skutkowatoby takze licznymi praktycznymi trudnosciami w wypetnieniu
wymogoéw opisanych w Rozdziale VII SP przez kazda z takich spotek (np. braki paristwowych rejestréw
spotek, odpowiednikéw polskiego Krajowego Rejestru Sgdowego, Centralnego Rejestru Beneficjentéw
Rzeczywistych, pozostatych organéw urzedowych wydajacych zaswiadczenia wymagane przez Rozdziat
VII SP), a takze, koniecznoscig ttumaczenia przysiegtego na jezyk polski bardzo obszernej dokumentacji
podmiotowej, ktérej Rozdziat VII SP w swojej obecnej tresci wymaga od kazdego z Oferentdéw
W postepowaniu.

Powyzisze wptywa takze na czas i koszty skompletowania dokumentacji wymaganej do ztozenia
skutecznej Oferty w ramach niniejszego Postepowania.

Tymczasem, w naszym uzasadnionym przekonaniu, realng gwarancjg co do doswiadczenia,
profesjonalizmu i zdolnosci wymaganych do nalezytego wykonania przedmiotu niniejszego
Postepowania, a takze, osiggniecia przez Wydzierzawiajgcego celu tego Postepowania — w postaci
wybudowania i profesjonalnej eksploatacji obiektu wskazanego w SP, stanowi reputacja i ogdlny
potencjat grupy kapitatowej, do ktérej nalezy dany Oferent.

To witasnie ogdlny potencjat danej grupy, w tym, jej relacje handlowe i zasoby, pozwala bowiem
na maksymalne wykorzystanie potencjatu budowanego obiektu, a takze zapewnienie, iz bedzie on
eksploatowany w sposéb maksymalnie efektywny, z korzyscig dla Wydzierzawiajgcego oraz innych
przedsiebiorcéw zainteresowanych komercyjnym korzystaniem z ustug, jakie bedg mogty byc
Swiadczone z wykorzystaniem tego obiektu.

Biorac pod uwage wszystkie opisane powyzej uwarunkowania, niniejszym zwracamy sie z uprzejmym
whnioskiem o dokonanie modyfikacji aktualnej tresci SP w taki sposob, aby:

1) Wymdg Doswiadczenia oraz Wymog Zdolnosci Finansowej zostat przez Wydzierzawiajgcego uznany
za spetniony takze w przypadku, gdy dang Zdolnos$¢ posiadac bedzie inny podmiot nalezacy do tej samej
grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Oferent (przy czym — taki inny podmiot nie bedzie musiat



wspoétuczestniczyé w Postepowaniu i stawaé sie jednym z oferentédw w ramach zawartej umowy
konsorcjum, wzglednie, aby

2) Wymoég Doswiadczenia oraz Wymaog Zdolnosci Finansowej zostat przez Wydzierzawiajgcego uznany
za spetniony takze w przypadku, gdy Oferent w celu spetnienia takiego wymogu polegat bedzie
na potencjale udostepnionych mu zasobdw podmiotu trzeciego — na zasadach analogicznych jak
opisane w Art. 118 § 1 Prawa zamdwien publicznych z dnia 11 wrze$nia 2019 r. (tj. z dnia 14 lipca 2023
r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605) (,,Wykonawca moze w celu potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu
w postepowaniu lub kryteriéw selekcji, w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego
zamodwienia, lub jego czesci, polega¢ na zdolnosciach technicznych lub zawodowych lub sytuacji
finansowej lub ekonomicznej podmiotdw udostepniajgcych zasoby, niezaleznie od charakteru
prawnego tgczacych go z nimi stosunkéw prawnych”).

W tym celu uprzejmie wnosimy aby Wydzierzawiajgcy przychylit sie do niniejszego wniosku i rozwazyt
uzupetnienie tresci SP w Rozdziale VII, poprzez dodanie, po dotychczasowym ust. 11, ustepu 12 o tresci
nastepujacej (ponizej pozwalamy sobie przedstawic projekt odnosnej klauzuli w dwéch wariantach —
w zaleznosci od tego, ktdrg ze wskazanych w pkt 1) i 2) powyzej propozycji Wydzierzawiajgcy uzna
za bardziej odpowiednig):

12. Wydzierzawiajacy uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji oraz w Rozdziale
VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji za spetnione przez Oferenta, jesli zakreSlone
przez Wydzierzawiajgcego warunki dotyczace doswiadczenia Oferenta lub posiadania przez Oferenta
Srodkéw finansowych lub zdolnosci kredytowej, spetniane bedg przez inny podmiot nalezgcy do tej
samej grupy kapitatowej, do ktérej nalezy Oferent — przy czym, w takim przypadku, w odniesieniu
do wymogu wynikajgcego z Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji, informacja z banku
lub spoétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej wystawiona winna zosta¢ dla takiego innego
podmiotu nalezgcego do tej samej grupy kapitatowej, do ktdrej nalezy Oferent i przedstawiona
przez Oferenta wraz z Ofertg wstepna.”

lub tez

,»,12. Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwosci odwotywania sie przez Oferenta do potencjatu innych
podmiotéw w zakresie wypetnienia warunkdéw opisanych w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji
oraz w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji. Oferent moze w celu potwierdzenia spetniania
warunkéw udziatu w postepowaniu opisanych w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji oraz w Rozdziale
VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji, polega¢ na zdolnosciach w zakresie doswiadczenia lub sytuacji
finansowej lub ekonomicznej innych podmiotéw udostepniajacych zasoby, niezaleznie od charakteru
prawnego tgczacych go z nim stosunkdédw prawnych. Oferent, ktéry polega na takich zdolnosciach
lub sytuacji innych podmiotéw, zobowigzany jest zataczyé do ztozonej Oferty oswiadczenie podmiotu
udostepniajgcego dane zasoby, stwierdzajace, iz w celu realizacji przedmiotu niniejszego
Postepowania, bedzie dysponowat niezbednymi zasobami takiego podmiotu, w szczegdlnosci
przedstawiajgc zobowigzanie takiego podmiotu do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobdéw
na potrzeby realizacji przedmiotu niniejszego Postepowania. Takie zobowigzanie winno zostac ztozone
w formie pisemnej przez podmiot udostepniajacy dane zasoby i zatgczone do sktadanej Oferty w formie
elektronicznej, po opatrzeniu go kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez osoby uprawnione
do reprezentacji Oferenta.”



W odniesieniu do drugiej z powyzszych propozycji uprzejmie wyjasniamy, iz kwalifikowane podpisy
elektroniczne, spetniajagce wymogi tzw. Rozporzadzenia e-IDAS (Rozporzadzenie Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej
i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnetrznym oraz uchylajace
dyrektywe 1999/93/WE) nie sg popularne poza obszarem Unii Europejski — uprzejmie wnosimy
wiec aby w powyzszym zakresie za dostateczne uznane zostato ztozenie oswiadczenia przez podmiot
trzeci w formie pisemnej, a nastepnie, przeksztatcenie takiego oswiadczenia w forme elektroniczng
przez Oferenta i opatrzenie go kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi przez reprezentantéw
Oferenta.

Odpowiedzi:

Wydzierzawiajacy dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postepowania poprzez dodanie w Rozdziale VII po
dotychczasowym ust. 11, nowego ustepu 12 o nastepujgcej tresci.

12. Wydzierzawiajgcy uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji za spetnione
przez Oferenta, jesli okreslone przez Wydzierzawiajgcego warunki posiadania przez Oferenta srodkéw
finansowych lub zdolnosci kredytowej, spetniane bedq przez inny podmiot nalezqcy do tej samej grupy
kapitatowej, w rozumieniu art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i
konsumentdw (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 594 ze zm.), do ktdrej nalezy Oferent — przy czym, w takim
przypadku, w odniesieniu do wymogu wynikajgcego z Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP, informacja z
banku lub spdtdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej wystawiona winna zostac dla takiego innego
podmiotu nalezgcego do tej samej grupy kapitafowej, do ktdrej nalezy Oferent i winna byc
przedstawiona przez Oferenta wraz z Ofertq wstepnq. Jezeli Oferent, w celu wykazania spetnienia
warunku, o ktorym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) bedzie polegat na srodkach finansowych
lub zdolnosci kredytowej innego podmiotu, nalezqcego do tej samej grupy kapitatowej co Oferent,
wowczas przektada Wydzierzawiajgcemu rdéwniez zobowigzanie tego innego podmiotu do
przeznaczenia srodkow finansowych na realizacje zobowigzarn Oferenta wynikajgcych z SP okreslonych
w § 5 ust. 6 Umowy dzierzawy, tj. realizacji Naktadow inwestycyjnych zgodnie z opisem planowanej
dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatqcznik nr 11 do Umowy dzierzawy stanowigcej
zat. nr 5 do SP. Zobowigzanie innego podmiotu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim musi zostac
podpisane przez osoby umocowane do reprezentacji tego podmiotu. Zobowigzanie musi by¢ podpisane
podpisami notarialnie poSwiadczonymi.

Wydzierzawiajgcy informuje, ze nie wyraza zgody na zmiane Specyfikacji Postepowania w zakresie
spetnienia wymogu, o ktérym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2).

Pytanie nr 3 z dnia 26.08.2024 r.:

W Zatgczniku nr 5 (umowa Dzierzawy) do SP Wydzierzawiajacy wskazat w § 5 ust 6, ze ,Dzierzawca
zobowigzuje sie do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem planowanej
dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w okresie 24 miesiecy
od dnia przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.”

Pytanie: W naszym uzasadnionym przekonaniu, popartym wstepnymi konsultacjami z biurami
projektowymi i podmiotami zajmujacymi sie wykonawstwem inwestycji przemystowych, przewidziany
przez Wydzierzawiajgcego okres 24 miesiecy na kompleksowq realizacje catosci inwestycji, jest
okresem dalece niedostatecznym.



Okres ten mogtby by¢ wystarczajgcy dla wykonania samych robét budowlanych, natomiast
nie uwzglednia on etapu projektowego, w szczegdlnosci zas, czasu wymaganego do uzyskania decyzji
o Pozwoleniu na budowe dla przedmiotowej inwestycji, przeprowadzenia catosci procedur
uzgodnieniowych, ze szczegdlnym uwzglednieniem faktu realizacji robdt na terenie portu morskiego,
a takze, koniecznosci uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie inwestycji , ktéra to decyzja
bedzie wymagana z uwagi na specyfike obiektu, zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit c) Ustawy Prawo
budowlane. Majac zatem na uwadze, ze istotnym elementem wymaganym do zagospodarowania
terenu bedzie uzyskanie przez Dzierzawce w/wym. uzgodnien i decyzji administracyjnych w procesie
inwestycyjnym, zwracamy sie z pytaniem, czy mozliwa jest zmiana wzoru umowy w zakresie
ww. punktu i nadanie § 5 ust 6 umowy dzierzawy z zatgcznika nr 5 do SP, nastepujgcego brzmienia:

,Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem
planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w okresie
24 miesiecy od dnia uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowe, ktdére niezbedne jest
do zagospodarowania terenu zgodnie z tym zatgcznikiem.”

A alternatywnie nadanie mu nastepujgcego brzmienia:

,Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem
planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w okresie
42 miesiecy od dnia przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.”

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy informuje, ze dokonuje zmiany w zakresie tresci § 5 ust. 6 umowy dzierzawy
stanowigcej zatgcznik nr 5 do SP, o dotychczasowej tresci:

Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem
planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w okresie
24 miesiecy od dnia przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.

poprzez nadanie jej nastepujgcego brzmienia:

,6. Dzierzawca zobowigzuje sie do zagospodarowania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z opisem
planowanej dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy stanowigcym Zatgcznik nr 11 do Umowy, w okresie
36 miesiecy od dnia przekazania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.”

Pytanie nr 4 z dnia 26.08.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie postanowien Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP
w zw. Z postanowieniem Rozdziatu VII ust. 1 pkt 1) lit. n) SP, poprzez potwierdzenie,
iz Wydzierzawiajgcy uzna wymdg zawarty w postanowieniu Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP
za spetniony w przypadku, gdy, dokument, o ktérym mowa w Rozdziale VII ust. 1 pkt 1) lit. n) SP
zostanie wystawiony dla innego podmiotu nalezgcego do tej samej grupy kapitatowej co Oferent,
w szczegolnosci zas, dla Spotki, ktéra jest podmiotem bezposrednio lub posrednio kontrolujgcym
spotke Oferenta, a takze, o potwierdzenie, iz Wydzierzawiajgcy uzna za dostateczng ponizsza,
przyktadowa tresé takiego dokumentu. Pozwalamy sobie wystgpi¢ do Panstwa z niniejszym wnioskiem



z przyczyn opisanych juz szczegdétowo w tresci uzasadnienia pytania numer |, ktdre niniejszym
podtrzymujemy.

Po wstepnych konsultacjach z instytucjami bankowymi obstugujacymi grupe kapitatowa, do ktérej
nalezy Oferent, otrzymalismy informacje, iz oswiadczenie dotyczagce Wymogu Zdolnosci Finansowej,
jakie moze zosta¢ wydane przez te instytucje bankowe, moze przybraé ponizszg tresé. Uprzejmie
wnosimy aby potwierdzili Panstwo, iz taka tre$¢ zostanie przez Panstwa uznana za dostateczng w celu
wypetnienia warunku opisanego w postanowieniu Rozdziatu VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP:

,Do wszystkich, ktérych moze to dotyczy¢, Niniejszy list zostat przygotowany w kontekscie udziatu
Oferenta w postepowaniu na dzierzawe nieruchomosci z przeznaczeniem na budowe i eksploatacje
mrozni dotyczacej nieruchomosci gruntowych potozonych w Porcie Gdynia pomiedzy ul. Kontenerowg
i ul. Magazynowg (Numer sprawy: SP-M/ | /2024) (dalej jako: ,Projekt”), w ramach ktérego Oferent
winien posiadaé srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowg w wysokosci ok. 25 min EUR.

Oferent jest spotkg zalezng nalezgcg do XXX SA ("XXX") Jako instytucja bankowa nie posiadamy
szczegbtowych informacji o Projekcie, ale z otrzymanych od XXX informacji wiemy, ze dla celéw
procesu przetargowego wymagane jest, aby bank mogt potwierdzi¢ zdolnos¢ kredytowg Oferenta.

W tym kontekscie, jako bank wspdtpracujgcy z XXX jako Grupa, mozemy potwierdzi¢, ze zgodnie z naszg
najlepsza wiedzg, zdolnos$¢ finansowa XXX jako Grupy - znacznie przekracza w/wym. zaangazowanie
finansowe 25 min EUR wymagane w Projekcie.

Niniejsze potwierdzenie bankowe jest wydawane wytgcznie w wyzej wymienionym celu, bez zadnych
gwarancji lub odpowiedzialnosci ze strony banku lub jego przedstawicieli. Opiera sie ono wytgcznie
na okolicznosciach, ktére sg nam znane wedle stanu na dzien ztozenia tego oswiadczenia,
bez uwzglednienia jakichkolwiek informacji pochodzacych ze Zrddet publicznych lub prywatnych
innych niz nasz oddziat Banku.

Zgodnie ze standardowg praktykg powstrzymujemy sie od sktadania jakichkolwiek oswiadczen
dotyczacych przysztosci, ani tez, nie jesteSmy w stanie dokonac¢ aktualizacji lub korekty informacji
zawartych w niniejszym dokumencie w oparciu o fakty lub okolicznosci, o ktérych powezmiemy wiedze
po dacie ztozenia niniejszego oswiadczenia.”

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy przywotuje odpowiedz na pyt. nr 2 powyzej.

Ponadto Wydzierzawiajgcy informuje, ze na obecnym etapie nie dokonuje weryfikacji ani akceptacji
wzordw oswiadczen ani innych dokumentéw, o ktdrych mowa w Rozdziale VI i VII Specyfikacji
Postepowania.

Pytanie nr 5 z dnia 26.08.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o wyjasnienie postanowienia § 5 ust. 28 Zatgcznika nr 5 (umowa Dzierzawy) do SP,
poprzez potwierdzenie, iz Wydzierzawiajgcy wyrazi zgode na to, aby w toku obowigzywania Umowy
Dzierzawy prawa i obowigzki wynikajgce z tej Umowy przeniesione zostaty na inny podmiot nalezgcy
do tej samej grupy kapitatowej co Oferent, a takze o potwierdzenie, iz zgoda, o ktérej mowa w tym
postanowieniu, nie bedzie wymagana w przypadku tzw. sukcesji uniwersalnej, tj. wystgpienia



regulowanych postanowieniami Kodeksu spétek handlowych proceséw przeksztatceniowych spofki
Oferenta.

Umowa, jaka ma zosta¢ zawarta z Oferentem wybranym przez Wydzierzawiajgcego w wyniku
niniejszego Postepowania, ma obowigzywac przez okres 30 lat. Nie mozna wykluczy¢, iz w tak dtugiej
perspektywie czasowe] dojdzie do zmian w strukturze organizacyjnej grupy kapitatowej,
do ktorej nalezy Oferent tj. w szczegdlnosci, do utworzenia nowej spétki prawa handlowego,
ktdra wyspecjalizowana bedzie w eksploatacji i zarzgdzaniu obiektami analogicznymi do obiektu, jaki
ma zosta¢ wybudowany w wyniku rozstrzygniecia Postepowania, wzglednie, do przeksztatcenia,
potaczenia lub podziatu spotki Oferenta — w zakresie dotychczasowej grupy kapitatowej Oferenta.

Tymczasem, w Zatgczniku nr 5 (umowa Dzierzawy) do SP Wydzierzawiajgcy wskazat w § 5 ust 28,
ze ,Strony wyltaczajg mozliwos¢ dokonywania przez Dzierzawce cesji praw wynikajacych z Umowy,
pod jakakolwiek postacia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.”

Majac na uwadze powyziszg tres¢, § 5 ust 28 umowy zwracamy sie z pytaniem, czy w ramach
ww. postanowienia Wydzierzawiajacy wyrazi zgode na dokonanie przez Dzierzawce (lub jednego
z dzierzawcow w przypadku konsorcjum) cesji praw wynikajacych z Umowy na inng spotke z grupy
kapitatowej, do ktérej nalezy Dzierzawca? Jesli tak, to czy mozliwe jest doprecyzowanie, ze taka cesja
bedzie dopuszczalna w przypadkach opisanych ponizej.

RAdwnoczesnie, uprzejmie prosimy o potwierdzenie, ze w przypadku wystgpienia zdarzenia,
ktére z mocy prawa skutkuje sukcesjg uniwersalng praw i obowigzkéw wynikajacych z zawartej umowy
—np. przeksztatcenia, potgczenia lub podziatu spétki Oferenta (lub jednego z dzierzawcow w przypadku
konsorcjum) poprzez wydzielenie i przeniesienie czesci majatku spotki zwigzanego z dziatalnosciag
prowadzong na terenie Dzierzawionej Nieruchomosci, na spétke nowo zawigzang w trybie art. 529 §
ust. 1 pkt 4 kodeksu spétek handlowych nastgpi skuteczne przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy
—a wiec — uzyskiwanie odrebnej zgody Wydzierzawiajgcego nie bedzie w takim przypadku wymagane.

Uprzejmie wskazujemy rowniez, iz nawet Prawo zamodwien publicznych w art. 455 ust. 1 pkt 2) ustawy
zezwala na zmiane oferenta bedacego wykonawcg zamowienia publicznego w nastepujacych
przypadkach:

a) jezeli taka mozliwos¢ zostata przewidziana w postanowieniach umownych,

b) w wyniku sukcesji, gdy nowy wykonawca wstepuje w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastepstwie
przejecia, pofaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia warunki
udziatu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za sobg
innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu unikniecia stosowania przepiséw ustawy.

Stad tez, uprzejmie wnosimy o rozwazenie zmiany § 5 ust 28 umowy dzierzawy stanowigcej Zatgcznik
Nr 5 do SP poprzez nadanie nastepujacej tresci tej klauzuli:

,Strony wytaczajg mozliwos¢ dokonywania przez Dzierzawce przeniesienia praw i obowigzkow
wynikajgcych z Umowy, pod jakakolwiek postacig, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajacy nie odmdwi jednak udzielenia takiej zgody bez szczegdlnie uzasadnionej przyczyny,
w przypadku, gdy prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy miatyby zostaé przeniesione na inng spotke



nalezgcy do tej samej grupy kapitatowej co Dzierzawca. Zgoda, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym,
nie bedzie natomiast wymagana w przypadku sukcesji, gdy nowy dzierzawca wstepuje w prawa
i obowigzki dotychczasowego Dzierzawcy, w nastepstwie przejecia, potgczenia, podziatu,
przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Dzierzawcy
lub jego przedsiebiorstwa.”

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 28 Umowy Dzierzawy stanowigcej
zat. nr 5 do SP przeniesienie przez Dzierzawce na inny podmiot praw i obowigzkéw wynikajacych
z Umowy Dzierzawy bedzie wymagato uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy wskazuje ponadto, ze w takim przypadku Dzierzawca bedzie zobowigzany
do wystgpienia z wnioskiem, o ktdrym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy o portach i przystaniach morskich
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1796 z pdzn. zm.). .

Ponadto Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze w przypadku, kiedy wystgpig przestanki do tzw. sukcesji
uniwersalnej (tzn. w razie przejecia, potaczenia, podziatu, przeksztatcenia, upadtosci, restrukturyzacji,
dziedziczenia lub nabycia udziatow dotychczasowego Dzierzawcy przez nowego Dzierzawce)
odpowiednie zastosowanie znajdg przepisy prawa te sukcesje regulujace.

Reasumujgc we wskazanych przez Oferenta przypadkach zastosowanie majg przepisy powszechnie
obowigzujgcego prawa, w zwigzku z czym Wydzierzawiajgcy nie wprowadza zmian w Specyfikacji
Postepowania w tym zakresie.

Pytanie nr 6 z dnia 04.09.2024 r.:

Uprzejmie wnosimy o dokonanie zmian postanowien Rozdziatu XIl ust. 1 oraz ust. 2 SP (terminy
do ztozenia oferty wstepnej wraz z wymaganymi dokumentami oraz hasta zabezpieczajgcego oferte)
poprzez wydtuzenie wskazanych w tych postanowieniach terminéw o 2 (dwa) miesigce tj. do dnia
25 listopada 2024 roku.

Uzasadniajgc powyzszy wniosek uprzejmie wskazujemy, iz oczekujemy na udzielenie odpowiedzi
na zadane pytania i sformutowane przez nas wnioski, co bedzie istotne z punktu widzenia organizacji
prac nad przygotowaniem oferty. Aktualnie dokumentacja SP dopuszcza m.in. startowanie w przetargu
w ramach konsorcjum, co jest rozwazane przez oferenta, ale wymaga przeprowadzania
czasochtonnych konsultacji i uzgodnien w ramach grupy kapitatowe;j.

Nadto, przeprowadzona przez nas analiza udostepnionej przez Panstwa dokumentacji przetargowej
wskazuje, iz juz na etapie ztozenia oferty wstepnej konieczne jest przeprowadzenie przez oferentéw
szeregu konsultacji z biurami projektowymi oraz specjalistycznymi konsultantami i doradcami z zakresu
inzynierii i technologii, jakie majg by¢ zastosowane do wybudowania oraz uzytkowania obiektu mrozni
— takie wymogi wynikajg w szczegdlnosci z Zatacznika Nr 8 do SP.

Przygotowanie oferty w ramach konsorcjum i przeprowadzenie w sposéb rzeczowy takich konsultacji
w uzasadnionym przekonaniu naszej Spdtki wymaga okresu istotnie dtuiszego niz okres
na przygotowanie i ztozenie oferty przewidziany w aktualnej tresci SP.



Co wiecej, w toku takich konsultacji wedle wszelkiego prawdopodobieristwa powstanie potrzeba
zadania Wydzierzawiajagcemu kolejnych pytan i wnioskdw o wyjasnienie Specyfikacji, w szczegdlnosci
za$, Zatgcznikéw Nr 5 i 8 do Specyfikacji, a takze, zwrdcenia sie do Paristwa z wnioskami o rozwazenie
odstgpienia od czesci wymogdéw zawartych w tych dokumentach lub ich ztagodzenia.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze wzgledy przedstawione juz Paiistwu w pierwszych 4 wnioskach
o wyjasnienie SP ztozonych przez naszg Spdtke, ktére oczekujy jeszcze na Panstwa odpowiedzi
(odpowiedzi te beda zas miaty bezposredni wptyw na sposdb pracy nad ztozeniem oferty, jak i na zakres
dokumentacji koniecznej do pozyskania na potrzeby przygotowania oferty wstepnej), wydtuzenie
terminu do ztozenia ofert wstepnych jest w naszym przekonaniu konieczne i uzasadnione.

Uprzejmie wnosimy o rozpoznanie niniejszego wniosku w pierwszej kolejnosci przed poprzednimi
pytaniami.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postepowania poprzez zmiane tresci Rozdziatu XII,
ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej tresci:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposob okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 25 wrzesnia 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego
wtasciwego dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przestac w sposéb
okreslony

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 25 wrzesnia 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu
lokalnego wtasciwego dla siedziby Organizatora.

4. Wydzierzawiajqgcy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie
w dniu 25 wrzesnia 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie WydzierZzawiajgcego. Otwarcie ofert
wstepnych bedzie jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft
TEAMS (link do spotkania zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajgcego na stronie
internetowej w zakfadce dotyczqcej Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy
informuje, Ze uczestnicy spotkania nie muszq posiadac zainstalowanej aplikacji, mogq
uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem przeglgdarki internetowe;.

poprzez nadanie jej nastepujacego brzmienia:

1. Oferent sktada oferte wstepng wraz z wymaganymi dokumentami, w sposob okreslony
w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 15 paZdziernika 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego
witasciwego dla siedziby Organizatora.

2. Hasto do zabezpieczonej oferty wstepnej, Oferent zobowigzany jest przestac w sposéb
okreslony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 15 pazdziernika 2024 r. od godziny 10.05 do godziny
10.30 czasu lokalnego wtasciwego dla siedziby Organizatora.

4. WydzierZzawiajqgcy informuje, ze publiczne otwarcie ofert wstepnych odbedzie sie
w dniu 15 paZdziernika 2024 r. 0 godz. 13.00 w siedzibie Wydzierzawiajgcego. Otwarcie ofert



wstepnych bedzie jednoczesnie transmitowane w sieci, za posrednictwem aplikacji Microsoft
TEAMS (link do spotkania zostanie udostepniony przez Wydzierzawiajgcego na stronie
internetowej w zakfadce dotyczqcej Postepowania). Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy
informuje, Ze uczestnicy spotkania nie muszq posiadac zainstalowanej aplikacji, moggq
uczestniczy¢ w spotkaniu za posrednictwem przeglgdarki internetowej.

Z powazaniem

PODPIS ZAUFANY

GRZEGORZ
BLAWAT
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Dokument podpisany elektronicznie
podpisem zaufanym

Przewodniczacy Komisji Przetargowe;j
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