
 

Gdynia, 05.09.2024 r. 

Dotyczy: postępowanie na wybór Dzierżawcy nieruchomości gruntowych przeznaczonych na wybudowanie i 

eksploatację magazynu mroźni w Porcie Gdynia 

Wydzierżawiający: Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni (81-337), ul. Rotterdamska 9 

Postępowanie nr: SP-M/ I /2024 

Odpowiedzi na pytania podmiotów zainteresowanych udziałem w postępowaniu 

Pytanie nr 2 z dnia 26.08.2024 r.: 

Uprzejmie wnosimy o wyjaśnienie postanowień Rozdziału VI ust. 1 pkt 2) SP (Warunek dotyczący 
doświadczenia Oferenta) w zw. z postanowieniem Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP oraz Rozdziału 
VII, a także, na wprowadzenie zmian w/wym. postanowień SP w taki sposób, aby za dostateczne 
uznane zostało spełnienie warunku dotyczącego doświadczenia, wskazanego w Rozdziale VI ust. 1 
pkt 2) SP, a także, zdolności finansowej opisanej w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP, przez inny 
podmiot należący do tej samej grupy kapitałowej, do której należy Oferent, względnie, o zezwolenie 
na spełnienie tego warunku w drodze oświadczenia o udostępnieniu zasobów złożonego 
przez podmiot trzeci, w szczególności, przez inny podmiot należący do tej samej grupy kapitałowej, 
do której należy Oferent. 

Biorąc pod uwagę przedmiot niniejszego Postępowania, obszar i charakter nieruchomości, której 
Postępowanie to dotyczy, a w szczególności zaś, treść postanowienia Rozdziału VI ust. 1 pkt 2) SP 
(tj. wymóg aby przez okres co najmniej dwóch lat w okresie ostatnich 3 lat przed upływem terminu 
składania Ofert wstępnych, a jeżeli okres prowadzenia działalności jest krótszy – w tym okresie, Oferent 
zarządzał i eksploatował chłodnie lub mroźnie lub magazyny wysokiego składowania o powierzchni 
nie mniejszej niż 10 000 m2 w jednej lokalizacji) (dalej jako: „Wymóg Doświadczenia”) a także, 
postanowienia Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP (tj. wymóg aby Oferent posiada środki finansowe 
lub zdolność kredytową w wysokości min. 100 mln zł (słownie: sto milionów złotych) (dalej jako: 
„Wymóg Zdolności Finansowej”), przyjąć należy, iż niniejsze Postępowanie adresowane jest do wysoce 
wyspecjalizowanych podmiotów, a także, iż Wymogi, jakie powinni spełniać potencjalni Oferenci, są 
Wymogami o unikalnym charakterze, albowiem obiekty portowe stanowiące chłodnie lub mroźnie 
lub magazyny wysokiego składowania o wymaganej przez Wydzierżawiającego powierzchni 
minimalnej, są obiektami rzadkimi. 

Należy więc stwierdzić, iż potencjalnymi Oferentami w ramach niniejszego postępowania wedle 
wszelkiego prawdopodobieństwa mogą być przede wszystkim podmioty należące 
do międzynarodowych grup kapitałowych o wyspecjalizowanej działalności – zbieżnej z działalnością 
opisywaną w treści SP. 

Co więcej, biorąc pod uwagę aktualną treść SP, Wydzierżawiający wymaga, aby poszczególne wymogi 
opisane w treści SP, w szczególności zaś, Wymóg Doświadczenia oraz Wymóg Zdolności Finansowej, 
spełniany był wyłącznie i bezpośrednio przez Oferentów, a więc, podmioty bezpośrednio uczestniczące 
w Postępowaniu, które złożą Ofertę w ramach niniejszego Postępowania. Jednocześnie, Rozdział VII SP 
wymaga od każdego z takich oferentów przedstawienia bardzo obszernej dokumentacji formalnej. 

Tymczasem podkreślić należy, co wskazano już na wstępie tego wniosku, potencjalni oferenci 
w ramach niniejszego Postępowania prowadzą swoją działalność w ramach rozbudowanych struktur 



korporacyjnych – grup kapitałowych i struktur holdingowych – w których poszczególne elementy 
działalności logistycznej realizowane są przez wyspecjalizowane spółki celowe, z których część ma 
funkcję nadzorczą/właścicielską w ramach struktury holdingowej (a więc – np. mogłaby spełnić Wymóg 
Zdolności Finansowej), część zaś zajmuje się prowadzenie działalności operacyjnej – w tym – 
np. zajmuje się zarządzaniem i eksploatacją mroźni, chłodni czy portowych obiektów wysokiego 
składowania (a więc – np. mogłaby spełnić Wymóg Doświadczenia).  

W konsekwencji – złożenie Oferty w ramach niniejszego Postępowania – biorąc pod uwagę aktualną 
treść SP – wymagałaby wspólnego udziału w Postępowaniu kilku podmiotów z danej grupy kapitałowej, 
które łącznie spełniałyby całość wymogów opisanych w treści SP, w szczególności zaś, Wymóg 
Zdolności Finansowej i Wymóg Doświadczenia. 

To zaś oznacza również, iż każdy z tych podmiotów zmuszony byłby zgromadzić i przedstawić 
Wydzierżawiającemu całość dokumentacji podmiotowej, opisanej obszernie w Rozdziale VII SP. 

W tym kontekście należy zaś mieć również na uwadze międzynarodowy charakter działalności grup 
kapitałowych zajmujących się wyspecjalizowaną logistyką morską, a także, istotne praktyczne 
rozbieżności jeśli chodzi o jurysdykcję państw, w których poszczególne spółki z danej grupy kapitałowej 
mają swoją siedzibę, co skutkowałoby także licznymi praktycznymi trudnościami w wypełnieniu 
wymogów opisanych w Rozdziale VII SP przez każdą z takich spółek (np. braki państwowych rejestrów 
spółek, odpowiedników polskiego Krajowego Rejestru Sądowego, Centralnego Rejestru Beneficjentów 
Rzeczywistych, pozostałych organów urzędowych wydających zaświadczenia wymagane przez Rozdział  
VII SP), a także, koniecznością tłumaczenia przysięgłego na język polski bardzo obszernej dokumentacji 
podmiotowej, której Rozdział VII SP w swojej obecnej treści wymaga od każdego z Oferentów 
w  postępowaniu. 

Powyższe wpływa także na czas i koszty skompletowania dokumentacji wymaganej do złożenia 
skutecznej Oferty w ramach niniejszego Postępowania. 

Tymczasem, w naszym uzasadnionym przekonaniu, realną gwarancją co do doświadczenia, 
profesjonalizmu i zdolności wymaganych do należytego wykonania przedmiotu niniejszego 
Postępowania, a także, osiągnięcia przez Wydzierżawiającego celu tego Postępowania – w postaci 
wybudowania i profesjonalnej eksploatacji obiektu wskazanego w SP, stanowi reputacja i ogólny 
potencjał grupy kapitałowej, do której należy dany Oferent. 

To właśnie ogólny potencjał danej grupy, w tym, jej relacje handlowe i zasoby, pozwala bowiem 
na maksymalne wykorzystanie potencjału budowanego obiektu, a także zapewnienie, iż będzie on 
eksploatowany w sposób maksymalnie efektywny, z korzyścią dla Wydzierżawiającego oraz innych 
przedsiębiorców zainteresowanych komercyjnym korzystaniem z usług, jakie będą mogły być 
świadczone z wykorzystaniem tego obiektu. 

Biorąc pod uwagę wszystkie opisane powyżej uwarunkowania, niniejszym zwracamy się z uprzejmym 
wnioskiem o dokonanie modyfikacji aktualnej treści SP w taki sposób, aby: 

1) Wymóg Doświadczenia oraz Wymóg Zdolności Finansowej został przez Wydzierżawiającego uznany 
za spełniony także w przypadku, gdy daną Zdolność posiadać będzie inny podmiot należący do tej samej 
grupy kapitałowej, do której należy Oferent (przy czym – taki inny podmiot nie będzie musiał 



współuczestniczyć w Postępowaniu i stawać się jednym z oferentów w ramach zawartej umowy 
konsorcjum, względnie, aby  

2) Wymóg Doświadczenia oraz Wymóg Zdolności Finansowej został przez Wydzierżawiającego uznany 
za spełniony także w przypadku, gdy Oferent w celu spełnienia takiego wymogu polegał będzie 
na potencjale udostępnionych mu zasobów podmiotu trzeciego – na zasadach analogicznych jak 
opisane w Art. 118 § 1 Prawa zamówień publicznych z dnia 11 września 2019 r. (tj. z dnia 14 lipca 2023 
r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605) („Wykonawca może w celu potwierdzenia spełniania warunków udziału 
w postępowaniu lub kryteriów selekcji, w stosownych sytuacjach oraz w odniesieniu do konkretnego 
zamówienia, lub jego części, polegać na zdolnościach technicznych lub zawodowych lub sytuacji 
finansowej lub ekonomicznej podmiotów udostępniających zasoby, niezależnie od charakteru 
prawnego łączących go z nimi stosunków prawnych”).  

W tym celu uprzejmie wnosimy aby Wydzierżawiający przychylił się do niniejszego wniosku i rozważył 
uzupełnienie treści SP w Rozdziale VII, poprzez dodanie, po dotychczasowym ust. 11, ustępu 12 o treści 
następującej (poniżej pozwalamy sobie przedstawić projekt odnośnej klauzuli w dwóch wariantach – 
w zależności od tego, którą ze wskazanych w pkt 1) i 2) powyżej propozycji Wydzierżawiający uzna 
za bardziej odpowiednią):  

12. Wydzierżawiający uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji oraz w Rozdziale 
VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji za spełnione przez Oferenta, jeśli zakreślone 
przez Wydzierżawiającego warunki dotyczące doświadczenia Oferenta lub posiadania przez Oferenta 
środków finansowych lub zdolności kredytowej, spełniane będą przez inny podmiot należący do tej 
samej grupy kapitałowej, do której należy Oferent – przy czym, w takim przypadku, w odniesieniu 
do wymogu wynikającego z Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji, informacja z banku 
lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej wystawiona winna zostać dla takiego innego 
podmiotu należącego do tej samej grupy kapitałowej, do której należy Oferent i przedstawiona 
przez Oferenta wraz z Ofertą wstępną.” 

lub też 

„12. Wydzierżawiający dopuszcza możliwości odwoływania się przez Oferenta do potencjału innych 
podmiotów w zakresie wypełnienia warunków opisanych w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji 
oraz w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji. Oferent może w celu potwierdzenia spełniania 
warunków udziału w postępowaniu opisanych w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2) Specyfikacji oraz w Rozdziale 
VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji, polegać na zdolnościach w zakresie doświadczenia lub sytuacji 
finansowej lub ekonomicznej innych podmiotów udostępniających zasoby, niezależnie od charakteru 
prawnego łączących go z nim stosunków prawnych. Oferent, który polega na takich zdolnościach 
lub sytuacji innych podmiotów, zobowiązany jest załączyć do złożonej Oferty oświadczenie podmiotu 
udostępniającego dane zasoby, stwierdzające, iż w celu realizacji przedmiotu niniejszego 
Postępowania, będzie dysponował niezbędnymi zasobami takiego podmiotu, w szczególności 
przedstawiając zobowiązanie takiego podmiotu do oddania mu do dyspozycji niezbędnych zasobów 
na potrzeby realizacji przedmiotu niniejszego Postępowania. Takie zobowiązanie winno zostać złożone 
w formie pisemnej przez podmiot udostępniający dane zasoby i załączone do składanej Oferty w formie 
elektronicznej, po opatrzeniu go kwalifikowanym podpisem elektronicznym przez osoby uprawnione 
do reprezentacji Oferenta.” 



W odniesieniu do drugiej z powyższych propozycji uprzejmie wyjaśniamy, iż kwalifikowane podpisy 
elektroniczne, spełniające wymogi tzw. Rozporządzenia e-IDAS (Rozporządzenie Parlamentu 
Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. w sprawie identyfikacji elektronicznej 
i usług zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku wewnętrznym oraz uchylające 
dyrektywę 1999/93/WE) nie są popularne poza obszarem Unii Europejski – uprzejmie wnosimy 
więc aby w powyższym zakresie za dostateczne uznane zostało złożenie oświadczenia przez podmiot 
trzeci w formie pisemnej, a następnie, przekształcenie takiego oświadczenia w formę elektroniczną 
przez Oferenta i opatrzenie go kwalifikowanymi podpisami elektronicznymi przez reprezentantów 
Oferenta. 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postępowania poprzez dodanie w Rozdziale VII po 
dotychczasowym ust. 11, nowego ustępu 12 o następującej treści. 

12. Wydzierżawiający uzna wymogi opisane w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) Specyfikacji za spełnione 
przez Oferenta, jeśli określone przez Wydzierżawiającego warunki posiadania przez Oferenta środków 
finansowych lub zdolności kredytowej, spełniane będą przez inny podmiot należący do tej samej grupy 
kapitałowej, w rozumieniu art. 4 pkt 14 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i 
konsumentów (tekst jedn. Dz. U. z 2024 poz. 594 ze zm.), do której należy Oferent – przy czym, w takim 
przypadku, w odniesieniu do wymogu wynikającego z Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP, informacja z 
banku lub spółdzielczej kasy oszczędnościowo-kredytowej wystawiona winna zostać dla takiego innego 
podmiotu należącego do tej samej grupy kapitałowej, do której należy Oferent i winna być 
przedstawiona przez Oferenta wraz z Ofertą wstępną. Jeżeli Oferent, w celu wykazania spełnienia 
warunku, o którym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 1) lit. m) będzie polegał na środkach finansowych 
lub zdolności kredytowej innego podmiotu, należącego do tej samej grupy kapitałowej co Oferent, 
wówczas przekłada Wydzierżawiającemu również zobowiązanie tego innego podmiotu do 
przeznaczenia środków finansowych na realizację zobowiązań Oferenta wynikających z SP określonych 
w § 5 ust. 6 Umowy dzierżawy, tj. realizacji Nakładów inwestycyjnych zgodnie z opisem planowanej 
działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy  dzierżawy stanowiącej 
zał. nr 5 do SP. Zobowiązanie innego podmiotu, o którym mowa w zdaniu poprzednim musi zostać 
podpisane przez osoby umocowane do reprezentacji tego podmiotu. Zobowiązanie musi być podpisane 
podpisami notarialnie poświadczonymi. 

Wydzierżawiający informuje, że nie wyraża zgody na zmianę Specyfikacji Postępowania w zakresie 
spełnienia wymogu, o którym mowa w Rozdziale VI ust. 1 pkt 2). 

Pytanie nr 3 z dnia 26.08.2024 r.: 

W Załączniku nr 5 (umowa Dzierżawy) do SP Wydzierżawiający wskazał w § 5 ust 6, że „Dzierżawca 
zobowiązuje się do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy, zgodnie z opisem planowanej 
działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy, w okresie 24 miesięcy 
od dnia przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy.” 

Pytanie: W naszym uzasadnionym przekonaniu, popartym wstępnymi konsultacjami z biurami 
projektowymi i podmiotami zajmującymi się wykonawstwem inwestycji przemysłowych, przewidziany 
przez Wydzierżawiającego okres 24 miesięcy na kompleksową realizację całości inwestycji, jest 
okresem dalece niedostatecznym. 



Okres ten mógłby być wystarczający dla wykonania samych robót budowlanych, natomiast 
nie uwzględnia on etapu projektowego, w szczególności zaś, czasu wymaganego do uzyskania decyzji 
o Pozwoleniu na budowę dla przedmiotowej inwestycji, przeprowadzenia całości procedur 
uzgodnieniowych, ze szczególnym uwzględnieniem faktu realizacji robót na terenie portu morskiego, 
a także, konieczności uzyskania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie inwestycji , która to decyzja 
będzie wymagana z uwagi na specyfikę obiektu, zgodnie z art. 55 ust. 1 pkt 1 lit c) Ustawy Prawo 
budowlane. Mając zatem na uwadze, że istotnym elementem wymaganym do zagospodarowania 
terenu będzie uzyskanie przez Dzierżawcę w/wym. uzgodnień i decyzji administracyjnych w procesie 
inwestycyjnym, zwracamy się z pytaniem, czy możliwa jest zmiana wzoru umowy w zakresie 
ww. punktu i nadanie § 5 ust 6 umowy dzierżawy z załącznika nr 5 do SP, następującego brzmienia: 

„Dzierżawca zobowiązuje się do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy, zgodnie z opisem 
planowanej działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy, w okresie 
24 miesięcy od dnia uzyskania ostatecznego pozwolenia na budowę, które niezbędne jest 
do zagospodarowania terenu zgodnie z tym załącznikiem.” 

A alternatywnie nadanie mu następującego brzmienia: 

„Dzierżawca zobowiązuje się do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy, zgodnie z opisem 
planowanej działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy, w okresie 
42 miesięcy od dnia przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy.” 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający informuje, że dokonuje zmiany w zakresie treści § 5 ust. 6 umowy dzierżawy 
stanowiącej załącznik nr 5 do SP, o dotychczasowej treści: 

Dzierżawca zobowiązuje się do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy, zgodnie z opisem 
planowanej działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy, w okresie 
24 miesięcy od dnia przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy. 

poprzez nadanie jej  następującego brzmienia: 

„6. Dzierżawca zobowiązuje się do zagospodarowania Przedmiotu Dzierżawy, zgodnie z opisem 
planowanej działalności na Przedmiocie Dzierżawy stanowiącym Załącznik nr 11 do Umowy, w okresie 
36 miesięcy od dnia przekazania Dzierżawcy Przedmiotu Dzierżawy.” 

Pytanie nr 4 z dnia 26.08.2024 r.: 

Uprzejmie wnosimy o wyjaśnienie postanowień Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP 
w zw. Z postanowieniem Rozdziału VII ust. 1 pkt 1) lit. n) SP, poprzez potwierdzenie, 
iż Wydzierżawiający uzna wymóg zawarty w postanowieniu Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP 
za spełniony w przypadku, gdy, dokument, o którym mowa w Rozdziale VII ust. 1 pkt 1) lit. n) SP 
zostanie wystawiony dla innego podmiotu nalężącego do tej samej grupy kapitałowej co Oferent, 
w szczególności zaś, dla Spółki, która jest podmiotem bezpośrednio lub pośrednio kontrolującym 
spółkę Oferenta, a także, o potwierdzenie, iż Wydzierżawiający uzna za dostateczną poniższą, 
przykładową treść takiego dokumentu. Pozwalamy sobie wystąpić do Państwa z niniejszym wnioskiem 



z przyczyn opisanych już szczegółowo w treści uzasadnienia pytania numer I, które niniejszym 
podtrzymujemy. 

Po wstępnych konsultacjach z instytucjami bankowymi obsługującymi grupę kapitałową, do której 
należy Oferent, otrzymaliśmy informację, iż oświadczenie dotyczące Wymogu Zdolności Finansowej, 
jakie może zostać wydane przez te instytucje bankowe, może przybrać poniższą treść. Uprzejmie 
wnosimy aby potwierdzili Państwo, iż taka treść zostanie przez Państwa uznana za dostateczną w celu 
wypełnienia warunku opisanego w postanowieniu Rozdziału VI ust. 1 pkt 1) lit. m) SP: 

„Do wszystkich, których może to dotyczyć, Niniejszy list został przygotowany w kontekście udziału 
Oferenta w postępowaniu na dzierżawę nieruchomości z przeznaczeniem na budowę i eksploatację 
mroźni dotyczącej nieruchomości gruntowych położonych w Porcie Gdynia pomiędzy ul. Kontenerową 
i ul. Magazynową (Numer sprawy: SP-M/ I /2024) (dalej jako: „Projekt”), w ramach którego Oferent 
winien posiadać środki finansowe lub zdolność kredytową w wysokości ok. 25 mln EUR. 

Oferent jest spółką zależną należącą do XXX SA ("XXX") Jako instytucja bankowa nie posiadamy 
szczegółowych informacji o Projekcie, ale z otrzymanych od XXX informacji wiemy, że dla celów 
procesu przetargowego wymagane jest, aby bank mógł potwierdzić zdolność kredytową Oferenta. 

W tym kontekście, jako bank współpracujący z XXX jako Grupą, możemy potwierdzić, że zgodnie z naszą 
najlepszą wiedzą, zdolność finansowa XXX jako Grupy - znacznie przekracza w/wym. zaangażowanie 
finansowe 25 mln EUR wymagane w Projekcie. 

Niniejsze potwierdzenie bankowe jest wydawane wyłącznie w wyżej wymienionym celu, bez żadnych 
gwarancji lub odpowiedzialności ze strony banku lub jego przedstawicieli. Opiera się ono wyłącznie 
na okolicznościach, które są nam znane wedle stanu na dzień złożenia tego oświadczenia, 
bez uwzględnienia jakichkolwiek informacji pochodzących ze źródeł publicznych lub prywatnych 
innych niż nasz oddział Banku. 

Zgodnie ze standardową praktyką powstrzymujemy się od składania jakichkolwiek oświadczeń 
dotyczących przyszłości, ani też, nie jesteśmy w stanie dokonać aktualizacji lub korekty informacji 
zawartych w niniejszym dokumencie w oparciu o fakty lub okoliczności, o których poweźmiemy wiedzę 
po dacie złożenia niniejszego oświadczenia.” 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający przywołuje odpowiedź na pyt. nr 2 powyżej. 

Ponadto Wydzierżawiający informuje, że na obecnym etapie nie dokonuje weryfikacji ani akceptacji 
wzorów oświadczeń ani innych dokumentów, o których mowa w Rozdziale VI i VII Specyfikacji 
Postępowania.  

Pytanie nr 5 z dnia 26.08.2024 r.: 

Uprzejmie wnosimy o wyjaśnienie postanowienia § 5 ust. 28 Załącznika nr 5 (umowa Dzierżawy) do SP, 
poprzez potwierdzenie, iż Wydzierżawiający wyrazi zgodę na to, aby w toku obowiązywania Umowy 
Dzierżawy prawa i obowiązki wynikające z tej Umowy przeniesione zostały na inny podmiot należący 
do tej samej grupy kapitałowej co Oferent, a także o potwierdzenie, iż zgoda, o której mowa w tym 
postanowieniu, nie będzie wymagana w przypadku tzw. sukcesji uniwersalnej, tj. wystąpienia 



regulowanych postanowieniami Kodeksu spółek handlowych procesów przekształceniowych spółki 
Oferenta. 

Umowa, jaka ma zostać zawarta z Oferentem wybranym przez Wydzierżawiającego w wyniku 
niniejszego Postępowania, ma obowiązywać przez okres 30 lat.  Nie można wykluczyć, iż w tak długiej 
perspektywie czasowej dojdzie do zmian w strukturze organizacyjnej grupy kapitałowej, 
do której należy Oferent tj. w szczególności, do utworzenia nowej spółki prawa handlowego, 
która wyspecjalizowana będzie w eksploatacji i zarządzaniu obiektami analogicznymi do obiektu, jaki 
ma zostać wybudowany w wyniku rozstrzygnięcia Postępowania, względnie, do przekształcenia, 
połączenia lub podziału spółki Oferenta – w zakresie dotychczasowej grupy kapitałowej Oferenta. 

Tymczasem, w Załączniku nr 5 (umowa Dzierżawy) do SP Wydzierżawiający wskazał w § 5 ust 28, 
że „Strony wyłączają możliwość dokonywania przez Dzierżawcę cesji praw wynikających z Umowy, 
pod jakąkolwiek postacią, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego.” 

Mając na uwadze powyższą treść, § 5 ust 28 umowy zwracamy się z pytaniem, czy w ramach 
ww. postanowienia Wydzierżawiający wyrazi zgodę na dokonanie przez Dzierżawcę (lub jednego 
z dzierżawców w przypadku konsorcjum) cesji praw wynikających z Umowy na inną spółkę z grupy 
kapitałowej, do której należy Dzierżawca? Jeśli tak, to czy możliwe jest doprecyzowanie, że taka cesja 
będzie dopuszczalna w przypadkach opisanych poniżej. 

Równocześnie, uprzejmie prosimy o potwierdzenie, że w przypadku wystąpienia zdarzenia, 
które z mocy prawa skutkuje sukcesją uniwersalną praw i obowiązków wynikających z zawartej umowy 
– np. przekształcenia, połączenia lub podziału spółki Oferenta (lub jednego z dzierżawców w przypadku 
konsorcjum) poprzez wydzielenie i przeniesienie części majątku spółki związanego z działalnością 
prowadzoną na terenie Dzierżawionej Nieruchomości, na spółkę nowo zawiązaną w trybie art. 529 § 
ust. 1 pkt 4 kodeksu spółek handlowych nastąpi skuteczne przeniesienie praw wynikających z Umowy 
– a więc – uzyskiwanie odrębnej zgody Wydzierżawiającego nie będzie w takim przypadku wymagane. 

Uprzejmie wskazujemy również, iż nawet Prawo zamówień publicznych w art. 455 ust. 1 pkt 2) ustawy 
zezwala na zmianę oferenta będącego wykonawcą zamówienia publicznego w następujących 
przypadkach: 

a) jeżeli taka możliwość została przewidziana w postanowieniach umownych, 

b) w wyniku sukcesji, gdy nowy wykonawca wstępuje w prawa i obowiązki wykonawcy, w następstwie 
przejęcia, połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia 
dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiębiorstwa, o ile nowy wykonawca spełnia warunki 
udziału w postępowaniu, nie zachodzą wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pociąga to za sobą 
innych istotnych zmian umowy, a także nie ma na celu uniknięcia stosowania przepisów ustawy. 

Stąd też, uprzejmie wnosimy o rozważenie zmiany § 5 ust 28 umowy dzierżawy stanowiącej Załącznik 
Nr 5 do SP poprzez nadanie następującej treści tej klauzuli: 

„Strony wyłączają możliwość dokonywania przez Dzierżawcę przeniesienia praw i obowiązków  
wynikających z Umowy, pod jakąkolwiek postacią, bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 
Wydzierżawiający nie odmówi jednak udzielenia takiej zgody bez szczególnie uzasadnionej przyczyny, 
w przypadku, gdy prawa i obowiązki wynikające z Umowy miałyby zostać przeniesione na inną spółkę 



należącą do tej samej grupy kapitałowej co Dzierżawca. Zgoda, o której mowa w zdaniu pierwszym, 
nie będzie natomiast wymagana w przypadku sukcesji, gdy nowy dzierżawca wstępuje w prawa 
i obowiązki dotychczasowego Dzierżawcy, w następstwie przejęcia, połączenia, podziału, 
przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia dotychczasowego Dzierżawcy 
lub jego przedsiębiorstwa.” 

Odpowiedź:  

Wydzierżawiający wyjaśnia, że zgodnie z postanowieniami § 5 ust. 28  Umowy Dzierżawy stanowiącej 
zał. nr 5 do SP przeniesienie przez Dzierżawcę na inny podmiot praw i obowiązków wynikających 
z Umowy Dzierżawy będzie wymagało uzyskania zgody Wydzierżawiającego.  

Wydzierżawiający wskazuje ponadto, że w takim przypadku Dzierżawca będzie zobowiązany 
do wystąpienia z wnioskiem, o którym mowa w art. 3 ust. 2 ustawy o portach i przystaniach morskich 
(t.j. Dz.U. 2023 r. poz. 1796 z późn. zm.). . 

Ponadto Wydzierżawiający wyjaśnia, że w przypadku, kiedy wystąpią przesłanki do tzw. sukcesji 
uniwersalnej (tzn. w razie przejęcia, połączenia, podziału, przekształcenia, upadłości, restrukturyzacji, 
dziedziczenia lub nabycia udziałów dotychczasowego Dzierżawcy przez nowego Dzierżawcę) 
odpowiednie zastosowanie znajdą przepisy prawa tę sukcesję regulujące.   

Reasumując we wskazanych przez Oferenta przypadkach zastosowanie mają przepisy powszechnie 
obowiązującego prawa, w związku z czym Wydzierżawiający nie wprowadza zmian w Specyfikacji 
Postępowania w tym zakresie.  

Pytanie nr 6 z dnia 04.09.2024 r.: 

Uprzejmie wnosimy o dokonanie zmian postanowień Rozdziału XII ust. 1 oraz ust. 2 SP (terminy 
do złożenia oferty wstępnej wraz z wymaganymi dokumentami oraz hasła zabezpieczającego ofertę) 
poprzez wydłużenie wskazanych w tych postanowieniach terminów o 2 (dwa) miesiące tj. do dnia 
25 listopada 2024 roku. 

Uzasadniając powyższy wniosek uprzejmie wskazujemy, iż oczekujemy na udzielenie odpowiedzi 
na zadane pytania i sformułowane przez nas wnioski, co będzie istotne z punktu widzenia organizacji 
prac nad przygotowaniem oferty. Aktualnie dokumentacja SP dopuszcza m.in. startowanie w przetargu 
w ramach konsorcjum, co jest rozważane przez oferenta, ale wymaga przeprowadzania 
czasochłonnych konsultacji i uzgodnień w ramach grupy kapitałowej. 

Nadto, przeprowadzona przez nas analiza udostępnionej przez Państwa dokumentacji przetargowej 
wskazuje, iż już na etapie złożenia oferty wstępnej konieczne jest przeprowadzenie przez oferentów 
szeregu konsultacji z biurami projektowymi oraz specjalistycznymi konsultantami i doradcami z zakresu 
inżynierii i technologii, jakie mają być zastosowane do wybudowania oraz użytkowania obiektu mroźni 
– takie wymogi wynikają w szczególności z Załącznika Nr 8 do SP. 

Przygotowanie oferty w ramach konsorcjum i przeprowadzenie w sposób rzeczowy takich konsultacji 
w uzasadnionym przekonaniu naszej Spółki wymaga okresu istotnie dłuższego niż okres 
na przygotowanie i złożenie oferty przewidziany w aktualnej treści SP. 



Co więcej, w toku takich konsultacji wedle wszelkiego prawdopodobieństwa powstanie potrzeba 
zadania Wydzierżawiającemu kolejnych pytań i wniosków o wyjaśnienie Specyfikacji, w szczególności 
zaś, Załączników Nr 5 i 8 do Specyfikacji, a także, zwrócenia się do Państwa z wnioskami o rozważenie 
odstąpienia od części wymogów zawartych w tych dokumentach lub ich złagodzenia. 

Biorąc pod uwagę powyższe, a także względy przedstawione już Państwu w pierwszych 4 wnioskach 
o wyjaśnienie SP złożonych przez naszą Spółkę, które oczekują jeszcze na Państwa odpowiedzi 
(odpowiedzi te będą zaś miały bezpośredni wpływ na sposób pracy nad złożeniem oferty, jak i na zakres 
dokumentacji koniecznej do pozyskania na potrzeby przygotowania oferty wstępnej), wydłużenie 
terminu do złożenia ofert wstępnych jest w naszym przekonaniu konieczne i uzasadnione. 

Uprzejmie wnosimy o rozpoznanie niniejszego wniosku w pierwszej kolejności przed poprzednimi 
pytaniami. 

Odpowiedź:  
Wydzierżawiający dokonuje modyfikacji Specyfikacji Postępowania poprzez zmianę treści Rozdziału XII, 

ust. 1., 2., 4. o dotychczasowej treści: 

 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 

w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 25 września 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego 

właściwego dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 

określony 

w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 25 września 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 10.30 czasu 

lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 

4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się 

w dniu 25 września 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert 

wstępnych będzie jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft 

TEAMS (link do spotkania zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie 

internetowej w zakładce dotyczącej Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający 

informuje, że uczestnicy spotkania nie muszą posiadać zainstalowanej aplikacji, mogą 

uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem przeglądarki internetowej. 

 

poprzez nadanie jej następującego brzmienia: 

 

1. Oferent składa ofertę wstępną wraz z wymaganymi dokumentami, w sposób określony 

w Rozdziale IX ust. 3 SP do dnia 15 października 2024 r. do godziny 10.00 czasu lokalnego 

właściwego dla siedziby Organizatora.  

2. Hasło do zabezpieczonej oferty wstępnej, Oferent zobowiązany jest przesłać w sposób 

określony w Rozdziale IX ust. 8 SP w dniu 15 października 2024 r. od godziny 10.05 do godziny 

10.30 czasu lokalnego właściwego dla siedziby Organizatora. 

4. Wydzierżawiający informuje, że publiczne otwarcie ofert wstępnych odbędzie się 
w dniu 15 października 2024 r. o godz. 13.00 w siedzibie Wydzierżawiającego. Otwarcie ofert 



wstępnych będzie jednocześnie transmitowane w sieci, za pośrednictwem aplikacji Microsoft 
TEAMS (link do spotkania zostanie udostępniony przez Wydzierżawiającego na stronie 
internetowej w zakładce dotyczącej Postępowania). Jednocześnie Wydzierżawiający 
informuje, że uczestnicy spotkania nie muszą posiadać zainstalowanej aplikacji, mogą 
uczestniczyć w spotkaniu za pośrednictwem przeglądarki internetowej. 

 

Z poważaniem 

 

……………………………………………….. 

Przewodniczący Komisji Przetargowej 
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