Zalgcznik nr 7 do SP

Umowa dzierzawy nr ....
(dalej jako: ,,Umowg”)

zawarta w Gdyni w dniu .. e ... pomiedzy:

Zarzgdem Morskiego Pontu Gdynla S A 7z siedzibg: 81-337 Gdynia, ul. Rotterdamska 9,
wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy pod numerem KRS:
0000082699, kapital zakladowy i wplacony: 784.270.300,00 zi, NIP: 958-13-23-524,
w imieniu ktorej dzialaja:

zwang dalej ,,Wydzierzawiajgecym”
Wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajgcego
pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS stanowi Zalacznik nr 7 do Umowy

..........................
..........................

.........................

Zapis dla Konsorcjum
(e et e e et e e et e e e e e e en — Jako Dzierzawca niniejszym oswiadczajg, Ze ponoszq
solidarng  odpowiedzialnosé wmfgadem Wydzierzawiajgcego za wykonanie  Umowy
i przyrzeczonej umowy dzierzawy oraz wypelnienie wszystkich zobowigzan z nich wynikajgcych.
. — jako Dzierzawca niniejszym oswiadczajq, ze udzielajq
pelnomocnictwa ..o .. jako  partnerowi  wiodgcemu  do  dzialania
w imieniu Dzierzawcey przy wykonywaniu Umowy oraz przyrzeczonej umowy dzierzawy,
w szczegdlnosci do skladania wszelkich o$wiadczen i przyjmowania wszelkich oSwiadczen,
w tym os$wiadczenn materialnoprawnych. Wszelkie decyzje partnera wiodgcego wigzq
Dzierzawce. Partner wiodgcy bedzie reprezentowal Dzierzawceg wobec Wydzierzawiajgcego
we wszelkich sprawach zwigzanych z realizacig Umowy i przyrzeczonej umowy dzierzawy
oraz  bedzie upowazniony do  skladnia  Wydzierzawiajgcemu i ofrzymywania
od Wydzierzawiajgcego wszelkich oswiadczenn woli, faktur i bedzie ich platnikiem,
korespondencji i informacji dla i w imieniu podmiotéw Dzierzawcy).

Wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy (osobno kazdy
podmiot Konsorcjum) pobrany na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS lub réwnowazne
dla podmiotu zagranicznego stanowi Zalgeznik nr 8 do Umowy

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca zwani dalej osobno ,,Strong”, a tacznie ,,Stronami”

Uzyte w Umowie okre$lenia i skroty oznaczaja:
1) Wydzierzawiajacy — Zarzad Morskiego Portu Gdynia SA z siedzibg w Gdyni;
2) Dzierzawca —......
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3) Umowa — niniejsza Umowa dzierzawy;

4) Przedmiot Dzierzawy — zabudowana nieruchomo$é gruntowa, bedaca whasnoscia Skarbu
Panstwa, na podstawie decyzji Wojewody Gdanskiego nr G.VII/7222/447/91
z dnia 01.12.1993r. w uzytkowaniu wieczystym Wydzierzawiajacego, polozona przy
nabrzezu Indyjskim i Norweskim, ul. Indyjskiej, Al Solidarnoéci w porcie Gdynia,
o geznej powierzchni 57,863 m?, szczeg6lowo opisana w Umowie;

5) Przeladunek w obrocie portowo morskim - przetadunek towaru w relacji plac sktadowy
- burta statku lub odwrotnie, ewentualnie bezposrednio w relacji burta statku - $rodek
transportu lagdowego lub odwrotnie, a takze przeladunek w relacji burta statku - burta statku;

6) Zboza —ladunki suche lub plynne pochodzenia roglinnego;

7) Minimalne przeladunki - minimalna wielko$¢ przeladunkéw w  Okresie
rozliczeniowym ustalona na poziomie .................... ton dotyczy: pszenicy, $ruty
sojowe], kukurydzy, Zyta, pszenzyta, rzepaku, $ruty rzepakowej i jeczmienia;

8) Naklady inwestycyjne — wydatki Dzierzawey na rozbudowe potencjatu techniczno-
cksploatacyjnego Terminalu, w tym na zwickszenie jego powierzchni skiadowej
oraz potencjatu przeladunkowego poprzez budowe obicktébw magazynowych,
zakup urzadzen, sprzetu, oprogramowania;

9) Data wejscia w Zycie Umowy — data zawarcia Umowy;

10) Okres rozliczeniowy - okres kazdego kolejnego pelnego roku kalendarzowego od daty
wejscia w zycie Umowy, z zastrzezeniem, Zze pierwszym okresem rozliczeniowym jest
okres liczony od daty wejscia w zycie Umowy do konca 2025 roku, a ostatnim okresem
rozliczeniowym jest okres od 01 stycznia ostatniego roku obowiazywania Umowy do daty
(dnia) zakoniczenia jej obowigzywania wigcznie;

11) Terminal - zespo6! skladnikéw niematerialnych i materialnych stuzacych do $wiadczenia
uslug Przeladunkn w obrocie portowo - morskim w porcie Gdynia na Przedmiocie
Dzierzawy;

12) Prace Wydzierzawiajgcego — roboty budowlane realizowane przez Wydzierzawiajacego
na Przedmiocie Dzierzawy i terenach do niego bezposrednio przylegajacych;

13) Sita wyisza — okoliczno$é¢ lub zdarzenie zewnctrzne, na ktdre zadna ze Stron nic ma
wplywu, ktéremu zadna ze Stron nie mogla zapobiec, ani ktorego nie mogla przewidzieé
dzialajge przy doloZzeniu nalezytej starannosci, jakiej mozna oczekiwaé od profesjonalnego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg, przeciw kiéremu dana Strona dotknigta
okolicznoscig lub zdarzeniem zewnetrznym i jego skutkami nie mogta sie zabezpieczyé
przed zawarciem i w trakcie Umowy, a takze ktérego zadna ze Strom nie wywolala
ani nie przyczynila si¢ do jego wywolania wlasnym dzialaniem lub zaniechaniem
lub dziataniem lub zaniechaniem osob, za ktére dana Strona odpowiada. Do Sily wyzszej
nie zalicza si¢ strajku, braku $rodkéw finansowych po stronie kazdej ze Stron, niezaleznie
od przyczyny tego braku.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz:
1) jest nzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej
w Porcie Gdynia, przy nabrzezu Indyjskim, nabrzezu Norweskim i ul. Indyjskiej,
o powierzchni 34.995 m?, stanowiacej dziatki nr 797 i nr 798, obreb 0026 Srodmiescie,
oraz zabudowanej nieruchomosci gruntowe] polozonej przy Al. Selidarnosci,

Strona 2z43




o powierzchni 22.868 m?, stanowiacej cz¢s¢ dziatki nr 743 obrgb 0026 Srédmiescie,
dla  ktorych Sad Rejonowy w  Gdyni prowadzi ksiege  wieczysta
KW GDI1Y/00018933/6. Polozenie zabudowanych nieruchomosci gruntowych
wskazano na planach stanowigcych Zalgeznik nr 1 1 Zalaeznik nr 2 do Umowy;

2) na ww. nieruchomosciach gruntowych posadowione sa stanowigce wlasnosé
Wydzierzawiajacego budynki i place wskazane w Zalgezniku nr 1/1 1 Zalgczniku
nr 2/1 do Umowy. Plany pomieszczenn w budynkach oraz wykaz wydzierzawianego
majatku i wyposazenia budynkow stanowig odpowiednio Zalacznik nr 1/2 i nr 2/2
do Umowy;

3) w granicach obszaru objetego utrzymaniem, przez ktory nalezy rozumie¢ obszar
okre$lony w Zalgczniku nr 1/4 i Zalgcezniku nr 2/4 do Umowy, umiejscowione sg
rowniez skladniki majgtku Wydzierzawiajgcego, nie stanowigce Przedmiotu
Dzierzawy, ktore wyszezegolniajg mapki stanowigce Zalaeznik nr 1/3 1 Zalgeznik
nr 2/3 do Umowy;

4) zabudowane nieruchomodci opisane w § 1 ust. 1 pkt 1) i pkt 2) Umowy sg wolne
od wszelkich obcigzen i praw 0sob trzecich, w szczegolnosci Przedmiot Dzierzawy
nie zostal oddany w uzytkowanie, nie cigzg na nim zadne prawa obligacyjne, ani nie
zostata na nim ustanowiona hipoteka.

2. Dzierzawca o$wiadcza, =ze znany jest mu status  Wydzierzawiajgcego

jako przedsigbiorcy, na ktorego natozone zostaty zadania z zakresu obronno$ci pafistwa
na podstawie art. 7 - 10 Ustawy z dnia 11 marca 2022 roku o obronie Ojczyzny. Dzierzawca
zrzeka sie wobec Wydzierzawiajgcego wszelkich mogacych powstaé w przyszlosci
roszczen z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez
Wydzierzawiajgcego, spowodowanego realizowaniem przez Wydzierzawiajacego zadan
okreslonych w zdaniu poprzednim.

. Zgodnie z ustawg z dnia 13 kwietnia 2022r. o szczego6lnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing (1j. Dz.U. z 2023.1497 z pézn. zm.)
oraz rozporzagdzeniem Rady (WE) nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006r. dotyczgcym Srodkow
ograniczajacych w zwigzku z sytuacjg na Biatorusi i udzialem Bialorusi w agresji Rosji
wobec Ukrainy (Dz. Urz. UE L 134 z 20.05.2006, str. 1, z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Rady (UE) nr 269/2014 z dnia 17 marca 2014r. w sprawie $rodkéw ograniczajgcych
w odniesieniu do dzialan podwazajgcych integralno$é terytorialng, suwerenno$Sc¢
i niezalezno$¢ Ukrainy lub im zagrazajacym (Dz. Urz. UE L 78 z 17.03.2014, sir. 6, z pozn.
zm.), Dzierzawca (osobno kazdy podmiot Konsorcjum) o$wiadcza, zgodnie z podpisanym
przez Dzierzawce (osobno kazdy podmiot Konsorcium) o$wiadczeniem stanowigcym
Zalacznik nr 17 do Umowy, ze nie jest objety sankcjami i nie wystgpuje na listach
sankcyjnych, jak tez nie ma zadnych powigzan z podmiotami objetymi sankcjami

lub wystepujgcymi na listach sankeyjnych.

. Dzierzawca (osobno kazdy podmiot Konsorcjum) zobowigzuje si¢ do dostarczenia
Wydzierzawiajgcemu, w terminie poprzedzajagcym podpisanie Umowy, jednego
z dokumentéw okreslonych w Rozdziale XVIII ust. 2 Specyfikacji Postgpowania,
w zwigzku z przepisem art. 13 ust. 1 oraz ust. 2 pkt 4 Ustawy z dnia 16 lutego 2007r.
o ochronie konkurencji i konsumentéw (tj. Dz. U. 2024.594 z pézn. zm.). Przedmiotowy
dokument stanowi Zalgcznik nr 18 do Umowy.

Strona 3z 43




5. Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013r. o 'przeciwdzia-laniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2023r. poz. 1790 t,j. z dn. 2023.09.05)
Wydzierzawiajgcy oswiadcza Dzierzawcy, iz posiada status duzego przedsiebiorcy.

6. Dzierzawca (osobno kazdy podmiot Konsorcjum) o§wiadcza, ze zgodnie z art. 4c ustawy
z dnia 8 marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach
handlowych (Dz. U. z 2023r. poz. 1790 tj. z dn. 2023.09.05) posiada status duzego
przedsigbiorcy. Zapis zdania powyzej obowigzuje, o ile Dzierzawca posiada status duzego
przedsigbiorcy. O$wiadczenie nie obowigzuje Dzierzawcy, ktéry posiada status
mikroprzedsigbiorcy, malego lub $redniego przedsiebiorcy.

W przypadku uzyskania / utraty tego statusu w czasie trwania Umowy dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest zlozyé Wydzierzawiajgecemu odpowiednie o$wiadczenie.

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§ 2.

1. Przedmiotem Dzierzawy sg zabudowane nieruchomodci gruntowe o lacznej powierzchni
57.863 m?* szczegélowo opisane w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy, okreslone na planie
stanowigcym Zalaeznik nr 1 i Zalgeznik nr 2 do Umowy, budynki i pomieszczenia
w budynkach oraz sktadniki majgtku Wydzierzawiajacego, okreslone w § 1 ust. 1 pkt 2)
Umowy.

2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
zabudowane nieruchomosci gruntowe o lacznej powierzchni 57.863 m?2, o ktérych mowa
w § 1ust. 1 pkt 1) —2) Umowy), a Dzierzawca zobowiazuje si¢ uzywaé i pobiera¢ pozytki
z ww. zabudowanych nieruchomos$ci gruntowych w zamian za umoéwiony czynsz,
na warunkach okreslonych w Umowie.

§ 3.

1. Drzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania przez caly okres obowigzywania Umowy
publicznego charakteru Terminalu, przez co rozumie si¢ $wiadczenie ushug
przetadunkowych - Przeladunek w obrocie portowo-morskim na rzecz kazdego
zainteresowanego podmiotu, pod warunkiem:

1) zaakceptowania przez zainteresowanego cen oraz warunkéw platnosci za $wiadczone
przez Dzierzawce ushugi;

2) terminowego regulowania przez zainteresowanego naleznych optat;

3) mozliwodci techniczno-cksploatacyjnych Dzierzawcy i wzgledéw bezpieczenstwa
zwigzanych z przetadunkiem - Przetadunek w obrocie portowo-morskim.

2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ zapewnié:
1) zdolno$¢ i plynnos¢ finansows dla potrzeb niezakldconej dziatalnosci Terminalu;
2) niezbedny sprzet i wyposazenie do $wiadczenia ustug Terminalu w normalnych
1 bezpiecznych  warunkach oraz utrzymanie sprawnego, bezpiecznego,
wg obowigzujacych przepisow sprzetu i wyposazenia.
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10.

11.

Dzierzawca zobowiazuje sie - w przypadku naruszenia postanowienia okreSlonego w ust. 1
niniejszego paragrafu - do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kary UMoOwnej
w wysokosei 100.000,00 zt (stownie: sto tysigey zlotych) za kazdg nieuzasadniong odmowe
$wiadczenia uslug przetadunkowych.

Dzialalnoéé Dzierzawcy na Przedmiocie Drzierzawy musi obejmowaé Przetadunek
w  obrocie  portowo-morskim, z  zachowaniem  publicznego  charakteru
Terminalu, prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej okreslonej w umowie spolki lub statucie
Dzierzawcy, opisic planowanej dzialainosci na Przedmiocie Dzierzawy zalaczonym
do ostatecznej oferty, stanowigcym Zalgeznik nr 14 do Umowy, zgodnie z przeznaczeniem
Przedmiotu Dzierzawy, z zachowaniem nalezytej starannosci.

Przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy jest Przeladunek w obrocie portowo-morskim
7Zbbz, jego skladowanie, konfekcjonowanic oraz wszelka dzialalno$¢ gospodarcza
7z lym zwigzana. Wydzierzawiajacy dopuszeza przeladunek nawozow na Przedmiocie
dzierzawy jako uzupetnienie przetadunku Zboz.

Przeznaczenie Przedmiotu Dzierzawy nie obejmuje:

1) innych niz okreslone wust. 5 ninigjszego paragrafu fadunkow masowych luzem, zlomu
i innych rodzajoéw odpaddéw, w tym pochodzenia ro$linnego;

2) ladunkéw drobnicowych, w tym kontenerow,

3) prowadzenia dzialalnosei stoczniowej (budowa, przebudowa, remonty, likwidacja
statkéw i innych obiektéw plywajacych lub ich segmentow/czgsci).

Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy przez Dzierzawce pod rygorem niewaznosci
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

W przypadku naruszenia postanowien okreslonych w ust. 4-6 niniejszego paragrafu
Dzierzawca zaplaci kare umowng w wysokosci 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion
Zlotych) za kazde stwierdzone naruszenie i 5.000,00 zi (stownie: pig¢ tysicy zlotych)
za kazdy dzien przekroczenia terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajgcego
na zaprzestanic naruszen, ktory to termin nie moze by¢ krétszy niz 14 dni.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 3 i 8 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 3 1 8
niniejszego pavagrafu, zostanie zaplacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia
doreczenia pisemnego wezwania do zaplaty.

Dzierzawca jest zobowiazany udostgpnia¢ nieodplatnie przejazd przez Przedmiot
Dzierzawy do nabrzeza Indyjskiego i nabrzeza Norweskiego kontrahentowi
Wydzierzawiajgcego, uczestnikowi obrotu portowego realizowanego w Porcie Gdynia.
Wskazanie drogi dojazdu oznaczono na planie stanowigcym Zalaeznik nr 13 do Umowy.

W przypadku naruszenia postanowienia okreslonego w ust. 10 ninigjszego paragrafu

Dzierzawca zaplaci kare umowng w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesigé tysigey
zlotych) za kazde stwierdzone naruszenie.
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12. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 11 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é tej kary, z zastrzezeniem iej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej} mowa w ust. 11
niniejszego paragrafu, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

WYDANIE I ZASADY UZYWANIA PRZEDMIOTU DZIERZAWY

§ 4.

1. Wydanie Dzierzawey Przedmiotu Dzierzawy Strony potwierdzaja protokolem zdawczo
- odbiorczym, stanowigcym Zalgeznik nr 3 do Umowy, a przekazanie ksigzek budynkow
protokolem stanowigcym Zalacznik nr 3/1 do Umowy.

2. Drzierzawca o$wiadcza, ze stan Przedmiotu Dzierzawy, w tym stan czystosei gruntu opisany
w raporcie z badan wstgpnych o stanie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego
stanowigcym Zalgeznik nr 16 do Umowy, jest mu znany, zostal przez niego
zweryfikowany i przyjmuje go w takim stanie w jakim sie znajduje, zgodnie z zapisami ust.
1 niniejszego paragrafu.

3. Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadzg protokdl, w ktdrym opiszg szezegélowo stan
Przedmiotu Dzierzawy. Protokot opisujacy stan Przedmiotu Dzierzawy stanowi Zalgcznik
nr 4 do Umowy,

4. Dzierzawca of$wiadcza, iz nie bedzie wnioskowal do Wydzierzawiajacego
o przeprowadzenie jakichkolwiek napraw czy remontéw Przedmiotu Dzierzawy.

5. Bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego, wydanej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, Dzierzawca nie ma prawa odda¢ Przedmiotu Dzierzawy, w calosci lub czesed,
osobom frzecim do odplatnego Jub nieodplatnego uzywania na podstawie jakiegokolwiek
stosunku prawnego, w tym w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub uzyczenie. Przepisy
Ustawy z dnia 20.12.1996r. o portach i przystaniach morskich stosuje sie odpowiednio.

6. W przypadku przekazania przez Dzierzaweg Przedmiotu Dzierzawy, w calosei lub czesel
osobom trzecim do odplatnego lub nieodplatnego uzywania, na podstawie uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, Dzierzawca jest
odpowiedzialny wzgledem Wydzierzawiajacego za realizacje przez te osoby frzecie
wszelkich obowigzkéw Dzierzawey. W tym przypadku odpowiada on za dziatania
i zaniechania tych oséb, jak za dziatania i zaniechania wlasne.

7. Na Przedmiocie Dzierzawy Dzierzawca nie moze instalowaé reklam, poza nazwg
Terminala lub oznaczeniem Dzierzawcy.

8. Na Przedmiocic Dzierzawy, w obiektach znajdujgcych sie na Przedmiocie Dzierzawy,
nie wolno nikomu zamieszkiwag.
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9, Ustala sie nizej okreslony podzial eksploatacyjny dotyczacy infrastruktury (media i sieci):

1) Elekiroenergetyka - podziat eksploatacyjny zasilania elektrycznego:
—  budynki - na zaciskach kablowych Wiz w zigczu kablowym ZK fub na koficowkach
kabla zasilajacego rozdzielnicg glowng RG (w przypadku braku zigcza kablowego);
— slupy, maszty i wieze owietleniowe - na zaciskach kablowych zasilajgeych
w shipie, maszcie lub RW wiezy;

~ gniazda - na zaciskach kabli zasilajacych lub rozdzielnicy sieciowej.
2) Cieplownictwo - podzial eksploatacyjny:

— na zaworach odcinajacych przytgcza c.o. i c.w. do budynku.
3) Wod-kan - podzial eksploatacyjny:
~ dla wody - na zaworach odcinajacych przylagcza wody do budynku
(za wodomierzemy;
— dla kanalizacji sanitarnej i deszczowej - na pierwszej studzience od strony
budynku.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§5.

1. Drierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem okreslonym w § 3 ust. 4-6 Umowy i obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Dzierzawca, w odniesieniu do obiektow budowlanych Przedmiotu Dzierzawy, a takze
przedsiewzie¢ Dzierzawcy zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, bedzie pelnit
funkcje "zarzadey obiektu budowlanege" w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.
W przypadku zmiany przepiséw ww. ustawy badz uchylenia calej ustawy i zastgpienia jej
nows ustawa, obowiazki w powyzszym zakresie w dalszym ciggu w calosci spoczywaé
beda na Dzierzawcy. Dzierzawca jest w szczegdlnosci zobowigzany do utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz zapewnienia prawidlowe]
eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzuje sic do utrzymywania na wlasny koszt nalezytego porzadku
i czystoéci obszaru objetego utrzymaniem - w granicach okreslonych w Zalgczniku nr 174
i Zalgczniku nr 2/4 do Umowy, tj. Przedmiotu Dzierzawy, ktérego obszar
wyszezegolniono w Zalgezniku nr 1 i Zalgezniku nr 2 do Umowy, poloZonych
w granicach obszaru objgtego utrzymaniem: drog, chodnikow, placéw i nawierzchni
nabrzezy oraz $ciezek cumowniczych, nawierzchni drogowo-kolejowych, przejazdow
kolejowych na calej dlugodci i szerokoscei, przystawek na dhugosci przejazdu lub przestrzeni
miedzy plyta a szyng od wewnetrznej strony, toréw poddZwigowych i ich nawierzchni,
kanalizacji deszczowej (studzienki wpustowe, studzienki rewizyjne, przykanaliki),
w szezegolnosdel zobowiazuje si¢ do:

1) sprzatania pozostalosci po przetadowanych towarach - na biezgco;

2) sprzatania w ramach biezacego utrzymania - minimum raz na 2 miesigce;

3) zimowego utrzymywania, od$niezania, usuwania gotoledzi i zalodzenia (posypywanie
piaskiem sianym i/lub §rodkami chemicznymi - chlorek wapnia, magnezu oraz ich
wodne roziwory) - z wyprzedzeniem i/lub na biezgco;
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4) wywozn $niegu - sukcesywnie;

5) wysprzatania i wywozu piasku po zimie - sukcesywnie;

6) pielggnacji zieleni, nasadzen, koszenia i odchwaszczania - sukcesywnie;

7) czyszczenia elementéw sieci kanalizaci deszezowej i osadnikow - na biezaco;

8) odnawiania znakéw poziomych i znakow pionowych, oznakowan obiektéw - na
biezaco;

9) gromadzenia i wywozu $mieci i odpad6éw - na biezaco.

W celu opisanym powyzej Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia ntezbednego

sprzetu, zasobéw i materialéw oraz do posiadania odpowiednio wykwalifikowanego,

dysponujacego odpowiednimi uprawnieniami personelu. Jesli nie jest mozliwe

zabezpieczenie niezbednego sprzetu, zasobow, materiatéw lub odpowiedniego personelu,

Dzierzawca, w celu wypelnienia wyzej wymienionych obowiazkéw, jest zobowiazany

zleci¢ wykonywanie powyzej wyszezegoinionych obowiazkéw osobie trzeciej na whasny

koszt.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonywania wlasnym staraniem i na wlasny koszt
wszelkich konserwacji, napraw i remontow Przedmiotu Dzierzawy, przedsiewzied
Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, niezbednych do ich zachowania
w stanie niepogorszonym, w odniesieniu do stanu okrelonego w protokole opisujacym stan
Przedmiotu Dzierzawy, stanowigcym Zalgeznik nr 4 do Umowy, z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastgpsiwem prawidlowego uzywania, a takze zapewnienia ich
prawidlowej eksploatacji.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przestrzegania postanowien wynikajacych z tresci umowy
kompleksowej o swiadczenie ustug dystrybucji i sprzedazy energii elektrycznej lub umowy
na sprzedaz energii elekirycznej, jezeli taka umowa bedzie wigzala Strony.

Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze w okresie od dnia obowigzywania Umowy do dnia
31.12.2029 r. zmodemizuje Terminal poprzez zapewnienie gwarantowanych Nakladow
inwestycyjnych na rozbudowe dotychczasowego potencjatu techniczno-eksploatacyjnego
Terminalu, w tym na zwigkszenie jego potencjalu przeladunkowego poprzez zakup
urzgdzen, sprzetu, oprogramowania.

Gwarantowany poziom Nakladow inwestycyjnych dla wykonania zagospodarowania
Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z opisem planowanej dziatalnosei na Przedmiocie
Dzierzawy stanowigcym Zalacznik nr 14 do Umowy, w okresie od dnia obowigzywania
Umowy do dnia 31 grudnia 2029 r., Strony ustalajg na kwote netto ...........o.ovvvenn.... yA|
(Stownie: ..., zlotych).

W przypadku wezedniejszego rozwigzania Umowy, w odniesieniu do terminy okreslonego
w ust. 7 niniejszego paragrafu, w przypadkach okreslonych w § 21 Umowy gwarantowany
poziom Nakladow inwestycyjnych liczony bedzie proporcjonalnie do okresu trwania
Umowy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci i akeeptuje, ze Wydzierzawiajacy nie bedzie zwracal
Dzierzawcy poniesionych naktadéw na Terminal w jakiejkolwiek formie.
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W przypadku niewykonania lub niepetnego wykonania przez Dzierzawce zobowigzar,
o ktérych mowa w ust. 6 i ust. 7 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony
do naliczenia kary umownej w wysokosci 2.000.000,00 zI (stownie: dwa miliony zlotych).
Kara umowna, o ktorej mowa w zdaniu powyzej, nie wylgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é tej kary, z zastrzezeniem jej zaliczenia
na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa w niniejszym ustepie,
zostanie zaplacona przez Dzierzawcg w terminie 14 dni od dnia dor¢ezenia pisemnego
wezwania do zaplaty.

Drierzawca, w terminie do dnia 20 stycznia kazdego roku kalendarzowego, bedzie
przedstawiaé¢ Wydzierzawiajacemu zestawienie Nakladow inwestycyjnych poniesionych
na rozbudowe potencjatu techniczno-eksploatacyjnego Terminalu, a w razie powzigeia
przez Wydzierzawiajacego watpliwosci co do zgodnosci danych na whniosek
Wydzierzawiajacego  przedstawi  niezwlocznie  wszelkie  dokumenty ksiggowe
potwierdzajace dokonane Naklady inwestycyjne.

Dzierzawca zobowiazuje sie do uzyskania zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej
na pi$émie pod rygorem niewaznosci, na naklady w Przedmiocie Dzierzawy, ktérych
kazdorazowa warto$é przekracza 100.000,00 zt (stownie: sto tysigcy zlotych) netto.
Wydzierzawiajacy jest zobowiazany do udzielenia w ww. zakresie zgody badz jej odmowy,
7 zastrzezeniem okreslonym w ust. 9 niniejszego paragrafu. Niezaleznie od zapiséw zdania
powyzej, na dokonanie ewentualnej rozbidrki istniejgcych budynkéw i budowli,
Dzierzawca zobowiazany jest kazdorazowo uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego w formie
pisemnej, pod rygorem niewaznosci, takze z zastrzezeniem okreslonym w ust. 9 niniejszego
paragrafu. Zobowigzanie nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy remontow
zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy, jak rowniez wszelkich prac, do ktérych
Dzierzawca jest zobowigzany jako zarzgdcea obiektu budowlanego z mocy prawa.

Kazdorazowe przeprowadzenie prac rozbidrkowych, o ktorych mowa w ust. 12 niniejszego
patagrafu, nie bedzie skutkowalo zmniejszeniem czynszu przez Wydzierzawiajgcego z tego
tytutu i zwiekszy odpowiednio czynsz innych skladowych Przedmiotu Dzierzawy
okreslonych przez Wydzierzawiajgcego.

W celu unikniecia jakichkolwiek watpliwodci, drobne, nieistotne inwestycje, ulepszenia,
zmiany w Przedmiocie Dzierzawy, inne niz te, o ktorych mowa w ust. 12 niniejszego
patagrafu, na przyktad: drobne prace modernizacyjne, wykonczeniowe, itp. nie wymagajg
zgody Wydzierzawiajgcego ani jego wezesniejszego powiadomienia, z zastrzezeniem
ust. 29 pkt 11) niniejszego paragrafu i mogg by¢ wykonane przez Dzierzawce wedlug
jego uznania.

W przypadku spelnienia przez Dzierzawce wszelkich prawnych wymogow zwigzanych
z nakladami, o ktérych mowa w ust. 12 niniejszego paragrafu, w szczegdlnosci w postaci
spelniania przez dokumentacj¢ projektowa wymagan okreslonych przez przepisy
powszechnie obowigzujace oraz uzyskania przez Dzierzawcg wszelkich wymaganych przez
obowigzujace przepisy prawa niezbednych zgoéd, decyzji, pozwolen, postanowien
wydanych przez odpowiednic organy administracyjne na wykonanie robot i uzgodnienia
kompletnej dokumentacji projektowej z Wydzierzawiajagcym w zwigzku z planowanymi
robotami budowlanymi, Wydzierzawiajgcy w ciagu 30 dni od dnia uzgodnienia wyrazi
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pisemmng zgode na ich wykonanie. W przypadku braku kompletnej dokumentacji
budowlanej badz jej nie uzgodnienia z Wydzierzawiajacym, Wydzierzawiajacy nie wyrazi
zgody na wykonanie rob6t budowlanych.

Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze rozpoczecia
10b6t budowlanych, co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem, W przypadku rozbiorki
obiektéw Dzierzawca winien przekazad taka informacje Wydzierzawiajgcemu natychmiast
po rozpoczgeiu rozbidrki,

Dzierzawca powinien prowadzi¢ prace i roboty budowlane z udziatem podmiotow
posiadajgcych  odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia i doswiadczenie, a takze
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zawarte na warunkach rynkowych. Dzierzawca
ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie lub mieniu spowodowane
przez osoby dzialajgce na jego zlecenie, jak w przypadku whasnych dziatan i zaniechan.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego przekazania Wydzierzawiajagcemu jednego
egzemplarza dokumentacji technicznej (dokumentacji powykonawezej) kazdorazowo
po zakonczeniu robot budowlanych i uzyskaniu takiej dokumentacji.

Jezeli Dzierzawca dokona nakladow, o ktorych mowa w ust, 12 niniejszego paragrafu,
bez uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy, po uprzednim
pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy, moze zazadaé ich natychmiastowego usuniecia
(rozumianego jako przywrocenie stanu poprzedniego Przedmiotu Dzierzawy) na wylaczny
koszt i ryzyko Dzierzawcy, w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajgcego,
nie krotszym niz 30 dni od dnia otrzymania przez Dzierzawce powiadomienia
od Wydzierzawiajgeego.

Jedli Dzierzawca nie usunie naktaddw, o ktérych mowa w ust. 19 niniejszego paragrafu,
w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajgey bedzie
uprawniony do ich usunigcia na wylgczny koszt i ryzyko Dzierzawcy oraz naliczenia kary
umownej w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy zlotych) za kazdy dzien
opdznienia,

Jezeli Wydzierzawiajacy usunie naklady Dzierzawcy, o ktorych mowa w ust. 19 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajacy obeigzy Dzierzawce wszelkimi kosztami poniesionymi z tego
tytutu. Przedmiotowe koszty powinny by¢ uzasadnione i celowe.

Dzierzawca dokona zwrotu poniesionych przez Wydzierzawiajacego kosztow z tytutn
zastgpczego usunigeia nakladow Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy na podstawie
wystawionego przez Wydzierzawiajacego wezwania do zaplaty z zataczonymi dowodami
poniesienia kosztéw, platnym w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia Dzierzawcy.

Wszystkie koszty zwigzane z uzywaniem obiektéw Dzierzawey na Przedmiocie Dzierzawy,

w szczegblnosei koszty eksploatacji, utrzymania, remontéw, modernizacji, ubezpieczenia
oraz podatkéw od wybudowanych przez siebie obiektdw ponosi Dzierzawca.
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Jezeli obiekt budowlany, potozony w granicach Przedmiotu Dzierzawy, na skutek dziatan
Dzierzawcy zmieni powierzchnie/charakteryzujace go wymiary, Dzierzawca zobowiazuje
sie do niezwlocznego wykonania obmiaru inwentaryzacyjnego tego obiektu,
zrealizowanego przez uprawnionego geodete lub architekta i przekazania tego obmiaru
Wydzierzawiajgcemu w formie graficznej oraz elektronicznej w pliku DGN w ukfadzie
wspoirzednych 2000.

Dzierzawca zobowigzuje sie do pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajagcym rozwigzai
kolizji pomiedzy przedsiewzigciami Dzierzawcy a istniejgcym uzbrojeniem podziemnym
i instalacjami, do dokonania odpowiedniego ich zabezpieczenia oraz do ich
odbudowania/przetozenia wlasnym staraniem Dzierzawcy i na jego koszt.

Dzierzawca zobowiagzuje sie do przedkladania Wydzierzawiajagcemu bez wezwania,
w terminie do dnia 20 stycznia kazdego roku za rok ubiegly, informacji dotyczacych
obiektow, ktore zostaly przez niego wzniesione na zabudowanej nieruchomosci gruntowej,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy, a takze dotyczacych innych okolicznosei
skutkujacych lub  moggcych skutkowaé powstaniem lub zmiang zobowigzanh
Wydzierzawiajacego, w szczegdlnosei w podatku od nieruchomoscei.

Dzierzawca oswiadcza, ze znana jest mu tre$¢ art. 4 ust. 1 i la ustawy z dnia 24 sierpnia
1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U. 2024.275 z pozn. zm.) i zobowigzuje sig
w calodci realizowaé obowigzki w zakresie ochrony przeciwpozarowej przewidziane
w wyzej przywolanych przepisach prawnych. W przypadku zmiany numeracji ww.
przepiséw ustawy badz uchylenia calej ustawy i zastapienia jej nowa ustawa, obowigzki
w powyzszym zakresie w dalszym ciggu w catosci spoczywac bedg na Dzierzawcy.

Dzierzawca nie ponosi zadnej odpowiedzialnosei za dziatania lub zaniechania osob
lub podmiotéw reprezentujacych Wydzierzawiajgcego lub  dzialajgcego na rzecz
lub zlecenie Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazuje sig:

1) przestrzegaé przepisow prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej, sanitamej, bezpieczefstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska oraz
ochrony mienia, a takze zarzadzen Wydzierzawiajacego w tym zakresie,
w  szczegOlnodci: ,Zasad stosowania przepisow ochrony przeciwpozarowej
w obiektach i na terenach spotki Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A.”; ,,Planu
zwalczania zagroZen i zanieczyszezetn wod portowych dla ZMPG S. A7 Instrukcji
w sprawie trybu postepowania przy awariach, defektach, katastrofach budowlanych
obiektéw stanowigcych wlasnosé ZMPG S.A. oraz uszkodzeniach statkow, powstatych
na terenie ZMPG SA™; ,,Og6lnych zasad korzystania z infrastruktury portowej ZMPG
S.A. | Informacji o ogdlnych zasadach bezpieczenstwa i higieny pracy dla firm
dziatajacych na  terenach i  obiektach ZMPG  S.A”;  dostgpnych
w formie elektronicznej na stronie internetowej Wydzierzawiajgcego pod adresem:
http://www.port.gdynia.pl/dla-najemcy. Dzierzawca o$wiadcza, ze wskazane
w zdaniu poprzednim zarzadzenia i akty wewnetrzne Wydzierzawiajgcego zostaty mu
udostepnione i zapoznat si¢ z ich trescia;

2) zapoznaé si¢ z ,Regulaminem pracy bocznicy kolejowej” dostgpnym w formie
elektroniczne] na stronie internetowej Wydzierzawiajacego pod  adresem:
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http://www.port.gdynia.pl/dla kolei i zobowiazuje si¢ do jego przestrzegania
oraz przestania do Wydzierzawiajacego (Glownego Dyspozytora) wykazu
pracownikéw Dzierzawey i jego aktualizacji, ktorzy zostali zapoznani z wyzej
wymienionym regulaminem;

przestrzega zapiséw ustawy z dnia 11 marca 2022 r. o obronie Ojczyzny oraz aktéw
wykonawezych do ww. ustawy w zakresic zabezpieczenia potrzeb gospodarki
narodowej, Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej oraz zadan HNS;

uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym (Portowa Straz Pozarna Wydzierzawiajacego) warunki
ppoz. dotyczace Przedmiotu Dzierzawy;

W uzgodnieniu z Wydzierzawiajgcym (dzial wladciwy ds. bezpieczenstwa
i monitoringu) zapewni¢ na wlasny koszt ochrong i zabezpieczenic Przedmiotu
Dzierzawy i przedsigwzigé Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
w sposob zgodny z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szezegdlnosei jako
podlegajacemu obowigzkowej ochronie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 sierpnia
1997r. o ochronie osob i mienia (1. Dz.U.2021.1995 z pésn. zm.) oraz zgodnie
z zapisami Migdzynarodowego Kodeksu Ochrony Statku i Obiektu Portowego (ISPS
Code) oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 4 wrzesnia 20081, o ochronie zeglugi
i portow  morskich (tj. DzU20231433 z péin.  zm), lacznie
z zainstalowaniem 1 eksploatacjs systeméw monitoringu i zabezpieczenia
elektronicznego, gdyby okazato si¢ to konieczne i wykraczalo poza zakres systemu
monitoringu wizyjnego eksploatowanego przez Wydzierzawiajacego w dniu wejécia w
zycie Umowy;

wykonywa¢ ochrong fizyczng Przedmiotu Dzierzawy oraz obiektdow i urzadzen
Dzierzawey wylgcznie przez podmiot posiadajacy koncesje wydana przez Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji na podstawie ustawy z dnia 22 sierpnia 1997r.
o ochronie 0séb i mienia (tj. Dz.U.2021.1995 z pézn. zm.) na podjecie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie ustug ochrony 0s6b i mienia, a jego pracownicy aktualny wpis
na listg kwalifikowanych pracownikéw ochrony fizycznej, zgodnie z ustawa z dnia 22
sierpnia 1997r. o ochronie osdb i mienia (1. Dz. U.2021.1995 z pézn. zm.),

ochrong techniczng, np. telewizja przemystowa, realizowaé wylacznie przez podmiot
posiadajgcy  koncesje  wydang  przez  Ministra  Spraw  Wewnetrznych
i Administracji na podstawie ustawy z dnia 22 sierpnia 1997r. o ochronie o0séb
i mienia (t./. Dz.U.2021.1995 z pdin. zm.) na wykonywanie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie ustug ochrony oséb i mienia realizowanych w formie zabezpieczenia
technicznego, a jego pracownicy powinni posiadaé¢ aktualny wpis na liste
kwalifikowanych pracownikéw zabezpieczenia technicznego, zgodnie z ustaws
z dnia 22 sierpnia 1997r. o ochronie 0s6b i mienia (¢.j. Dz.U.2021.1995 z péén. zm.),
uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym (dzial whasciwy ds. bezpieczenstwa i monitoringu)
zasady ruchu oséb i pojazdéw na ferenach chronionych przez Dzierzawce
oraz zapewni¢ swobodne przemieszezanie sie do i z Przedmiotu Dzierzawy patrolom
ochrony mienia zleconym przez Wydzierzawiajacego, jak rdéwniez osobom,
ktére posiadaja aktualne przepustki uprawniajace do wejécia i/lub wjazdu na obszar
Przedmiotu Dzierzawy. Pracownicy i kontrahenci Dzierzawcy sa zobowigzani
do posiadania przepustek zezwalajacych na wjazd pasazeréw/pojazdéw do okrelonych
czgsel obszaru portu w Gdyni i sg zobowigzani do poddania sie kontroli zgodnie
Z przepisami;
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9) niezwlocznie przekazywaé Wydzierzawiajacemu (Kierownikowi dzialu wlasciwego
ds. bezpieczenstwa i monitoringu) wszelkie informacje majace istotny wplyw na sposéb
wykonywania ochrony;

10)do stosowania zapisow Migdzynarodowego kodeksu ochrony statku i obicktu
portowego (ang. International Ship and Port Facility Security Code — ISPS Code),
a w szczegblnoici sporzadzenia, we wlasnym zakresie, Planu ochromy obiekiu
portowego, o ktorym mowa w Prawidle 1/13 Rozdzialu XI-2 Konwencji SOLAS
oraz wyznaczenia Oficera ochrony obiektu portowego. Ponadto, DzierZawca jest
zobowigzany do uzyskania numeru IMO dla obiektu portowego, o ktérym mowa
w Prawidle 1/9 Rozdzialu XI-2 Konwencji SOLAS;

11) konserwowaé, dbaé o stan techniczny i cigglos¢ istniejacego ogrodzenia (ogrodzenie
niepee), a ewentualne istotne naprawy uzgadniaé z Wydzierzawiajgcym;

12) utrzymywaé w stalej sprawnosci o§wictlenie obszaru Przedmiotu Dzierzawy, w tym
pomieszczen;

13)odnawia¢ powloki malarskie i oznakowanie barwami bezpieczenstwa kozidw
oporowych i ukreséw w torach i rozjazdach kolejowych na plycie zelbetowej;

14) odnawia¢ powloki malarskie i oznakowanie barwami bezpieczefistwa urzadzen
cumowniczych (polery kolor zolty, podstawa czarna), zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle hydrotechniczne
i ich usytuowanie (Dz.U.1998.101.645),

15) odnawiaé powloki malarskie i oznakowanie barwami bezpieczefistwa pokryw studni
instalacyjnych, masztéw o$wietleniowych, krawegdzi nabrzeza Indyjskiego
i nabrzeza Norweskiego, katownikow kanaléw instalacyjnych, organizacji ruchu,
zgodnie z biezacg kolorystyka — dot. obszaru objetego utrzymaniem okre$lonego
w Zalgczniku nr 1/ 4 i Zalgcezniku nr 2/4 Umowy.

16) przestrzegaé¢ przepisoéw portowych oraz porzadkowych Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni, dostepnych na stronie internetowej pod adresem: www.umgdy.gov.pl —
informacje — przepisy Dytrektora UM i publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego,

17) przestrzegaé zasad cumowania statkow przy nabrzezu Norweskim, zgodnie
z pismem Urzedu Morskiego w Gdyni od Kapitanatu Portu Gdynia, znak:
KGA.076.41.2022.JK z dnia 8 grudnia 2022r., stanowigcym Zalgcznik nr 19
do Umowy.

W przypadku nie wywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzkéw, o ktorych mowa w § 5 ust. 2
-4, ust. 29 pkt 4) - 6) i pkt 10) — 15) Umowy, Wydzierzawiajacy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do wykonania tych obowigzkéw, w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego nie krotszym niz 30 dni, moze zleci¢ ich wykonanie osobom trzecim,
obcigzajge Dzierzawce wszelkimi zwigzanymi z tym kosztami. Przedmiotowe koszty
powinny by¢ uzasadnione i celowe.

Dzierzawca zobowigzany jest ze stosownym  wyprzedzeniem zawiadomié
Wydzierzawiajgcego na piSmie o zamierzonych zmianach w strukturze Dzierzawcy,
skutkujacych obowiazkiem uzyskania zgody na podstawie art. 3¢ ust. 1 ustawy z dnia
20.12.1996r. o portach i przystaniach morskich.
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32, Strony wylgezajg mozliwoé¢ dokonywania przez Dzierzawce cesji praw wynikajacych
z Umowy, pod jakgkolwiek postacia, bez pisemne] zgody Wydzierzawiajacego.

§6.

I. Dzierzawca zobowigzany jest zapewnié Wydzierzawiajacemu, osobom trzecim
dziatajgeym na jego zlecenie, dostep (dojazd dla pojazdow) w kazdym czasie do obszaru
objetego utrzymaniem okre$lonego w Zalgczniku nr 1/ 4 i Zalgezniku nr 2/4 do Umowy,
w tym Przedmiotu Dzierzawy, w celu:

1) dokonywania przegladéw i kontroli znajdujgcych sie na dzierzawionej zabudowanej
nieruchomosci  grunfowej:  urzgdzed, budowli, budynkéw  okreslonych
w Zalgcznikach: ar U1, nr 2/1, nr 172, ur 2/2, nr 1/3 i nr 2/3 do Umowy,
przedsigwzig¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy oraz na obszarze
objetym utrzymaniem;

2) wykonywania robdt budowlanych zwigzanych z utrzymaniem, naprawami
i przebudowa  skladnikéw  majatku  Wydzierzawiajgcego  wymienionych
w Zalacznikach: nr 1/1, nr 2/1, nr 1/2, ur 2/2, nr 1/3 i nr 2/3 do Umowy;

3) wykonywania czymmosci wynikajacych z postanowien § 10-12 Umowy oraz
zobowigzany jest udostgpnia¢ dokumenty dotyczace Przedmiotu Dzierzawy. Kazda
inspekcja i kontrola, z wylaczeniem patroli ochrony mienia Wydzierzawiajacego oraz
przypadkow awarii/szkody, jak réwniez osob ktére posiadajg aktualne przepustki
uprawniajace do wejscia i/lub wjazdu na obszar Przedmiotu Dzierzawy, beda sic
odbywaly w obecnosci przedstawicieli Dzierzawcy, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Dzierzawey o oczekiwanym dostgpie do Przedmiotu Dzierzawy
w ciggu co najmniej 7 dni przed planowang inspekcjg lub kontrola.

2. Po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia ze stosownym wyprzedzeniem, nie krotszym niz
14 dni, Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajagcemu dostep do Przedmiotu Dzierzawy
celem przeprowadzenia prac inwestycyjnych, remontowych, konserwacyjnych.

3. Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajacemu oraz podmiotom
dzialajgcym na zlecenie Wydzierzawiajacego, w kazdym czasie, dostep/dojazd
do ogodlnodostepnej infrastruktury portowej oraz uzytkowanych przez nich skladnikow
majatku Wydzierzawiajacego znajdujacych sie w granicach obszaru objetego utrzymaniem,
z zastrzezeniem wynikajgcym z tresci ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie zajmowaé, nie zastawiaé $ciezek cumowniczych
i urzadzen cumowniczych przylegtych do Przedmiotu Dzierzawy w obszarze objetym
utrzymaniem okre§lonym w Zalaczniku nr 1/4 do Umowy, w szczegdlnodel
dla zapewnienia realizacji ustug cumowniczych przez zespoly cumownicze.

5. Dzierzawca przyjmuje do wiadomodci, ze do korica | kwartaty 2025 r., z mozliwoscig
przediuzenia, o czym Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawcg, pod rygorem
niewaznosci, najpdzniej na 30 dni przed uplywem ww. terminu, nabrzeze Indyjskie
na odcinku przebiegajgcym wzdhiz Przedmiotu Dzierzawy jest przedmiotem robot
budowlanych polegajacych na przebudowie nabrzeza przez Wydzierzawiajacego, zgodnie
z Zalacznikiem nr 9 do Umowy i w zwiazku z tym nie bedzie wystgpowal
do Wydzierzawiajagcego z zadnymi roszczeniami, w tym o odszkodowanie Itub
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10.

rekompensatg

z tytulu ewentualnie utraconych korzysci lub poniesionych strat =z tej przyczyny.
W przypadkach wynikajacych z prowadzonych robét budowlanych Wydzierzawiajgcy
zastrzega sobie prawo do jednostronnej zmiany/ akiualizacji Zalgcznika nr 9 do Umowy.

Dzierzawca zobowiazuje sic dopudci¢ Wydzierzawiajacego do wspélposiadania terenu
stanowigcego dojazd do miejsca prowadzenia robét budowlanych obejmujgcych
przebudowe nabrzeza Indyjskiego, o ktorej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu:

— stanowigeych drogi dojazdowe oznaczone nr 2 i nr 3 (o minimalne; szerokogei 6 m)
na schemacie stanowiacym Zalgeznik nr 9/1 do Umowy. Droga dojazdowa powinna
zostaé udostepniona od ul. Indyjskiej do miejsca prowadzenia robot budowalnych
przebudowy nabrzeza Indyjskiego.

Udostepnienie drogi dojazdowej nastapi na pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego

w okresie prowadzenia robot budowlanych obejmujacych przebudowg nabrzeza

Indyjskicgo, z tym, ze Wydzierzawiajacy bedzie uzywat drogi dojazdowej 0ZN&czone]

nr 2 w niezbednych przypadkach.

O ile zapisy ust. 5 i 6 ninigjszego paragrafu nie stanowia inaczej, do zadania
inwestycyjnego, o ktérym mowa w tych ustgpach, bedg mialy odpowiednic zastosowanie
postanowienia dotyczace Prac Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, iz w trakcie obowigzy wania Umowy mozliwe jest
realizowanie przez Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach sasiednich
inwestycji polegajacych w szezegdlnodei na robotach budowlanych lub innych zleconych
prac (dalej jako: ,Prace Wydzierzawiajgcego”). O szczegélowym zakresie i terminie
wykonania Prac Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach sgsiednich,
Dzierzawca bedzie kazdorazowo pisemnie powiadomiony przez Wydzierzawiajgcego,
co najmniej 30 dni przed rozpocz¢eiem prac, chyba, ze z uwagi na charakter zamierzonych
Prac Wydzierzawiajgcego lub wskutek nadzwyczajnych okoliczno$ci, ktorych
Wydzierzawiajgey nie mogt przewidzie¢, rozpoczgeie prac musi nastapi¢ w krotszym
terminie.

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania Umowy Wydzierzawiajacy realizuje
jakickolwiek Prace Wydzierzawiajacego w Przedmiocie Dzierzawy lub na terenach
sasiednich, ktére wymagaja dostgpu do Przedmiotu Dzierzawy lub przejazdu przez
Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Wydzierzawiajacemu
oraz jego wykonawcy, podwykonawcom i wszystkim innym podmiotom dziatajgcym
na zlecenic Wydzierzawiajacego, wykonywanie tych prac. Przepisy § 6 ust. 1 i 2 Umowy
stosuje si¢ odpowiednio.

Wszystkic Prace Wydzierzawiajacego, bedg realizowane zgodnie z obowigzujacym
prawem, w szczegdlnosei z poszanowaniem przepisow BHP i przeciwpozarowych, a teren
Prac Wydzierzawiajacego powinien by¢ odpowiednio zabezpieczony, aby zapobiec
zanieczyszezeniu lub uszkodzeniom. Prace Wydzierzawiajacego bedg realizowane poprzez
podmioty posiadajgce odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia i do$wiadczenie, a takZe
ubezpieczenie odpowiedzialnodcei cywilnej na warunkach rynkowych i Wydzierzawiajacy
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11.

12.

13.

14.

15.

bedzie ponosil petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody Dzierzawcy spowodowane
przez osoby dzialajace na jego zlecenie, jak za wlasne dziatania i zaniechania.

W ramach zobowigzai, o ktérych mowa w ust. od 1 do 10 niniejszego paragrafu Dzierzawca

zobowiazuje si¢ w szczegblnosei do:

1) kazdorazowego umozliwiania Wydzierzawiajgcemu, wykonawcom, podwykonawcom
oraz wszelkim innym podmiotom realizujgcym prace, dostepu do Przedmiotu
Dzierzawy lub dojazdu przez niego do terenu, na kiérym prowadzone begda dziatania;

2) zezwolenia na posadowienie na Przedmiocie Dzierzawy stosownego ogrodzenia;

3) zezwolenia na przetrzymywanie maszyn i materiatéw oraz przebywanie pracownikow
na Przedmiocie Dzierzawy, przez czas niezbedny do pelnej realizacji dzialan;

4) prowadzenia dzialalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy w sposob nieutrudniajgcy
dokonywania wszelkich prac w ramach dziatas;

5) prowadzenia dzialalno$ci na pozostalej czesci Przedmiotu Dzierzawy, ktéra nie podlega
wylgezeniu, w sposob nieutrudniajgcy prowadzenia prac w ramach dziatan:

6) niezwlocznego, nie pdzniej niz 3 godziny od poinformowania Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego, wykonawcg, podwykonawce lub inny podmiot wykonujacy
prace, o istnieniu pfzeszkody, usuni¢eia wszelkich przeszkéd w dostepie do Prac
Wydzierzawiajagcego  lub  przeszkéd  utrudniajgcych  prowadzenie  dziatan,
W szezegolnodei w postaci pozostawionych pojazdéw, maszyn, towaréw oraz
ruchomosei, spowodowanych dzialaniem Dzierzawey lub o0séb dzialajgcych na jego
zlecenie,

W przypadku nie dopuszczenia Wydzierzawiajacego do  wspdlposiadania terenu
wskazanego w Zalgezniku nr 9/1 do Umowy stanowigcego drogi dojazdowe do miejsca
prowadzenia robét budowlanych obejmujacych przebudowe okreslona w ust. 5 i 6
niniejszego paragrafu, posiadania obszaru realizacji robét budowlanych wskazanego
w Zalgezniku nr 9 do Umowy, utrudniania przez Dzierzawce albo podmioty dzialajgce
W jego imieniu lub na jego zlecenie, realizacji przebudowy okreslonej w ust. 5 i 6
niniejszego paragrafu, Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego kare umowna
w wysokosci 200.000,00 zt (stownie: dwiedcie tysigey zlotych) za kazdy dzien utrudnienia
- w caloSci lub czedci tego dnia, za§ w przypadku realizacii innych Prac
Wydzierzawiajgcego Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajacego kare umowna
w wysokosci 20.000,00 zt (stownie: dwadziescia tysigcy zlotych) za kazdy dziea
utrudnienia - w catosci lub czeded, z kazdego tytutu.

Dzierzawca zobowiazany jest do zaplaty kary umownej, o ktérej] mowa w ustepie
poprzedzajacym, w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania do zaplaty.

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 1-4
niniejszego paragrafu, Dzierzawca zaplaci na rzecz Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni
od dnia otrzymania wezwania do zaplaty, kar¢ umowng w wysokosci 20.000 zI za kazdy
przypadek naruszenia,

Zaplata zastrzezonych kar umownych nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez

Wydzierzawiajgcego odszkodowania przewyZszajacego te kary, z zastrzezeniem zaliczenia
naliczonej kary umownej na roszczenie z tego tytulu.
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16.

17.

18.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Prace Wydzierzawiajacego bgdg wykonywane w taki
sposéb, aby zminimalizowaé wszelkie ucigzliwosci i ograniczenia dziatalnosci Dzierzawey
w Przedmiocie Dzierzawy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za ewentualne
utracone  przez  Duzierzawce  korzyéci  spowodowane  wszelkimi Pracami
Wydzierzawiajgcego lub dziataniami, o ktérych mowa w ust. 1-10 niniejszego paragrafu.

Strony o$wiadczajg, ze bedg dzialaé w sposéb skoordynowany, zachowujge nalezytg
staranno$¢ oraz podejma wszelkie odpowiednie $rodki w celu skutecznego
przeprowadzenia kazdego projektu inwestycyjnego, kidéry ~wymaga ingerenciji
w Przedmiot Dzierzawy, w szczegélnoscei takiego jak Prace Wydzierzawiajacego,
z ograniczeniem uciazliwosci w prowadzeniu dzialalnosei przez Dzierzawcee.

W przypadku realizacji Prac Wydzierzawiajgcego na Przedmiocie Dzierzawy, na czas
realizacji tych prac, Wydzierzawiajacy ma prawo wylgczy¢ odpowiednig cz¢$¢ Przedmiotu
Dzierzawy z dzialalnodei Dzierzawcy, jednak takie wylgczenie nie moze uniemozliwic
korzystania z pozostalej czesci Przedmiotu Dzierzawy, {zn. nie moze naruszy¢ obowigzku
i zdolnoéci Dzierzawcy do osiagniecia wielkosei przetadunku okreslonego w § 15 ust. 1 pkt
2) Umowy. W razie wylaczenia spod dziatalnosci Dzierzawcy czesci powierzehni
Przedmiotu Dzierzawy zastosowanie maja odpowiednie zapisy § 18 Umowy.

§7.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy oraz
do projektowania, budowania i prowadzenia swoich inwestycji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami ochrony $rodowiska, w sposob chronigey przed mozliwym zanieczyszcezeniem
srodowiska, a w przypadku skazenia powstatego w okresie obowigzywania Umowy z uwagi
na dzialania lub zaniechania po stronie Dzierzawcy jest on zobowigzany usunaé jego zrodto,
przyczyny i skutki wlasnym staraniem i na whasny koszt.

Wydzierzawiajgcy informuje, iz wdrozyl System Zarzadzania Srodowiskiem wg normy
jakosci PN EN ISO 14001:2015 i zastrzega sobie prawo do wykonywania tzw. Audytow
drugiej Strony dotyczacych spelnienia wymagan ochrony $rodowiska odnoénie dziatalno$ci
Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do prowadzenia dzialalnosci oraz wszystkich inwestycji
w sposéb  zréwnowazony, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
przekazywania Wydzierzawiajagcemu wszystkich danych niezbednych do wykonania
przez niego ,sprawozdawczo§cl zréwnowazonego ozwoju” zgodnie z dyrekiywa
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/2464 z 14 grudnia 2022 r. w sprawie zmiany
rozporzadzenia (UE) nr 537/2014, dyrektywy 2004/109/WE, dyrektywy 2006/43/WE oraz
dyrektywy 2013/34/UE w odniesieniu do sprawozdawczo$ci przedsigbiorstw w zakresie
ZrOWNowazonego rozwoju, transponowang do prawa polskiego w ustawie o rachunkowosci.

Wydzierzawiajgey zastrzega sobie prawo do zainstalowania na Przedmiocie Dzierzawy,
obiektach budowlanych i urzadzeniach Dzierzawcy na Przedmiocie Dzietzawy urzgdzen
monitorujacych parametry $rodowiskowe. Montaz urzadzen odbedzie si¢ w konsultacji
z Dzierzawca.
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§ 8.

. Za szkody w Przedmiocie Dzierzawy, skladnikach majatkowych Wydzierzawiajacego,
ktére powstaly w zwigzku z dziatalnoscia Dzierzawcey, oséb ktorym Dzierzawca oddat
Przedmiot Dzierzawy lub jego cze$¢ do odplatnego lub nicodplatnego uzywania na
podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego, lub 0s6b trzecich dzialajgcych na rzecz lub
na zlecenie Dzierzawcy, odpowiada w pelnym zakresie Dzierzawca, chyba ze szkoda
powstata z wylacznej winy Wydzierzawiajacego lub podmiotow dziatajacych na jego rzecz
w warunkach wspélposiadania Przedmiotu Dzierzawy lub z winy oséb/podmiotéw wobec
ktérych Dzierzawca jest zobowigzany na podstawie Umowy do umozliwienia im wstepu na
Przedmiot Dzierzawy, a Dzierzawca zachowal nalezyts staranno$¢ w dbatoscei i ochronie
Przedmiotu Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakakolwiek szkode poniesiong przez
Dzierzawce 7z tytulu uzywania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzonej tam dziatalnosci
gospodarczej, chyba ze szkoda wyniknie z umysinego niedopelnienia obowigzkow
cigzacych na Wydzierzawiajacym.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
powstate w zwigzku z dziatalno$ciy Dzierzawey lub os6b, za ktérych dzialania
i zaniechania odpowiada Dzierzawca. Wydzierzawiajacy odpowiada za dziatania
i zaniechania os6b dzialajagcych w imieniu lub na tzecz Wydzierzawiajgcego,
w szezegllnosei takich jak wykonawcy Prac Wydzierzawiajacego lub pracownicy
Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zawiadomi natychmiast Wydzierzawiajgcego o wystapieniu awarii lub szkody
w obszarze objg¢tym utrzymaniem, w tym na Przedmiocie Dzierzawy, skladnikach
majatkowych Wydzierzawiajgcego oraz nakladach i ulepszeniach Dzierzawcy na
Przedmiocie Dzierzawy, niezaleznie od przyczyny jej powstania. Zawiadomienie powinno
zosta¢ dokonane przez Dzierzawcg do dyspozytora Wydzierzawiajacego pod nr tel.: 58 627
40 38; 58 627 40 42, operujgcego catodobowo, przez caly rok, natychmiast po powzigeiu
informacji o wystgpieniu awarii lub szkody, chyba, Ze takic natychmiastowe zawiadomienie
nie bedzie mozliwe ze wzgledu na szezegdine okolicznodei.

Wydzierzawiajacy zawiadomi natychmiast Dzierzawee o wystapieniu istotnej awarii lub
szkody w obszarze objetym utrzymaniem, w tym na Przedmiocie Dzierzawy, skladnikach
majgtkowych Wydzierzawiajgcego, kidre moga wplyna¢ na funkcjonowanie Przedmiotu
Dzierzawy, zaistnialymi w zwigzku z Pracami Wydzierzawiajacego.

. Pisemne potwierdzenie dotyczace zdarzen wskazanych w ust. 4 niniejszego paragrafu
zostanie dorgczone Wydzierzawiajgcemu najpdzniej w terminie 3 dni roboczych po dniu
wystgpienia awarii lub szkody.

W przypadku nie wskazania przez Dzierzawce sprawcy szkody lub awarii w Sposdb

umozliwiajacy jego identyfikacje i obcigzenie, z wylaczeniem zdarzenia wynikajacego
z ust. 5 niniejszego paragrafu, koszty awarii lub szkody ponosi Dzierzawca.
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§9.

. Wydzierzawiajacy ubezpieczy wybrane nieruchomosci bgdace Przedmiotem Dzierzawy,
wskazane w Zalagezniku nr 15 do Umowy, od zdarzen losowych w zakresie ,,all risks”,
na sume ubezpieczenia w wysokosci nie nizszej niz 21.000.000,00 (stownie: dwadziescia
jeden milionéw 00/100) ziotych.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zaktualizowania sumy ubezpieczenia
nieruchomosci bedacych przedmiotem ubezpieczenia, w tym w szczegélnosci: silosu
Jelewatora zbozowego, zespotu silosow przy elewatorze oraz magazynu plaskiego
do wartoéci odtworzeniowej i przyjgcia wartosei odtworzeniowej jako podstawy
ubezpieczenia od zdarzen losowych w zakresie ,,all risks™.

W przypadku wzrostu wartodci obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu
w okresie ubezpieczenia o ewentualne naklady bgdgce rezultatem modernizacii istniejgcych
lub  wybudowaniem nowych obiektéw, sporzadzony zostanie, na wniosek
Wydzierzawiajacego, aneks do obowiazujacej polisy, jako doubezpieczenie, zwigkszajgce
sume ubezpieczenia o naklady na modernizacje istniejgcych lub naklady na wybudowanie
nowych obiektow.

. Dzierzawca zostanic obcigzony kosztami ubezpieczenia i doubezpieczenia obiektow
bedacych przedmiotem Dzierzawy, na podstawie wystawione] przez Wydzierzawiajgcego
noty obcigzeniowej/faktury VAT, uwzgledniajacej wysokosé skladki ubezpieczeniowe]
2 polisy oraz naleznego podatku VAT, platnej w terminie 21 dni kalendarzowych od daty
jej wystawienia. Do noty obciazeniowej / faktury VAT zalgczona bedzie polisa
ubezpieczenia / certyfikat ubezpieczeniowy dzierzawionego mienia wraz z potwierdzeniem
oplacenia sktadki ubezpieczeniowej oraz ogélnymi warunkami ubezpieczenia.

W przypadku ratalnej platnosei skfadki ubezpieczeniowej, Wydzierzawigjacy zobowigzuje
si¢ do przedstawienia Dzierzawcy potwierdzenia oplacenia kolejnych rat w terminie 14 dni
kalendarzowych od dat platnosci wskazanych w polisie.

. Wysoko$é skladki ubezpieczeniowej, jakg zostanie obcigzony Dzierzawca za okres
dzierzawy od .....ooieiiiiiiii , bedzie ustalona proporcjonalnie do okresu
trwania Umowy [(sktadka roczna/365)*dni trwania umowy]. Analogiczne rozliczenie
sktadki bedzie miato miejsce w ostatnim roku obowigzywania Umowy.

. Dzierzawca zobowiazany jest posiadaé, przez caly okres obowigzywania Umowy, polisg
ubezpieczenia odpowiedzialnodci cywilnej (deliktowej 1 kontraktowej), z tytulu
prowadzonej dzialalno$ci na przedmiocie Dzierzawy na sumg gwarancyjng w wysokosci
co najmniej 20.000.000,00 (stownie: dwadziescia milionéw 00/100) ziotych na jedno
i wszystkie zdarzenia w okresie obowigzywania Umowy.

. W przypadku wzrostu wartosci obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu,
bedacej rezultatem realizowanych przez Wydzierzawiajgcego modernizacji istniejgcych
lub wybudowaniem nowych obiektéw, Wydzierzawiajgcy wskaze Dzierzawcy t¢ wartosé
niezwlocznie po ukonczeniu modernizacji istnicjgcego lub wybudowaniu nowego obiektu.
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10.

11.

12.

13.

Minimalna wysoko$¢ sumy gwarancyjnej, o ktérej mowa w ustepie 7 niniejszego paragrafu,
zostanie podwyzszona o wysokosé poniesionych nakladow inwestycyjnych.

Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy powinien obejmowac takze
odpowiedzialnodé cywilng za szkody:

1) wyrzgdzone w wyniku razacego niedbalstwa,

2) wyrzgdzone w mieniu bgdacym Przedmiotem Dzierzawy - odpowiedzialnosé cywilna
Dzierzawcy nieruchomosci w  pelnej wysokosci  sumy gwarancyjnej oraz
odpowiedzialno$¢ cywilna dzierzawey ruchomosei z limitem w wysokosei 100.000,00
zk (stownie: sto tysiecy zlotych),

3) szkody osobowe,

4) wyrzadzone przez osoby trzecie dzialajace na rzecz lub zlecenic Dzierzawcy,
o ile powierzone im bedg czynnosei, ktorych wykonanie, zgodnie z Umowa, spoczywa
na Dzierzawcy,

5) szkody zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska wyrzadzone przez Dzierzawce
lub osoby tizecie dziatajgce na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy - limit w wysokosci
1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych),

6) w postaci czystych start finansowych, bedace nastepstwem braku dostepu do lub
przejazdu  przez infrastrukturg  Wydzierzawiajacego, spowodowanym  przez
Dzierzawce lub osoby trzecie dziatajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcey. Ochrona
ubezpieczeniowa obejmuje odpowiedzialnosé cywilng Dzierzawcy za straty finansowe
wynikajace z niemozliwodci uzytkowania/dostepu do lub przejazdu przez
infrastrukturg Wydzierzawiajgcego — limit w wysokosei 1.000.000,00 zt (stownie:
jeden milion ziotych),

Jezeli nie okreslono limitu odpowiedzialnodci, wskazany zakres ubezpieczenia bedzie
pokrywany do pelnej wysokosci sumy gwarancyjnej wskazanej powyze;.

Ochrong ubezpieczeniowa objete beda szkody osobowe, jak i szkody 1zeczowe powstate
w okresie ubezpieczenia, jezeli zgloszenie roszczenia 7 tego tytulu nastgpi przed uptywem
terminu przedawnienia,

Udzialy wlasne/franszyzy moga zosta¢ ustanowione na poziomie:
1) dla szkéd rzeczowych zgodnym z dobrymi praktykami rynkowymi, jednak nie mogg
przekracza¢ 2% wartodci szkod, maksymalnie 50.000 zi,
2) dla szkod osobowych — zniesiony udziat whasny/franszyza,
3) dla czystych strat finansowych w wysokosci 10% odszkodowania,

Dzierzawca zobowiazany jest przedlozyé Wydzierzawiajacemu polis¢ ubezpieczenia,
o ktdrej mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu wraz z ogélnymi warunkami ubezpieczenia
i potwierdzeniami optacenia skiadek w terminie 30 dni od dnia 1 lipca 2024 r. W przypadku
ratalnej  platnosci  skladki  ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzany  jest
do przedstawienia potwierdzenia oplacenia kolejnych rat w terminie 14 dni kalendarzowych
od dat platno$ci wskazanych w polisie.

Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 12 niniejszego paragrafu mogg zosta¢ dostarczone
Wydzierzawiajacemu w formie skanoéw badz plikéw elektronicznych w powszechnie
uzywanych formatach.
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14.

15.

Dzierzawca zobowigzany jest do corocznego odnawiania wskazanej polisy
ubezpieczeniowej wskazanej w ust. 7 niniejszego paragrafu i przedlozenia nowej polisy
w terminie 30 dni od daty wygasniecia polisy dotychczas obowigzujgee) wraz
z potwierdzeniem oplacenia sktadki ubezpieczeniowej.

W przypadku wyplaty odszkodowania z powyzszej polisy ubezpieczenia OC okreslongj
w ust. 7 niniejszego paragrafu, skutkujacej zmniejszeniem limitu gwarancyjnego ponizej
poziomu wymaganego zgodnie z Umowa, Dzierzaweca zobowigzany jest do dokonania
doubezpieczenia i przedstawienia Wydzierzawiajgcemu potwierdzenia ww. wraz
7 potwierdzeniem oplacenia dodatkowej sktadki w terminie 30 dni kalendarzowych od daty
wyplaty odszkodowania/§wiadczenia z polisy OC.,

POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA
§ 10.

Dzierzawca oraz osoby tizecie dziatajgce na jego rzecz lub zlecenie zobowiazani sg do
prowadzenia dzialalnosci na Przedmiocie Dzierzawy w taki sposob, aby nie powodowata
przekroczenia norm jakosei srodowiska, w tym poziomu hatasu poza terenem, do ktérego
zarzadzajacy - Dzierzawca - tym obiektem - Przedmiotem Dzierzawy ma tytut prawny (art.
174 ustawa Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz.U. 2022.2556 z pdin. zm.).

Jezeli dziatalno$é Dzierzawcy oraz oséb trzecich dziatajacych na jego rzecz lub zlecenie
wywola u Wydzierzawiajacego podejrzenie przekroczenia norm emisji halasu, o ktérych
mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu, lub Wydzierzawiajacy otrzyma od oséb trzecich
zgloszenia istnienia takich zdarzen, Wydzierzawiajacy powiadomi Dzierzawcg o takim
podejrzeniu a Dzierzawca zobowiazany bgdzie do wykonania badafd poziomu hatasu na
granicy Przedmiotu Dzierzawy i dostarczenia wynikéw badania Wydzierzawiajacenmu.
Drzierzawca przeprowadzi badania niezwlocznie, nie péZniej niz w terminie 30 dni od
powiadomienia, o kiorym mowa w zdaniu poprzednim, metodami okreSlonymi
w przepisach prawa ochrony srodowiska, w szczegolnodcl
w rozporzgdzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska 7z dnia 7 wrzesnia 2021r. w sprawie
wymagan w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji (Dz.U.2023.1706 tj.).
W przypadku zmiany numeracjii ww. przepiséw badZz uchylenia rozporzadzenia
i zastapienia go nowym rozporzadzeniem, badZ innym przepisem regulujacym powyzsze
obowigzki w dalszym ciggu w calosci spoczywac bedg na Dzierzawcy.

Jezeli Dzierzawca nie dotrzyma terminu opisanego W powyzszym punkcie
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do wykonania przedmiotowych badan na koszt
Dzierzawcy.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego przekroczenia norm hatasu na
podstawie badan przeprowadzonych zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu lub badan
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajagcy wezwie Dzierzaweg do  wykonywania
dziatalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy zgodnie z postanowieniem w ust. 1 niniejszego
paragrafu.
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W przypadku niezastosowania si¢ przez Dzierzawcg do wezwania, o ktérym mowa w ust.
4 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umowne;j
w wysokosei 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy zlotych) oddzielnie za kazde zdarzenie:
przekroczenia norm hatasu, niedostarczenia wynikéw badania.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwodci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. S
niniejszego paragrafu, zostanie zaplacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia
dorgezenia pisemnego wezwania do zaplaty.

Ustala sig, ze aczna wysoko$¢ naliczonych kar umownych okre§lonych w ust. 5 niniejszego
paragrafu w okresie kazdego roku kalendarzowego nie moze przekroczyé 5% wartosci
miesigcznego czynszu okreslonego w §15 ust. 1 pkt 1 Umowy.

§ 11.

Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, iz stan czystosci gruntu na dzien zawarcia Umowy, okresla
Zalacznik nr 16 do Umowy.

W okresie obowigzywania Umowy, w przypadku wystapienia zdarzenia mogacego
spowodowaé zanieczyszczenie powierzchni ziemi, Wydzierzawiajacy ma prawo do
dokonania badania poziomu zanieczyszczenia powierzchni ziemi Przedmiotu Dzierzawy.,
Proby zostang pobrane w obecno$ci przedstawiciela Dzierzawcy, w siatce punktéw,
w zakresie substancji ustalonych przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujacym
prawem. W przypadku gdy przedstawiciel Dzierzawcy nie stawi si¢ na pobranie prob, o ile
zostal zawiadomiony pisemnie na co najmniej 7 dni roboczych przed pobraniem préb,
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dokonania pobrania préb bez jego obecnosci.
Wyniki tych badan zostang dostarczone przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy
niezwlocznie po ich otrzymaniu przez Wydzierzawiajacego.

Jezeli wynik badania, wskazanego w ust. 2 niniejszego paragrafu, wykaze przekroczenie
norm okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z 1 wrzesnia 2016r. w sprawie
sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (7. Dz U.2016.1396
z pézn. zm.), z uwzglednieniem tresci Zalgeznik nr 16 do Umowy, Dzierzawca na wlasny
koszt i w sposéb przewidziany w przepisach, usunie przyczyny i skutki zanieczyszezenia
1 doprowadzi poziom badanych substancji w glebie do wartosei dopuszezalnych, zgodnych
z Ww. rozporzadzeniem, z uwzglednieniem tresci Zalgeznik nr 16 do Umowy, najpéznicj
w terminie 12 miesigcy od dnia poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego
o wyniku badant wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu, z uwzglednieniem
przypadkow, gdy wskazany termin nie bedzie mogh byé dotrzymany ze wzgledu na
uzasadnione okolicznosei, w tym wynikajace z procedur administracyjnych.

W przypadku stwierdzenia, iz poziom zanieczyszezen jest wyzszy niz poziomy okreslone

w rozporzadzeniu przywolanym w ust. 3 niniejszego paragrafu, z uwzglednieniem tredci
Zalgeznik nr 16 do Umowy Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary
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umownej w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesigé tysigey zlotych) za kazdy przypadek
naruszenia.

Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu nie wylgcza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszczenie odszkodowawcze. Kara umowna zostanie zaplacona przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaplaty.

. W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 3
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgey jest uprawniony do usunigeia zanieczyszezenia
i doprowadzenia poziomu zanieczyszczen do poziomu, o ktorym mowa w rozporzadzeniu
przywolanym w ust. 3 niniejszego paragrafu, na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim
zostang zaplacone przez Dzierzawcg w terminie 30 dni od dnia dorgczenia pisemnego
wezwania do zaplaty. Przedmiotowe koszty powinny by¢ uzasadnione i celowe.

W przypadku planowanej przez Dzierzawce inwestycji obejmujace] wyszczegOlnione
obszary Przedmiotu Dzierzawy, na ktérych wg ,Raportu z badaf wstepnych o stanie
zanieczyszezenia $rodowiska gruntowego na terenie Terminalu Zbozowego wraz z placem
XXVII B w miejscowoécei Gdynia” - sierpien 2022 i ,,Raportu z badan uszczegétowiajacych
o stanie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowego na terenie placu XXVIIB przy Al
Solidarnosci w miejscowosci Gdynia” — marzec 2023 (Zalgeznik nr 16 do Umowy)
stwierdzono przekroczenia wartosci dopuszczalnych, tj. na obszarze calej sekeji 12 — teren
przy budynku (nr inw. 105-0141) na ul. Indyjskiej 1 oraz w punktach pomiarowych: OW4,
OWS8, OW9 i OW10 na placu XXVII B, konieczne jest zgloszenie ww. zamierzenia do
Wydzierzawiajgcego, nie pozniej niz pol roku przed przystapieniem do prac budowlanych.
Wydzierzawiajacy na wlasny koszt na w/w obszarach wykona badania uszczegblawiajace
w celu ustalenia zasiegu poziomego zanieczyszezenia powierzchni ziemi oraz wlasnymi
érodkami na koszt wlasny usunie i zagospodaruje zanieczyszezone masy ziemne, ktore
powstang w wyniku realizacji planowanego zamierzenia budowlanego na w/w obszarach.

. We wszystkich przypadkach zakonczenia Umowy Dzierzawca, w uzgodnieniu
7 Wydzierzawiajgcym, zleci wykonanie pomiaréw czystosci gruntu nieruchomosci bedacej
Przedmiotem Dzierzawy, pod katem jego ewentualnego zanieczyszezenia i ich wyniki
przekaze Wydzierzawiajacemu. Powyzsze pomiary zostang sporzadzone wedlug zasad
i w oparciu o metody, kidre beda obowigzywaly w czasie sporzgdzania oceny stanu
czystosei gruntu na zlecenie Dzierzawcy, z uwzglednieniem wynikéw badania wg Zapisow
ust. 1 niniejszego paragrafu.

. Ustala sig, ze faczna wysoko§¢ naliczonych kar umownych okreslonych w ust. 4 niniejszego
paragrafu, w okresie kazdego roku kalendarzowego, nie moze przekroczy¢ 5% warto$ci
miesiecznego czynszu okreslonego w §15 ust. 1 pkt 1 Umowy.

§ 12.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego: zapylenia, zanieczyszczenia
osadéw dennych, zanieczyszczenia wody basenu portowego, powstatego w skutek
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dziatalnosci Dzierzawcey lub 0s6b trzecich dzialajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy,
Wydzierzawiajgcy poinformuje pisemnie Dzierzawce o istnieniu takiego zanieczyszezenia.

Dla celéw Umowy przyjmuje si¢ nastepujgce definicje:

1) zapylenie — wystapienie widocznej (mozliwe do udokumentowania fotograficznego)
chmury czgstek zawieszonych powstalej w wyniku prowadzonej dziatalnogci (np.
przeladunkowej), przemieszczajacej sic wraz z kierunkiem wiatru i powodujgeej
czasowe zanieczyszcezenie powierzchni otaczajacej zrodlo emisji;

2) zanieczyszczenie osadéw dennych — wystapienie  przekroczenia  stezen
dopuszczalnych okre§lonych w punkcie 11 zalacznika do rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku odpadéw poza instalacjami
i urzadzeniami (Dz. U.2015,796);

3) zanieczyszczenie wod portowych ~ wprowadzanic przez cziowieka bezposrednio lub
posrednio do wody substancji lub energii, ktére moga stwarzaé zagrozenie dla zdrowia
czlowieka, niszczy¢ zywe zasoby i morskie ckosystemy, stwarzaé utrudnienie
w dozwolonym uzytkowaniu morza tgcznie z rybolowstwem, pogarszac jakos¢ wody
morskiej, spowodowaé zmetnienie wody oraz prowadzié do zmniejszenia waloréw
rekreacyjnych pobliskich akwenéw. Zanieczyszczenie wod moze pochodzi¢ z tadunku
przewozonych przez statki, paliwa bunkrowego, z operacji przetadunkowych oraz
z funkcjonowania przemystowych instalacji przybrzeznych.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego wystapienia ktéregos ze zdarzen
okre$lonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, powstalego w skutek dziatalnosci Dzierzawcy
lub 0s6b dziatajacych narzecz lub zlecenie Dzierzawcy, Wydzierzawiajgcy jest uprawniony
do naliczenia kary umownej w wysokosei 5.000,00 zt (stownie: pigé tysigcy zlotych) za
kazdy dzief naruszenia — w catosci lub czesdci tego dnia. Naliczenie kary umownej, o ktérej
mowa w zdaniu poprzednim zostanie poprzedzone wezwaniem do niezwlocznego
zaprzestania naruszen, z wyznaczeniem odpowiedniego terminu, nie diuzszego niz 7 dni.
W celu uniknigeia watpliwosci, wystapienia ktdregokolwiek ze zdarzen okredlonych w ust.
2 niniejszego paragrafu, ktorych przyczyng sq statki cumujace przy nabrzezach potozonych
przy Przedmiocie Dzierzawy, nie bgdg uwazane za spowodowane przez Dzierzawce lub
W jego imieniu,

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajgcego ktéregokolwiek ze zdarzen
okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu, powstatego w skutek dzialalnosci Dzierzawcy
lub 0séb trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, Dzierzawca zobowigzuje
sig do usunigcia na koszt wlasny:

1) przyczyn powodujgcych emisje pylu do powietrza oraz zanieczyszezen wynikajgcych
z emisji pytu nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia poinformowania Dzierzawcy
o istnieniu takiego zanieczyszczenia;

2) zanieczyszczenia osadow dennych, w terminie nie dluzszym niz 3 miesigee od dnia
poinformowania Dzierzawcy o istnieniu takiego zanieczyszczenia oraz przedtozenia
Wydzierzawiajgcemu wynikéw badait na potwierdzenie usuniecia zanieczyszczenia,
wykonanych przez certyfikowane laboratorium zgodnie z art. 147a ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska (1.j. Dz.U. 2022.2305 z pézn. zm.),

3) przyczyn powodujgcych zanieczyszezenia wod portowych lub zanieczyszczenia wod
portowych natychmiast po poinformowaniu Dzierzawcy o takim zanieczyszczeniu,
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w sposob zgodny z poleceniami przedstawiciela Kapitanatu Portu Gdynia oraz ,,Planem
zwalczania zagrozen i zanieczyszezen wod portowych dla ZMPG S.A.”

. W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkow, o ktérych mowa w ust. 4
niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia zanieczyszczenia
oraz jego skutkéw na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez
Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang zaplacone przez
Dzierzawce w terminie 30 dni od dnia dorgezenia pisemnego wezwania do zaplaty.
Przedmiotowe koszty powinny by¢é uzasadnione i celowe. W przypadku rozbieznosci Stron
co do wykonania obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, sposobu ich
wykonania Jub ich kosztu, Strony w terminie jednego miesigca od ujawnienia rozbieznosci
na piémie wyznaczg bieglego rzeczoznaweg z listy bieglych sadowych prowadzonej przez
Prezesa Sadu Okregowego w Gdansku, ktorego stanowisko bedzie wigzace dla Stron.
Koszty rzeczoznawcy ponosi Strona, kt6ra zglosita rozbieznosé, o ktbrej mowa z zdaniu

powyzZej.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszezenie odszkodowawcze. Kara umowna zostanie zaplacona przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorgezenia pisemnego wezwania do zaplaty.

. Ustala sie, ze Iaczna wysoko$é naliczonych kar umownych okreslonych w § ust. 3
niniejszego paragrafu, w okresie kazdego roku kalendarzowego, nie moze przekroczy¢ 5%
wartosci miesiecznego czynszu okreslonego w §15 ust. 1 pkt 1 Umowy.

. Drzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazywania Wydzierzawiajacemu (do dzialu

wlaéciwego ds. ochrony $rodowiska):

1) aktualnych decyzji $rodowiskowych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig na
Przedmiocie Dzierzawy, informowania o ich zmianach i aktualizacjach, niezwlocznie
po ich uzyskaniu;

2) zbiorczych zestawiefi informacji o zakresie korzystania ze $rodowiska oraz kopii
raportow skladanych do KOBIZE — Krajowe] bazy o emisjach gazéw cieplarnianych
i innych substancji - do dnia 31 marca za poprzedni rok kalendarzowy;

3) kopii rocznego sprawozdania o wytwarzanych odpadach i o gospodarowaniu odpadami
skladanego w BDO - Bazie danych o produktach i opakowaniach oraz
o gospodarce odpadami - do dnia 31 marca za poprzedni rok kalendarzowy.

. Dzierzawca zobowigzuje sie informowa¢ Wydzierzawiajgcego (whasciwy dziat ds. ochrony
srodowiska) o kontrolach Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,
niezwlocznego przekazywania kopii protokotu pokontrolnego wraz z zaleceniami oraz
informowa¢ Wydzierzawiajacego o wprowadzeniu w zycie wyzej wskazanych zalecen.
ZOBOWIAZANIA INFORMACYJNE DZIERZAWCY
§13.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wprowadzania danych o dokonanych przeladunkach, jak i obshugiwanych statkach
bezposrednio do systemu informatycznego Wydzierzawiajacego lub zintegrowania
swojego systemu informatycznego z systemem informatycznym Wydzierzawiajacego i
tym samym automatycznego zasilania systemu informatycznego Wydzierzawiajacego,
zgodnie z zawartym w nim aktualnie ukiadem kodowym fadunkéw i zakresem danych,
w terminie do 72 godzin od zakoficzonej obstugi statku; Wydzierzawiajacy oswiadeza,
1z na dzient zawarcia Umowy wymaga raportowania nizej wymienionego zbioru danych:
a) nazwa tadunku;
b) wielkos¢ tadunku:
- Jednostka fadunkowa;
- liczba sztuk, jezeli dotyczy;
- tonaz brutto;
- kierunek przeladunku (wytadunek / zaladunek, w tym tranzyt);
- informacja o ladunkach niebezpiecznych, jezeli dotyczy;
- nazwa statku oraz numer IMO;
- data i godzina rozpoczecia przetadunku;
- data i godzina zakoficzenia przeladunku;
- dla statkéw pracujgcych na przelomie miesigca — informacja o wielkosei
przefadunku wykonanego do godziny 23:00 ostatniego dnia miesigca,
w przypadku, gdy pozostaly przeladunck zostal przypisany do nastepnego
miesigea;
przekazywania danych statystycznych o dokonanych przetadunkach, jak
i obshugiwanych statkach, w zakresie w jakim Wydzierzawiajacy zostanie
zobligowany do ich gromadzenia oraz raportowania odpowiednimi przepisami prawa
lub wymogami instytucji publicznych oraz niezbednym do wypelniania obowigzkow
natozonych ustawowo na Wydzierzawiajgcego (np. prognozowanie, programowanie
i planowanie rozwoju Portu Gdynia);
przekazywania innych danych statystycznych o dokonanych przetadunkach, jak
i obstugiwanych statkach, nie wymienionych wust. 1 pkt 1) i 2) niniejszego paragrafu
pod warunkiem, ze przekazanie takich informacji nie bedzie skutkowaé naruszeniem
ochrony poufnosci pomigdzy Dzierzawcg i jego kontrahentami lub tajemnicy
przedsiebiorstwa;
przekazywania do Wydzierzawiajgcego zagregowanego zestawicnia tabelarycznego
obejmujacego dane o przefadunkach, jak i obslugiwanych statkach, do 5-go dnia
kazdego miesiaca za miesigc poprzedni, w formie zaakceptowane] przez
Wydzierzawiajacego;
niezwlocznego udzielenia wyjasnien w przypadku rozbiezno$ci pomiedzy danymi
o dokonanych przetadunkach i obstuzonych statkach, wprowadzanymi do systemu na
biezgco, a zestawieniami miesiecznymi;
przckazywania do Wydzierzawiajacego (do Dzialu Fakturowania i Windykacji)
informac;ji o ilosci przetadowanych ton ladunkéw w danym miesigeu kalendarzowym
przez Dzierzawcg, w terminie do 10 dnia miesigea kalendarzowego za miesigc
poprzedni;
przekazywania do Wydzierzawiajacego wielkodei potencjatu przetadunkowego,
wedlug typéw ladunkéw mierzonych odpowiednio w tonach do kofica stycznia
kazdego roku wedtug stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedniego lub w przypadku
istotnej inwestycji, rowniez po jej zakonczeniu.
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. Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajgcemu dostgp do wlasnego systemu informatycznego
w zakresie statystyk dotyczacych przeladunkow oraz obstugiwanych statkow.

. W przypadku nie wywiazania si¢ Dzerzawcy z ktdregokolwick z obowigzkow
informacyjnych okreslonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy
zastrzega sobie prawo nalozenia kar umownych w wysokosci 10.000,00 (stownie: dziesied
tysiecy) zlotych za kazde zdarzenie i 1.000,00 (stownie: jeden tysiac) ztotych za kazdy
dzien opdznienia w wypelnieniu obowiazku informacyjnego.

. Kara umowna, o ktdrej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie wylgcza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokosé tej kary, z zastrzezeniem jej
zaliczenia na roszezenie odszkodowawcze. Kara umowna zostanie zaplacona przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorgezenia pisemnego wezwania do zaplaty.

. W zwiazku z ,,Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2022/2464 = dnia 14
grudnia 2022 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia (UE) nr 537/2014, dyrektywy
2004/109/WE, dyrektywy 2006/43/WE oraz dyrektywy 2013/34/UE w odniesieniu do
sprawozdawczoéci przedsigbiorstw w zakresie Zréwnowazonego 10zwoju’ Dzierzawca
zobowiazuje si¢ do terminowego przekazywania Wydzierzawiajgcemu odpowiednich
danych w obszarach:

— srodowiskowym;

~  gpolecznym;

— zarzadzania;

niezbednych do realizacji obowigzkéw sprawozdawczych (raportowania) ESG
(Environmental, Social, Goverance)

PRAWA I OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§ 14.

. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastrukturalnych skladnikéw
majatkowych Wydzierzawiajacego, umicjscowionych w granicach Przedmiotu Dzierzawy
w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywania na wlasny koszt wszelkich niezbgdnych
napraw, z zastrzezeniem obowigzkdéw Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy zapewni dostep do Przedmiotu Dzierzawy w ramach infrastruktury we
wladaniu Wydzierzawiajgcego dla transportu morskiego, drogowego i kolejowego.

. Wydzierzawiajacy zobowiazuje sig do utrzymywania nabrzeza Indyjskiego i nabrzeza
Norweskiego, oraz niezbednej infrastruktury drogowej i kolejowej w  stanie
umozliwiajacym ich prawidlows eksploatacje, zgodnie z ich przeznaczeniem
i obowigzujacymi przepisami.

. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo okresowego i czgsciowego wylgczenia dostgpu
do infrastruktury portowej ogdlnodostepnej (np. drogi, nabrzeza) w zakresie niezbgdnym
dla realizacji jego zobowigzan, przy czym wylaczenie dostepu do infrastrukiury nie moze
uniemozliwia¢ dziatalno$ci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy. Wydzierzawiajacy
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bedzie informowal Dzierzawce o swoich dzialaniach w celu ograniczenia mozliwego
negatywnego wplywu okresowego wylgezenia dostepu do infrastruktury na dzialalnosgé
Dzierzawcy w Terminalu. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci, w tym
odpowiedzialnosci finansowej, za ewentualnie utracone korzysei spowodowane
wylaczeniem lub ograniczeniem dostepu do infrastruktury portowej ogdlnodostepne;.

. Aktualny i obowigzujgcy Atlas dopuszczalnych zanurzen statkéw przy nabrzezach
Indyjskim i Norweskim, przy $rednim stanie wody 500 Amsterdam dla Portu Gdynia jest
dostepny na stronie internetowej Urzedu Morskiego w Gdyni.

. Wydzierzawiajacy bedzie utrzymywal nizej wymienione parametry glebokodciowe przy

nabrzezu Indyjskim i nabrzezu Norweskim;

1) w okresie do konca I kwartalu 2025 r. z mozliwoscia przediuzenia, o czym
Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie Dzierzawce, pod rygorem niewaznosci,
najpdzniej na 30 dni przed uplywem ww. terminu — nabrzeze Indyjskie wylgczone
z eksploatacji;

2) po przebudowie nabrzeza Indyjskiego — gleboko$é przy nabrzezu bedzie wynosila
15,50 metra;

3) glebokos¢ przy nabrzezu Norweskim na catej diugosei bedzie wynosita 15,50 metra.

Uwzgledniajgc ponizsze:

- poglebienie kanatu portowego i usytuowanie obrotnicy portowej w bezposrednim
sgsiedztwie nabrzeza Norweskiego,

- przebudowe nabrzeza Helskiego i mozliwo$é obstugi przy tym nabrzezu statkéw
o dlugosci do 400 m,

- przeladunek przy nabrzezu Norweskim realizowany z wykorzystaniem Przedmiotu
Dzierzawy,

Wydzierzawiajacy o$wiadeza, ze nabrzeze Norweskie ma charakter pomocniczy

i przetadunek statkéw przy nabrzezu Norweskim moze by¢ niemozliwy, utrudniony albo

znaczaeo ograniczony, co Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci oraz akceptuje i nie bedzie

z lego tytulu wystepowat wobec Wydzierzawiajacego lub 0s6b trzecich z jakimikolwiek

roszczenlami, w szezegOlnosci o obnizenie czynszu, zaplaty odszkodowania, zwrot

utraconych korzysci, zaprzestanie dzialania, zwrot wszelkich kosztow zwigzanych

z odholowaniem i ponownym przybiciem statkdw obstugujgcych przez Duierzawce

1 podmioty dziatajgce na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, przy nabrzezu Norweskim.,

Jezeli wyniki urzgdowego sondazu do celéw nawigacyjnych, wykazg splycenia w stosunku
do maksymalnych parametrow glebokosciowych okreSlonych w ust. 6 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajgcy niezwlocznie, ale nie pozniej niz w ciggu 90 dni roboczych
od otrzymania informacji o zaistnialym splyceniu, doprowadzi do przywrécenia
dotychczasowych parametr6w. Za dzien roboczy rozumie si¢ dzien z dostepem do terenu
wykonywania robot, z wylaczeniem sobdt, niedziel oraz dni wolnych od pracy.

Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ zabezpieczyé $wiadczenie na rzecz Dzierzawcy
nast¢pujgcych ushug i mediow na podstawie odrebnych uméw:

1) dostawa wody i odprowadzanie $ciekéw komunalnych;

2) dystrybucja i/lub obrét energii elektryczne;;

3) uslugi telekomunikacyine.
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10. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje si¢ do optacania obcigzen publicznoprawnych Przedmiotu

Dzierzawy, przede wszystkim:

1y

2)

3)

oplaty wodnej za odprowadzenie do wod — wod opadowych lub roztopowych ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzgee do odprowadzania
opadoéw atmosferyeznych w granicach administracyjnych miast;

podatku od nieruchomosci za grunt, budynki i budowle istnigjace oraz te, ktore
Dzierzawca na nim wybuduje;

oplacania oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

CZYNSZ DZIERZAWY

§ 15.

1. Dzierzawca zobowiazuje sie placi¢ Wydzierzawiajacemu miesigezny czynsz dzierzawny

obejmujacy:
1) czynsz staly:

2)

za korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysokos$ci netto: ................. 7z} (stownie:

.................................................. venrenereeeeenne e 100), przy czym:

a) czynsz za magazyn nr 17 (ar inw. 104-0644) — obecnie wylaczony z eksploatacji
(spalona konstrukeja dachu), bedzie platny od miesigca nastgpujacego po miesigcu
uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na jego uzytkowanie, nie pdzniej niz:

- od dnia 01.01.2027 r. — w przypadku jego uzytkowania jako zasobnia otwarta,
- od dnia 01.01.2028 r. — w pozostatych przypadkach, w szczegodlnosci jego
uzytkowania jako magazyn kryty, po jego odbudowie przez Dzierzawcg,

b) czynsz za nieruchomo$¢ zabudowang budynkiem nr 105-0141 — obecnie wylaczony
z eksploatacji (obiekt po zalaniu) — platny od miesigca nastgpujacego po miesigcu
uzyskania przez Dzierzawce pozwolenia na jego uzytkowanie, nie pézniej niz od
dnia 01.01.2028 1.

Czynsz za poszczegdlne elementy/skladniki Przedmiotu Dzierzawy wyszczeg6lniony

jest w Zalgezniku nr 6 do Umowy.

CZYNSZ Zmienny:

w jednostkowej stawce netto: ...... zb (stownie: ... /100) za kazda
przetadowang tong w relacjach burtowych (ze statku lub na statek), z wykorzystaniem
nabrzezy lub czedci nabrzezy, przy ktérych polozony jest Przedmiot Dzierzawy, z tym
ze do wyliczenia czynszu zmiennego dla tadunkdéw obstugiwanych w relacji
tranzytowej (wytadowanych ze statku a nastgpnie bez opuszczania portu zatadowanych
na kolejny statek) przyjmuje si¢ 100% powyzszej stawki jednostkowej za kazda
przetadowang tone w relacjach burtowych dla pierwszej relacji burtowej (wyladunku)
oraz 50% powyzszej stawki jednostkowej za kazda przetadowang tone w relacjach
burtowych dla drugiej relacji burtowej (zatadunkuy).

Minimalne Przetadunki dokonane przy nabrzezach lub czgéci nabrzezy polozonych
pizy Przedmiocie Dzierzawy, dla Okresu rozliczeniowego, wynosza nie mniej niz
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Zmiana powierzchni Przedmiotu Dzierzawy w zakresie okreslonym w § 20 ust. 2
Umowy nie zwalnia Dzierzawcy z obowiazku przeladunku okredlonego w zdaniu
poprzednim.

Dzierzawea bedzie zwolniony z obowigzku przeladowania minimalnej wielkosci
przeladunkéw  w  Okresie rozliczeniowym, w nastepujacych przypadkach:

a) wystapienia Sily wyzszej;

b)  wokresie przebudowy nabrzeza Indyjskiego, opisanej w § 6 ust. 51 6 Umowy;

¢) W zwigzku z inwestycjami Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy, do dnia
31.12.2029 r., niezaleznie od wczesniejszej daty zakoniczenia inwestycji przez
Dzierzawcee;

d) gdy wylaczenie czgdci Przedmiotu Dzierzawy w zwiazku z Pracami
Wydzierzawiajacego naruszy obowigzek i zdolnos¢ Dzierzawcy do osiagniecia
wielkosci przetadunku, a wylgczenic bedzie trwato nieprzerwanie powyzej 3-ech
kolejno nastepujgcych po sobie miesi¢ey w Okresie rozliczeniowym,

co nie powoduje zwolnienia z zaplaty czynszu zmiennego za kazda przeladowana tone
z wykorzystaniem nabrzezy lub czgdci nabrzezy, przy ktérych polozony jest Przedmiot
Dzierzawy, z zastosowaniem zapiséw ust. 3 niniejszego paragrafuy;

3) kwotg¢ stanowigca réwnowarto$é podatkn od nieruchomos$ei od nakladéw
i ulepszen Dzierzawey na Przedmiocie Dzierzawy oraz oplate wodng za
odprowadzanie do wéd, od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajgey rozliczy te oplate
na Dzierzawce.

Czynsz okreslony w ust. I ninigjszego paragrafu nie obejmuje podatku od towaréw i ustug
IVAT/, ktory Wydzierzawiajacy bedzie doliczal zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

. Podstawq ustalania wysokodci czynszu zmiennego bedzie przestana przez Dzierzawce do
Wydzierzawiajgcego (dzial whasciwy ds. fakturowania) informacja o wielkogci dokonanego
przetadunku w danym miesigeu kalendarzowym, w terminie do 10 dnia kolejnego miesigca
kalendarzowego. Zaplaty za zmienny element czynszu Dzierzawca dokonuje na podstawie
faktury wystawionej przez Wydzierzawiajacego, w terminie okreslonym ust. 6 i ust. 7
niniejszego paragrafu,

. Z uwzglednieniem zwolnienia okreslonego w ust. 1 pkt 2) ppkt od a) do d) niniejszego
paragrafu, w przypadku jezeli suma przeladowanych ton w ciggu danego Okresu
rozliczeniowego, okre$lona na podstawie danych przekazywanych przez Dzierzawce
zgodnie z ust. 3 niniejszego paragrafu, bedzie nizsza od wielkoéci minimalnej okreslonej
w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy obciazy Dzierzawce kwota réwng
iloczynowi stawki okreslonej w ust. 1 pkt 2) niniejszego paragrafu i réznicy pomigdzy
wielkoscia minimalng przetadowanych ton a wielkoécia faktycznie przetadowanych ton
w danym Okresie rozliczeniowym. Podstawa zaplaty bedzie faktura wystawiana przez
Wydzierzawiajgcego, platna w ciagu 30 dni od dnia jej wystawienia na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgoego wskazany na fakturze. W przypadku gdy Umowa bedzie
obowigzywala w niepelnym Okresie rozliczeniowym minimalna wielkogé przetadunku
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okreslona w ust. 1 pkt 2) bedzie rozliczana proporcjonalnie do okresu obowigzywania
Umowy w danym Okresie rozliczeniowym.

. Czynsz okreslony w ust. 1 pkt 1) t 2) niniejszego paragrafu - staly i zmienny, bedzie
corocznie jednorazowo waloryzowany, dla okresow od 01.04. danego roku do 31.03. roku
nastepnego, poczawszy od czynszu za kwiecien 2025 vr., przy zastosowaniu
$redniorocznego wskaznika cen towaréw 1 ustug konsumpceyjnych ogdlem za rok ubiegly,
nie mnigjszego niz 100 (tj. tylko w gore), oglaszanego w komunikacie odpowiedniego
organu administracji rzadowej, ktérym na dzien zawarcia Umowy jest Prezes Gléwnego
Urzedu Statystycznego. Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany Umowy 1 obowiazuje bez
konieczno$ei sktadania dodatkowych oswiadczen woli.

. Dzierzawca zaplaci czynsz ustalony na podstawie postanowien ust. 1 pkt 1) 1 pkt 3)
niniejszego paragrafu - za miesigc biezacy oraz na podstawie ust. 1 pkt 2) niniejszego
paragrafu - za miesigc poprzedni, do 28 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

. Za date zaplaty czynszu uznaje si¢ dzien wplywu $rodkéw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

. Niezaleznie od postanowien ust. 5 niniejszego paragrafu, w przypadku, gdy w danym roku
kalendarzowym procentowy wzrost optat publicznoprawnych, w szczegdlnosci podatku od
nieruchomosci i oplaty z tytutu prawa uzytkowania wieczystego gruntu, ponoszonych przez
Wydzierzawiajagcego w zwigzku z Przedmiotem Dzierzawy, bedzie wyzszy od wskaznika
okre$lonego w ust. 5 niniejszego paragrafu, wysokos$¢ czynszu okres§lonego w ust. 1 pkt 1)
niniejszego paragrafu wzrosnie o roznice pomigdzy kwotg oplat publicznoprawnych na
dany rok a kwotg optat publicznoprawnych roku ubieglego zwickszong o wskaznik
okre$lony w ust. 5 ninicjszego paragrafu.

Wzrost wysokosci oplat publicznoprawnych, o ktérym mowa w ust. 8 niniejszego
paragrafu, bedzie nastgpowal od miesiaca, w ktorym Wydzierzawiajacego zacznie
obowigzywaé zwickszona wysoko$§¢ oplat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytulu
wizrostu oplat publicznoprawnych w przypadku okreslonym w ust. 8 niniejszego paragrafu
bedzie nastepowaé automatycznic i nie stanowi zmiany Umowy, ani nie wymaga
jakichkolwiek dodatkowych o$wiadczen ze strony Wydzierzawiajacego.

§ 16.

Czynsz nie obejmuje oplat z tytutu dystrybucji i obrotu energii elektrycznej, energii cieplnej,
wody, odprowadzania $cickow, dzierzawy laezy telekomunikacyjnych i teleinformatycznych,
ustug informatycznych, telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych, zbiérki i wywozn
$mieci, odpadéw oraz ochrony. Powyzsze kwestie stanowig przedmiot odrebnych umow.

§17.

1. W przypadku:
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1) nalozenia w przysziosci na Wydzierzawiajacego innych oplat publicznoprawnych (np.
kataster) zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy;

2} gdy dzialania Dzierzawcy spowodujg powstanie na Przedmiocie Dzierzawy nowych
obiektow lub zwigkszenie wartoéci obiektéw istniejgcych, od  ktérych
Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do oplacania oplat publicznoprawnych,

Wydzierzawiajacy zwigkszy kwote czynszu okre$lona w § 15 ust. 1 pkt 3) Umowy

w drodze jednostronnego, pisemnego oswiadczenia woli, do wysokosei rzeczywidcie

zaplaconych przez niego podatkéw i optat, Podstawa zaplaty zwigkszonej kwoty czynszu

jest faktura wystawiona przez Wydzierzawiajacego z terminem platnosci okre§lonym

w § 15 ust. 6 Umowy. Ponadto, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do przekazania

Dzierzawey wszystkich dodatkowych dokumentdw, z ktérych wynika zmiana platnogci,

ktére ponosi¢ ma Dzierzawca.

W razie zmiany czynszu na mocy porozumienia Stron jest on rozliczany i platny wraz
z pierwszym biezacym okresem platnodci nastgpujacym po jej akceptacji przez Strony
w formie pisemne;j.

§ 18.

W przypadku czasowych wyltgcezen czgsci powierzehni Przedmiotu Dzierzawy z przyczyn
zaleznych od Wydzierzawiajacego, ktére nie uniemozliwig uzgodnionego korzystania
z pozostalej czesci Przedmiotu Dzierzawy, tzn. nie naruszg obowigzku i zdolnosci
Dzierzawcy do osiggnigcia ilodci przetadunku okreslonego w § 15 ust. 1 pkt 2) Umowy, do
naliczenia czynszu dzierzawy, o ktorym mowa w § 15 ust. 1 pkt 1) Umowy, w okresie tego
wylaczenia, stosownemu zmniejszeniu ulegnic miesieczny czynsz za powierzchnie
Przedmiotu Dzierzawy wedlug wyliczenia: m® wylgczonej powierzehni Przedmiotu
Dzierzawy x stawka czynszu za m*/ ilo§é dni danego miesigca x liczba dni wylgczenia.

. Jesli z przyczyn zaleznych od Wydzierzawiajacego, czasowe wylgezenie czedei Przedmiotu

Dzierzawy z dzialalno$ci Dzierzawcy naruszy obowigzek i zdolno$é Dzierzawcy do

osiggnigcia wielkosci przetadunku okreslonego w § 15 ust. 1 pkt 2) Umowy, w okresie tego

wylgczenia zmniejszeniu ulegng jednoczesnie:

1) miesigezny czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w § 15 ust. 1 pkt 1) Umowy wedlug
wyliczenia: m* wylaczonej powierzchni Przedmiotu Dzierzawy x stawka czynszu
zam?/ iloé¢ dni danego miesigca x liczba dni wylgczenia;

2) limit rocznych przetadunkow, o ktérych mowa w § 15 ust.1 pkt 2) Umowy wedlug
wyliczenia: 2.000.000 ton/365 dni x liczba dni wylgczenia.

ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY
§ 19.

. Jako zabezpieczenie wszelkich roszczefi Wydzierzawiajacego wobec Duzierzawcy
wynikajgcych z okreslonych ust. 2 niniejszego paragrafu uméw zwiazanych ze stosunkiem
dzierzawy, w szczegolnosei w zakresie nieterminowego lub w nieodpowiedniej wysokosci
uiszczania czynszu dzierzawnego oraz innych $wiadczen pienigznych, w tym kar
umownych, Dzierzawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania umoéw, dalej
~Labezpieczenie” w kwocie: 3.000.000,00 zl (sfownie: trzy miliony zlotych). Kwota

Strona 32z 43




okreslona w zdaniu poprzednim podlega waloryzacji zgodnie z zapisami § 15 ust. 5
Umowy.

. Zabezpieczenie stuzy pokryciu wszystkich roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych
z niewykonania lub nienalezytego wykonania nastg¢pujacych umow:

1) Umowy dzierzawy (Umowa),

2) Umoéw okreslonych w § 16 Umowy zawartych z Wydzierzawiajagcym,

3) Umowy o zachowaniu poufnoscinr .............oooeeenin dnia ........ .

. Zabezpieczenie moze by¢ wniesione, wedtug wyboru Dzierzawcy, w jednej lub w kilku
z nastgpujacych form:

1) pienigznej, przelewem na rachunek Wydzierzawiajacego;

2) gwaranc]i bankowej; wzor gwarancji stanowi Zakacznik nr § do Umowy,

3) gwarancji ubezpieczeniowej; wzor gwarancji stanowi Zalgceznik nr 5 do Umowy.

. Niewykorzystana przez Wydzierzawiajacego kwota Zabezpieczenia podlega zwrotowi
Dzierzawcy, na pisemne zgdanie Dzierzawcy, co mozliwe jest po uplywie terminu
wskazanego w ust. 5 ninigjszego paragrafu oraz ostatecznego rozliczenia zobowigzan Stron
wynikajgcych z wigzacych je umow.

. Drzierzawca obowigzany jest utrzymywaé w mocy Zabezpieczenie w pelnej wysokosci,
z uwzglednieniem waloryzacji wskazanej w ust.1 niniejszego paragrafu, przez caly czas
obowiazywania Umowy i przez 60 dni od dnia jej zakofczenia.

W terminie 7 dni od dnia wykorzystania przez Wydzierzawiajacego calosci lub czgsci
srodkéw zabezpieczonych kwota wniesiong w formie pienieznej lub gwarancji bankowe;j
fubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupetnic kwotge wniesiong
w formie pieni¢znej, lub dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu nowg gwarancje bankowa
fubezpieczeniowa (lub zmiang obowigzujacej gwarancji bankowej/ubezpieczeniowe}),
odpowiednio do wysokosci kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

. W zwigzku z zapisami ust. 1 niniejszego paragrafu, w okresie dzierzawy i/lub po

zakonczeniu Umowy, Wydzierzawiajgey bedzie uprawniony do skorzystania z wszelkich

érodkéw wniesionych w formie pienigznej oraz gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej,

w szczegblnosdel w celu:

1) pokrycia kosziow przywrécenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego,
okreslonego w protokole stanowigcym Zalgcznik nr 4 do Umowy;

2) pokrycia jakichkolwiek zobowigzan Dzierzawcy wobec WydzierZawiajacego na
podstawie uméw wskazanych w ust. 2 niniejszego paragrafu, w tym kar umownych;

3) pokrycia kosztéw usuni¢cia oraz likwidacji rzeczy Dzierzawcy z Przedmiotu
Dzierzawy, w tym kar umownych.

. Wykorzystanie przez Wydzierzawiajacego catodci lub czgéci Srodkéw wniesionych
w formie pienigznej, gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej nie zwalnia Dzierzawcy
z wykonywania jego obowiazkow wynikajacych z uméw wskazanych w ust. 2 niniejszego
paragrafu.
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9.

10.

11,

12.

W razie, gdy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa zostanie wystawiona na okres
krotszy niz okres dzierzawy objgty Umows, wowcezas Dzierzawca zobowigzuje sie odnowié
gwarancj¢ bankowa/ubezpieczeniows, nie pdZniej niz na miesige przed wygasnigeiem
obowigzujgcej w danym czasie gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, odpowiednio do
kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia Zabezpieczenia najp6zniej w dniu wydania
Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.

Potracenie kosziéw poniesionych przez Wydzierzawiajacego zwigzanych ze zwrotem
kwoty Zabezpieczenia wniesionego w formie pieni¢znej, wskazanej w ust. 3 pkt 1)
niniejszego paragrafu, nastapi z kwoty tego Zabezpieczenia.

Dzierzawca najp6zniej w dnin wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przedklada
Wydzierzawiajgcemu o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt
5) Kodeksu Postgpowania Cywilnego co do obowigzku zaplaty zaleglego czynszu,
o ktorym mowa w § 15 ust. 1 Umowy oraz zaptaty innych zaleglych zobowiazan
pienigznych, w tym kar umownych wynikajacych z uméw wskazanych w ust. 2 niniej 87€g0
paragrafu oraz realizacji zapiséw ust. 7 niniejszego paragrafu. Zaplata ww. Swiadczen
powinna nastapi¢ w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaplaty.
Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, o ktérym mowa powyzej, zostanie sporzadzone
przez notariusza wskazanego przez Wydzierzawiajacego. Wzoér oswiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji, o ktérym mowa powyzej, stanowi Zalgeznik nr 10 do Umowy. Ostateczna
tre§¢ oswiadezenia o poddaniu si¢ egzekucji, o kidrym mowa powyzej, zatwierdzi
Wydzierzawiajgcy, po przedstawieniu jego tresci sporzadzonej przez notariusza.

ZAWARCIE I ROZWIAZANIE UMOWY
§ 20.

Umowa zostaje zawarta na ezas oznaczony 30 lat (stownie: tizydziesci lat), liczonych od
dnia wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przez Wydzierzawiajacego. Wydanie
Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy nastapi w dnitl «...vueervunennn. r.

W przypadku wdrozenia przez Wydzierzawiajgcego Inteligentnego Systemu Zarzadzania
Ruchem samochodéw cigzarowych w Porcie Gdynia, ktéry bedzie tworzyt wspélne
dla wszystkich terminali portowych i Wydzierzawiajgcego informatyczne $rodowisko
wymiany danych oraz organizacji ruchu i wspdlpracy operacyjnej, zapewniajacego
planowg prace przeladunkowg terminali w Porcie Gdynia i sterowania dojazdem
samochodow cigzarowych wedlug e-awizacji za-/roztadunku w sieci drég wewnetrznych
1 dojazdowych do Portu Gdynia, oraz/lub zagospodarowania terenéw Doliny Logistycznej
w gminie Kosakowo z przeznaczeniem na Parking Centralny, Stronom przystuguje prawo
do czgdciowego rozwigzania Umowy z zachowaniem 6-miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec rtoku kalendarzowego, dotyczacego czesci
Przedmiotu Dzierzawy, {j. zabudowane]j nieruchomosci gruntowej o powierzchni 22.868
m?, potozonej przy Al. Solidarnoéci, oznaczonej na planie stanowigcym Zalacznik nr 12
do Umowy.
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W przypadku naruszenia przez Drzierzawce Zapewnien dotyczgcych Sankeji
oraz naruszenia Klauzuli o Braku Zaangazowania, o ktérych mowa w Zalaczniku nr 17
do Umowy, w sposéb okreSlony w pkt 4.4. tego Zalacznika, Wydzierzawiajgcy
moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 2-tygodniowego okresu wypowiedzenia.
W tym przypadku zapisy § 21 ust. 4 Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

Do uptywu okresu, na ktory zostata zawarta Umowa lub uplywu okresu wypowiedzenia,
Dzierzawca zobowigzany jest do usuniecia z Przedmiotu Dzierzawy ruchomodci
nalezgcych do Dzierzawcy.

. W przypadku nicusuniecia przez Dzierzawce¢ z Przedmiotu Dzierzawy jakichkolwiek
ruchomoéci nalezacych do Dzierzawcy, Wydzierzawiajacemu przyshugiwaé bgdzie prawo
do ich przejecia, usunigcia oraz likwidacji na wylaczne ryzyko i koszt Dzierzawcey, na co
Dzierzawca wyraza zgode.

. W przypadku usuniecia i likwidacji jakichkolwiek ruchomosci nalezacych do Dzierzawcy
przez  Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce —wszelkimi
uzasadnionymi i celowymi kosztami poniesionymi z tego tytutu.

. Podstawa do zwrotu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytulu zastgpczego usunigeia
i likwidacji jakichkolwick ruchomogci Dzierzawey z Przedmiotu Dzierzawy bedzie
dokument obciazajacy wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujacymi
w tym czasie przepisami, platny w terminie 30 dni od dnia jego dor¢czenia.

§21.

. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe na pi$mie pod rygorem niewaznosci,
ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia ktorejkolwiek z nize
wymienionych okolicznosei:

1) opdznienia Dzierzawcy w zaplacie czynszu okreslonego w § 15 ust. 1 Umowy za dwa
okresy platnosci, w calosci lub w czedcl, przy czym wskazane okresy platnosei nie
musza nastepowac po sobie;

2) korzystania przez Drzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy niczgodnie z jego
przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy;

3) naruszenia przez Dzierzawcg postanowien w zakresie jego obowigzkow wskazanych
w§dust. 5,§5ust.6,7,10,12i29,§6ust. 4,6,§ 7ust. 3,4,§10,§ 11,§ 12, § 19
ust, 1,5,6,91121 § 23 ust. 9 Umowy;

4) Dzierzawca zaprzestanie dzialalnodci gospodarczej ma Przedmiocie Dzierzawy.
7Za zaprzestanie dzialalno$ci przyjmuje si¢ spadek przetadunkow o 40 1 wigeej procent
w stosunku do Minimalnych przeladunkow w Okresie rozliczeniowym okreslonych
w § 15 ust. 1 pkt 2) Umowy. Warto$é procentowa zostanie obliczona w odniesieniu
do jednego pelnego Okresu rozliczeniowego. Dla wyliczenia spadku przetadunkow
w relacjach burtowych, okreslonego w zdaniu powyzej, nie bierze si¢ pod uwagg
okresu rob6t zwigzanych z przebudowa nabrzeza Indyjskiego, opisang w § 6 ust. 516
Umowy;

5) gdy Dzierzawca nic bedzie dbat w sposéb nalezyty o stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy oraz przedsigwzigé Dzierzawey realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
na warunkach przewidzianych w Umowie.
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2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszei
okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 4) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy najpierw
zawiadomi dwukrotnie Dzierzawcg pisemnie, pod rygorem niewaznoéci, o stwierdzonym
naruszeniuv wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego
usunigcia W odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego,
nie krotszym niz jeden miesige Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu
Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem
natychmiastowym na podstawie § 21 ust. 1 Umowy.

3. W przypadku naruszenn okreslonych w wust. 1 pkt S5) ninigjszego paragrafu,
Wydzierzawiajagcy pisemnie, pod rygorem niewaznoci, powiadomi Dzierzawce
o stwierdzonym naruszeniu wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce
do jego usunigeia w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie krétszym niz
jeden miesige. W przypadku rozbieznosci Stron co do stwierdzonych przez
Wydzierzawiajacego naruszef, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5) niniejszego paragrafu,
Strony w terminie jednego miesigca od ujawnienia rozbieznodci na piémie wyznacza
bieglego rzeczoznawcg z listy bieglych sagdowych prowadzonej przez Prezesa Sadu
Okregowego w  Gdansku. Po  bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego
przez Wydzierzawiajgcego w celu usunigeia naruszefi stwierdzonych przez rzeczoznawce
wyznaczonego w sposob okreslony w zdaniu poprzednim, Wydzierzawiajacy ma prawo
rozwigza¢ Umowg ze skutkiem natychmiastowym na podstawie § 21 ust. | Umowy. Koszty
rzeczoznawcy ponosi Strona, kidra zglosita rozbieznosé, o ktdrej mowa w niniejszym
ustepie.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nic przystuguje
od Wydzierzawiajacego zwrot nakladéw w jakiejkolwiek formie. W takim przypadku
Wydzierzawiajgcy ma prawo do przejecia nakladéw Dzierzawcy na Przedmiot Dzierzawy
bez zwrotu ich wartodci.

§ 22.

1. Z zastrzezeniem wynikajagcym z trefci § 21 ust. 4 Umowy, Dzierzawca, najpdzniej
w terminie 12 miesi¢cy przed zakonczeniem obowigzywania Umowy, podejmie decyzje,
w ktorej wyrazi wole:

1} pozostawienia i przekazania nieodplatnic Wydzierzawiajgcemu naktadéw i ulepszef
dokonanych przez Dzierzawce na Przedmiot Dzierzawy (nie dotyczy ruchomosci)
w czasie obowigzywania Umowy. W takiej sytuacji, w terminie 30 dni od otrzymania
od Dzierzawcy decyzji, Wydzierzawiajacy ma prawo do oceny ich przydatnosei dla
Wydzierzawiajgcego 1 podjecia decyzji, ktéra nie podlega zaskarzeniu przez
Dzierzaweg w jakiejkolwiek formie, co do przejecia lub nie przejecia od Dzierzawcy
nicodplatnie tych nakladow i ulepszen Przedmiotu Dzierzawy;

2) usunigcia przez Drzierzawce nakladéow i ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiot Dzierzawy w czasic obowigzywania Umowy z przywréceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

O wyrazeniu woli w wyzej wskazanym zakresie Drzierzawca poinformuje

Wydzierzawiajgcego, pod rygorem niewaznosci, w formie pisemnego oéwiadczenia.
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W razie wyrazenia przez Dzierzaweg woli w przedmiocie okre$lonym w ust. 1 pkt 1)
niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nie beda przyslugiwaly jakickolwiek roszczenia
wzgledem Wydzierzawiajgcego o rekompensate lub odszkodowanie z tytutu pozostawienia
dokonanych nakladéw i ulepszei, w szczegolno$ci z tytulu poniesionych strat
lub utraconych korzysci, czemu Dzierzawca sig nie sprzeciwia 1 wyraza zgode.

. W razie wyrazenia przez Dzierzawce woli w przedmiocie okreslonym w ust. 1 pkt 2)
niniejszego paragrafu, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia dokonanych nakladow
i ulepszen na whasny koszt i wlasnym staraniem, do dnia zakoficzenia obowigzywania
Umowy.

W przypadku nieusuniecia przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy dokonanych
naktadéw i ulepszen, po podjeciu decyzji o ich usunigeiu, zgodnie z ust. 3 ninigjszego
paragrafu, Wydzierzawiajgcy wedlug swojego uznania jest uprawniony do ich
nieodplatnego przejgcia, usunigcia i/lub likwidacji.

W przypadku usuniecia ulepszefi i nakladow przez Wydzierzawiajgcego w celu ich
likwidacji na skutek realizacji przez Wydzierzawiajgcego uprawnienia okreslonego
w ust. 4 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajgcy obciazy Dzierzawce wszelkimi
uzasadnionymi i celowymi kosztami poniesionymi z tego tytulu,

Podstawa do zwrotu Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytutu
zastepczego usunigcia nakfadow i ulepszen na Przedmiocie Dzierzawy w celu ich usunigcia
/ likwidacji bedzie dokument obcigzajacy, wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z obowigzujacymi w tym czasie przepisami, platny w terminie 30 dni od dnia
jego dorgczenia.

. W przypadku braku podjecia decyzji przez Dzierzawce, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, w terminie tam wskazanym, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do podjecia
decyzji, w ktorej wyrazi wole:

1) pozostawienia przez Dzierzawceg i przekazania przez Dzierzawce nieodplatnie
Wydzierzawiajacemu nakladow 1 wulepszefi dokonanych przez Dzierzawce
na Przedmiot Dzierzawy (nie dotyczy ruchomodci) w czasie obowigzywania Umowy,
albo

2) usunigcia przez Dzierzawce nakladéw 1 ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiot Dzierzawy w czasie obowigzywania Umowy z przywroceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

W takim przypadku Wydzierzawiajacy bedzie odpowiednio stosowal zapisy ust. 2-6

niniejszego paragrafu.

W razie rozwiazania lub wypowiedzenia Umowy przed uplywem okresu, na ktéry zostata
zawarta, odpowiednio pozostawienie lub usuniecie nakladow i ulepszent dotyczy¢ bedzie
naktadéw i ulepszen dokonanych na Przedmiot Dzierzawy przez Dzierzawce w czasie
obowigzywania Umowy do dnia rozwigzania lub uplywu okresu wypowiedzenia Umowy.
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§ 23.

. Dzierzawca zobowiazuje sig zwrdci¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajacemu w dniu
zakoficzenia Umowy. W razie niewykonania powyzszego obowigzku, Wydzierzawiajacy
wezwie Dzierzawce do dobrowolnego wydania Przedmiotu Dzierzawy w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego w pisemnym wezwaniu.

Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego w wezwaniu
terminie w celu przekazania Przedmiotu Dzierzawy w zwigzku z zakoficzeniem Umowy,
Wydrzierzawiajgcemu przystuguje prawo do jednostronnego przejecia Przedmiotu
Dzierzawy.

. Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadza protoko!, w kiérym opisza szczegdlowo stan
Przedmiotu Dzierzawy na dziefi zakonczenia Umowy. 7 uwzglednieniem zapiséw § 5
ust. 4 Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrocié Przedmiot Dzierzawy w stanie
nadajgcym sig do dalszej jego eksploatacii (z uwzglednieniem jego naturalnego zuzycia).
Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku zakoriczenia Umowy, na 18 miesiccy przed
terminem jej zakoficzenia okreslonym w § 20 ust. 1 Umowy, dokonajg przegladu
Przedmiotu Dzierzawy i sporzadzg pisemny protokoél z tego przegladu okreslajacy jego
stan,

. Za kazdy dzien opbznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, liczonego od dnia zakofczenia
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty kary umownej w wysokosci 250%
czynszu okreslonego w § 15 ust. 1 Umowy, jaki przypadatby do zaplaty za jeden dzien,
gdyby Umowa trwata nadal. Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawee na pismie do zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania powiadomienia przez
Dzierzawcg. Po nieskutecznym uptywie tego terminu, zaplata ww. kary umownej nastapi
na podstawie otrzymanej od Wydzierzawiajacego noty, w terminie 21 dni od dnia jej
oftrzymania przez Drzierzawce, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgeego wskazany
W nocie.

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wartos¢ zastrzezonej kary umownej okre$lonej w ust. 5 niniejszego paragrafu.

. Niezaleznie od uprawnieni przystugujacych Wydzierzawiajacemu okre$lonych w ust. 5
i ust. 6 niniejszego paragrafu, w przypadku opdzZnienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajacemu czynszu w wysokosci i na
zasadach okre$lonych w § 15 ust. 1 Umowy za okres do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.
Strony ustalajg, ze zaplata czynszu, o ktorym mowa w niniejszym ustepie, stanowi zaplate
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, o ktérych mowa w art. 224 § 2 w zw. z art. 225
Kodeksu cywilnego.

Strony wylgczaja mozliwos¢ dochodzenia roszezen na mocy art. 664 oraz art. 700 Kodeksu
cywilnego.

. Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy przedkiada o$wiadezenie
o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu Postepowania Cywilnego
co do obowiazku wydania Przedmiotu Dzierzawy po zakonczeniu Umowy Dzierzawy oraz
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wydania cze$ci Przedmiotu Dzierzawy na Prace Wydzierzawiajacego oraz zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy. Wydanie w przypadku Prac Wydzierzawiajacego powinno nastgpic
nie pdzniej niz w terminic 30 dni od uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy,
a w przypadku zakonczenia Umowy powinno nastgpi¢ w terminie do 1 dnia od dnia
zakoficzenia obowigzywania wyzej wymienionej Umowy. O$wiadczenie o poddaniu sig
egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego
przez. Wydzierzawiajgcego, Wzor o§wiadczenia o poddaniu sig egzekucji, o ktorym mowa
powyzej, stanowi Zalacznik nr 11 do Umowy. Ostateczng tres¢ o$wiadczenia o poddaniu
sie egzekucji, o ktérym mowa powyzej, zatwierdzi Wydzierzawiajacy, po przedstawieniu
jego tresci sporzadzonej przez notariusza.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 24.

Korespondencje dotyczacg Umowy Wydzierzawiajgcy dorgczaé bedzie Dzierzawcy na
Adres: vivvivivinieiiiriinrnriea.

Strony beda sie wzajemnie informowaé o zmianie adresu. Informacja taka winna by¢
spotzadzona na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dorgczona na adres drugiej Strony
w przynajmniej jeden z podanych nizej sposobow:

- prezez postafica z potwierdzeniem odbioru;

- poczig kurierska;

- listem poleconym;

- poczty elektroniczng (e-mail).

W przypadku nicdopelnienia kiérego§ z powyzszych obowigzkéw, korespondencja,
o$wiadczenia lub zawiadomienia dokonane na dotychczasowy adres uwazane bgda za
skutecznie zloZzone.

Strony o$wiadczajg, ze wzajemnie wyrazaja zgode na przesylanie, w tym udost¢pnienie
faktur, ich korekt, not korygujacych oraz duplikatéw zwanych dalej facznie fakturami,
w formacie PDF za posrednictwem poczty elektroniczne].

Strony oéwiadczaja, ze droga elektroniczna jest jedyna forma przesylania faktur.

Strony zobowiazuja si¢ przechowywaé egzemplarze faktur w formie papierowe] lub
elektronicznej do uptywu terminu przedawnienia zobowigzafi podatkowych.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze faktury beda wysylane z nastepujgcego adresu e-mail:
faktury(@port.gdynia.pl
Dzierzawca o$wiadcza, ze adresem e-mail, wlasciwym do przesylania (odbioru) faktur jest:

.................................

Wydzierzawiajacy o$wiadeza, ze adresem e-mail wlasciwym do przesylania (odbioru)
faktur jest: e-faktura@port.gdynia.pl
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7. W razie cofhigcia przez ktérakolwiek ze Stron zgody, o ktdrej mowa w ust. 2 powyzej,
druga Strona traci prawo do przesylania, w tym udostepniania faktur za posrednictwem
poczty elektronicznej w formie elektroniczne;.

8. Cotnigeie zgody moze nastapi¢ w formie pisemnej lub elektroniczne;.

9. Strony dopuszczaja mozliwos¢ przestania faktury listem poleconym na adresy siedzib Stron
w przypadku awarii sieci informatycznej. Ta forma przeslania faktur wymaga uprzedniego
powiadomienia Strony.

§ 25.

Strony zobowigzujg si¢ do ochrony danych osobowych, w tym do stosowania
organizacyjnych i technicznych srodkéw ochrony danych osobowych przetwarzanych
w systemach informatycznych, jak tez realizacji obowiazkéw informacyjnych, o ktérych
mowa w art. 12, 13 i 14 RODO, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony os6b fizycznych
w zwigzku z przeiwarzaniem danych osobowych | w sprawie swobodnego przeplywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
1 ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018r. (7. Dz. U. z 2019.1781
z pozin. zm.).

§ 26.

1. Wydzierzawiajacy, dzialajac jako administrator danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(zwanego dalej ,RODO”), informuje, ze bedzie przetwarzal przekazane przez Dzierzawce
dane osobowe jego reprezentantéw i/lub petnomocnik 6w, 0s6b wyznaczonych do kontaktu
oraz 0sdb upowaznionych przez niego do podpisywania wszelkich oéwiadczen w imieniu
i na rzecz. Dzierzawcy, zwigzanych z realizacja Umowy, w celu i w zakresie niezbgdnym
dla jej prawidlowej realizacji.

2. Dzierzawca i/lub osoby go reprezentujgce oswiadczaja, iz zostali poinformowani o tym, ze:

1) administratorem ich danych osobowych, zwanym dalej ,,Administratorem” jest
Wydzierzawiajgcy majacy siedzibe w Gdyni przy ul. Rotterdamskiej 9;

2) Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna skontaktowaé
si¢ pod adresem email: iod@port.gdynia.pl

3) wszelkie dane osobowe pozyskane w zwigzku z realizacja Umowy beda przetwarzane
na podstawie:

a) art. 6 ust.1 Iit. b) RODO - w celu wykonania Umowy;

b) art. 6 ust.1 Iit. ¢) RODO - w celu wypelnienia obowiazkéw prawnych cigzacych na
Administratorze 1 w zwigzku z realizacjg zawartych uméw;

c) art. 6 ust.1 lit f) RODO - w celu weryfikacji danych osobowych w publicznych
rejestrach a takze zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych roszczen z Umowy
jako prawnie uzasadnionych interesdw realizowanych przez Administratora.
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4) odbiorcami przekazanych danych osobowych bedg podmioty i organy, ktorym
Administrator jest zobowigzany lub upowazniony udostepni¢ dane osobowe na
podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, oraz podmioty, ktére na
podstawie stosownych umdw przetwarzajg dane osobowe powierzone do przetwarzania
przez Administratora w zwiazku z realizacjg ustug gwarantujgcych nalezyte wykonanie
Umowy;

5) dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do realizacji warunkéw
Umowy, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego lub dla zabezpieczenia i1 dochodzenia ewentualnych
roszczen;

6) osobom, ktérych dane dotycza przystuguje prawo dostgpu do ww. danych osobowych,
ich sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo whiesienia
sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na zasadach i warunkach wynikajacych
7z RODO;

7) osobom, ktérych dane dotyczg przysluguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych;

8) podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowaé odmowg zawarcia Umowy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przekazania w imieniu Wydzierzawiajgcego wszystkim
osobom wskazanym w ust. 1 powyzej, a ktérych dane osobowe udostgpni
Wydzierzawiajgcemu w zwiazku z realizacja Umowy, informacji, o ktérych mowa w art.
14 RODO, w zakresie analogicznym jak w ust. 2 niniejszego paragrafu.

§27.

Strony zobowigzuja si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych
uzyskanych w toku negocjacji, zawierania lub wykonywania Umowy.

Strony zobowigzujg sie ograniczy¢ dostgp do informacji o charakterze poufnym,
udostepniajgc je wylacznie osobom, pod warunkiem zwigzania przez Strong w formie
pisemne;j tych osob obowigzkiem zachowania poufnodci informacji o charakterze poufnym,
ktérym znajomosé tych informacji jest konieczna ze wzgledu na wykonywanie Umowy. Za
dziatania lub zaniechania osob trzecich, ktérym Strona udostepni informacje o charakterze
poufnym, Strona odpowiada jak za dzialania lub zaniechania wiasne.

. Informacjg o charakterze poufnym w rozumieniu ust. 1 niniejszego paragrafu jest kazda
informacja techniczna, technologiczna, operacyjna, administracyjna, ekonomiczna,
finansowa, handlowa, biznesowa, korporacyjna, organizacyjna, prawna lub jakakolwiek
inna informacja dotyczgca przedsigbiorstwa lub dziatalnosci Wydzierzawiajacego
wyrazona za pomocg mowy, pisma, znaku, obrazu, rysunku, dzwieku, jak tez zawarta
w innym urzadzeniu, przyrzadzie lub innym przedmiocie, a takze wyrazona w jakikolwiek
inny sposob, w szczegdlnosci wykonywania Umowy.
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4. Kazdorazowe naruszenie przez Strong zobowigzai, o ktdrych mowa w ust. 1, 2 1 3
niniejszego  paragrafu  Umowy, uprawnia  odpowiednio  Dzierzawce  lub
Wydzierzawiajgcego do naliczania kary umownej w wysokosci 50.000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysigey ztotych) za kazde naruszenie.

5. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, zostanie zaplacona przez
Strong w terminie 30 dni od dnia otrzymania od drugiej Strony wezwania do jej zaplaty.

6. Strona nie ponosi odpowiedzialnosci za ujawnienie informacji o charakterze poufnym,
ktore:

1) zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposdb niestanowiacy naruszenia
niniejszego paragrafu;

2} sg mu znane z innych Zrédel, bez obowiazku zachowania ich w tajemnicy oraz bez
naruszenia niniejszego paragrafu;

3) zostaly ujawnione do publicznej wiadomosci na podstawie pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego;

4) zostaly ujawnione w konsekwencji wykonania nakazu ich ujawnienia wynikajacego
z przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego; w takim wypadku Strony zawiadomig
si¢ niezwlocznie Wydzierzawiajacego o koniecznosei takiego ujawnienia przed jego
dokonaniem.

§28.

Lgczna wysokos¢ kar umownych natozonych na Dzierzawce w danym roku na podstawie
Umowy nie moze przekroczy¢ 30% czynszu naleznego Wydzierzawiajacemu za dany rok.
Wskazany limit odpowiedzialno$ci Dzierzawcy nie znajduje zastosowania do przypadku
okreslonego w § 6 ust. 12 Umowy (dotyczgcej wylacznie realizacji przebudowy okreslonej w
§ 6 ust. 516 Umowy) oraz § 23 ust. 5 Umowy, w ktorych to przypadkach odpowiedzialnogé
Dzierzawcy bedzie nicograniczona,

§29.

1. Umowg sporzgdzono w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

2. Umowa zawiera 43 (stownie: czterdziesei trzy) kolejno ponumerowane strony.

3. Wszelkie zmiany Umowy, w tym wypowiedzenie jej przez ktorgkolwiek ze Stron
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa zostata sporzadzona w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.

5. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Spory powstate na tle wykonywania Umowy bedg rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajgcego. Strony, jednakze zgodnie o§wiadczaja, ze

dotoza wszelkich staran, aby ewentualne spory, jakie mogg powsta¢ przy realizacji Umowy
w pierwszej kolejnoscei byly rozwigzywane polubownie.
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7. Wszystkie zalgczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc.

Zalaczniki do Umowy:
Zalacznik nr 1 - plan zabudowanej nieruchomosci gruntowej - nb. Indyjskie, nb. Norweskie, ul. Indyjska

Zalgcznik nr 1/1 - polozenie budynkéw i placéw - nb. Indyjskie, nb. Norweskie, ul. Indyjska

Zalgeznik nr 1/2 - plany pomieszezen w budynkach oraz wykaz majatku i wyposazenia bud. - nb. Indyjskie, nb.
Norweskie, ul. Indyjska

Zalgcznik nr 1/3 - mapka skladnikéw majatku Wydzierzawiajacego, niestanowigeych Przedmiotu
Dzierzawy - nb. Indyjskie, nb. Norweskie, ul. Indyjska

Zalaeznik nr 1/4 - plan obszaru objetego utrzymaniem - nb. Indyjskie, nb. Norweskie, ul. Indyjska

Zalgeznik nr 2 - plan zabudowanej nieruchomosci gruntowej- Al. Solidarnosci

Zalacznik nr 2/1 - polozenie budynkéw i placéw - Al. Solidarnosci

Zalgeznik nr 2/2 - plan pomieszczen w budynku oraz wykaz majatku i wyposazenia bud.- Al Solidarnosei

Zalgeznik nr 2/3 - mapka skladnikéw majatku Wydzierzawiajacego, niestanowiacych Przedmiotu
Dzierzawy - Al. Solidarnosci

Zalgeznik nr 2/4 - plan obszaru objetego utrzymaniem- Al. Solidarnosci

Zalgcznik nr 3 - protoké! wydania Przedmiotu Dzierzawy

Zalgcznik nr 3/1 - protokél przekazania ksigzek budynkow

Zalgeznik nr 4 - protokot opisujgcy stan Przedmiotu Dzierzawy

Zalgeznik nr 5 - wzoér gwarancji bankowej/ wzor gwarancji ubezpieczeniowej

Zalgeznik nr 6 - wykaz czynszu za poszczegélne Przedmioty Dzierzawy

Zalgeznik nr 7 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajacego

Zalgeznik nr 8 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisom aktualnym z KRS Dzierzawcy (osobno kazdy podmiot
Konsorcjum)

Zalgeznik nr 9 - plan przebudowy nabrzeza Indyjskiego

Zalacznik nr 9/1 - schemat dojazdu w czasie przebudowy nabrzeza Indyjskiego

Zalgceznik nr 10 - wzor o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do zaplaty czynszu

Zalgeznik nr 11 - wzor o$wiadczenia o poddaniu sig egzekucji co do wydania/zwrotu Przedmiotu Dzierzawy

Zalgeznik nr 12 - plan nieruchomosci do wylgczenia z Przedmiotu Dzierzawy po wykonaniu inwestycji Doliny
Logistycznej

Zalgcznik nr 13 - plan z okresleniem przejazdu do nb. Indyjskiego i nb. Norweskiego w obrebie Przedmiotu
Dzierzawy

Zalgeznik nr 14 - opis planowanej dzialalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy zalgezony do ostatecznej oferty

Zalaeznik nr 15 - wykaz ubezpieczonych przez Wydzierzawiajacego $rodkéw trwatych

Zalgcznik nr 16 - badanie stanu czystosci gruntu

Zalacznik nr 17 - o$wiadczenie Dzierzawcy (osobno kazdy podmiot Konsorcjum)w sprawie sankcji
nalozonych w zw. z inwazja Rosji na Ukraing

Zalgcznik nr 18 - dokument, o ktérym mowa w § I ust. 4 Umowy

Zalgeznik nr 19 - pismo Urzedu Morskiego w Gdyni od Kapitanatu Portu Gdynia z dnia 08.12.2022r.

............................................................................................
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