Umowa dzierzawy nr .........
(zwana dalej ,,Umowa”)

zawarta w Gdyni w dniu ................r. pomiedzy:

Zarzadem Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni, ul. Rotterdamska 9,
81-337 Gdynia, wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego - Rejestru Przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk - Péinoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy
pod nr KRS: 0000082699, NIP: 958-13-23-524, posiadajacg kapital zaktadowy w wysokos$ci
112 285 300,00 zt wptacony w catosci, w imieniu ktorej dziataja:

Jacek Sadaj - Prezes Zarzadu

Kazimierz Koralewski - Wiceprezes Zarzadu

zwana dalej ,,Wydzierzawiajacym”

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajacego pobrane;j
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS stanowi Zalacznik nr 5 do Umowy

a

................................................................... z siedzibg: ...................., Wpisang
O pod numerem KRS: ............ , NIP:
................................ , posiadajacg kapitat zaktadowy w wysokosci............., W imieniu

zwang dalej ,,Dzierzawcg”

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy pobranej
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy 0 KRS lub réwnowazny dla podmiotu zagranicznego
stanowi Zalacznik nr 6 do Umowy

Wydzierzawiajacy i1 Dzierzawca zwani dalej osobno ,,Strong”, a tacznie ,,Stronami”

Uzyte w Umowie okres$lenia i skroty oznaczaja:

1) Wydzierzawiajacy — Zarzad Morskiego Portu Gdynia SA z siedzibg w Gdyni;

2) DZIierzawea — ....oeveveiieiniienecnnnnnns

3) Umowa — niniejsza Umowa dzierzawy;

4) Przedmiot Dzierzawy — czg¢$ciowo zabudowana placami utwardzonymi (nr inw. 220-2660
i 220-2661) nieruchomo$é gruntowa o lacznej pow. 59.916 m2 polozona przy
ul. Logistycznej 3 w porcie Gdynia, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu
wieczystym Wydzierzawiajacego;

5) Prace Wydzierzawiajacego — roboty budowlane realizowane przez Wydzierzawiajacego
na Przedmiocie Dzierzawy 1 terenach do niego bezposrednio przylegajacych;

6) Sila wyzsza — okoliczno$¢ lub zdarzenie zewngtrzne, na ktére zadna ze Stron nie ma
wplywu, ktéremu zadna ze Stron nie mogla zapobiec, ani ktorego nie mogta przewidzie¢
dzialajac przy dolozeniu nalezytej starannosci, jakiej mozna oczekiwac od profesjonalnego
podmiotu prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza, przeciw ktéremu dana Strona dotknicta
okolicznoscig lub zdarzeniem zewnetrznym 1 jego skutkami nie mogla si¢ zabezpieczy¢
przed zawarciem i w trakcie Umowy, a takze ktorego zadna ze Stron nie wywotata ani nie
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przyczynita si¢ do jego wywolania wlasnym dziataniem lub zaniechaniem lub dziataniem
lub zaniechaniem osob, za ktére dana Strona odpowiada. Do Sily wyzszej nie zalicza si¢
strajku, braku $rodkoéw finansowych po stronie kazdej ze Stron, niezaleznie od przyczyny
tego braku.

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§ 1.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz:

1) jest uzytkownikiem wieczystym czesciowo zabudowanej placami (nr inw. 220-2660
i 220-2661) nieruchomos$ci gruntowej o lacznej pow. 59.916 m?, potozonej przy
ul. Logistycznej 3 w porcie Gdynia, stanowiacej czesci dziatek nr 68, 143, 144, 162,
166 i 178, obreb 0026 Srodmiescie. Dziatki nr 68, 143, 144 i 166 maja urzadzona ksiege
wieczysta nr GD1Y/00031232/9, a dziatki nr 162 i1 178 majg urzadzona ksigge wieczysta
nr GD1Y/00018193/6, prowadzone przez Sad Rejonowy w Gdyni V Wydziat Ksiag
Wieczystych. Potozenie przedmiotowej nieruchomosci gruntowej wskazano na planie
stanowigcym Zalacznik nr 1 do Umowy;

2) zabudowana placami nieruchomo$¢ gruntowa okreslona w pkt 1) niniejszego ustepu
uzbrojona jest w instalacje bedace wiasnoscia Wydzierzawiajacego, nie stanowigce
Przedmiotu Dzierzawy. Plan instalacji stanowi Zalacznik nr 2 do Umowy;

3) zabudowana placami nieruchomo$¢ gruntowa okreslona w pkt 1) niniejszego ustepu
jest wolna od wszelkich obcigzen i praw 0sob trzecich, w szczegdlnosci Przedmiot
Dzierzawy nie zostal oddany w uzytkowanie, nie cigza na nim zadne prawa obligacyjne,
ani nie zostala na nim ustanowiona hipoteka.

2. Dopuszczalne obcigzenie placow (nr inw. 220-2660 i 220-2661) wynosi 15 T/m?.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu status Wydzierzawiajacego jako przedsigbiorcy
0 szczegblnym znaczeniu gospodarczo - obronnym, realizujacego zadania wynikajace
z ustawy z dnia 11 marca 2022 roku o obronie Ojczyzny 1 zrzeka si¢ wobec
Wydzierzawiajacego wszelkich mogacych si¢ pojawi¢ w przyszlosci roszczen z tego tytutu.

4. Zgodnie z ustawa z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie
przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraing oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa
narodowego (Dz.U. z 2023 r., poz.129 z pozn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady (WE)
nr 765/2006 z dnia 18 maja 2006 r. dotyczacym srodkow ograniczajacych w zwigzku
z sytuacjg na Bialorusi i udziatem Biatorusi w agresji Rosji wobec Ukrainy (Dz. Urz. UE L
134 7 20.05.2000, str. 1, z pozn. zm.) oraz rozporzadzeniem Rady (UE) nr 269/2014 z dnia
17 marca 2014 r. w sprawie $rodkow ograniczajagcych w odniesieniu do dziatan
podwazajacych integralno$¢ terytorialng, suwerennos¢ i niezalezno§¢ Ukrainy lub im
zagrazajacym (Dz. Urz. UE L 78 z 17.03.2014, str. 6, z pozn. zm.), Dzierzawca podpisujgc
Zalacznik nr 10 do Umowy o$wiadcza, Zze nie jest objety sankcjami i nie wystgpuje na
listach sankcyjnych, jak tez nie ma Zzadnych powigzan z podmiotami objetymi sankcjami

lub wystepujacymi na listach sankcyjnych.
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Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 711 ze zm.)
Wydzierzawiajacy o§wiadcza Dzierzawcy, iz posiada status duzego przedsigbiorcy.

Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (t.J. Dz. U. z 2023 r. poz. 711 ze zm.) Dzierzawca
oswiadcza Wydzierzawiajgcemu, iz posiada status duzego przedsiebiorcy. (do ustalenia
Z Dzieriawcq)

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§ 2.

Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzaweg Dzierzawcy z okreslonej w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy
nieruchomos$ci gruntowej teren utwardzony o pow. 44.045 m?, stanowiacy czesci placow:
nr inw. 220-2661, nr inw. 220-2660 oraz teren zielony nieutwardzony o pow. 15.871 m?,
zwane w dalszej tresci Umowy ,,Przedmiotem Dzierzawy”.

Potozenie Przedmiotu Dzierzawy okreslono na mapce stanowiacej Zalacznik nr 1
do Umowy.

Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow
Przedmiot Dzierzawy, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywac¢ 1 pobiera¢ pozytki
Z Przedmiotu Dzierzawy W zamian za zaptat¢ czynszu, na warunkach okreslonych
w Umowie.

Umowa nie upowaznia Dzierzawcy do zlozenia o$wiadczenia o posiadaniu prawa
do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

§ 3.

Dzierzawca uzywac¢ bedzie Przedmiot Dzierzawy prowadzac dzialalno$¢ gospodarcza
na wilasny koszt 1 ryzyko, zgodnie z jego przeznaczeniem i1 z zachowaniem nalezytej
staranno$ci, z zastrzezeniem ograniczen przewidzianych w Umowie, w szczegdlnosci
okreslonych w ust. 3 niniejszego paragrafu. Dla celow Umowy, ,,dziatalno$¢ gospodarcza”
Dzierzawcy oznacza dziatalno$¢ okreslong w jego umowie albo statucie Spotki/ewidencji
dzialalnosci gospodarcze;.

Przeznaczeniem Przedmiotu  Dzierzawy  jest  przetadunek, sktadowanie,
konfekcjonowanie/przygotowywanie tadunkow z przetadunku w obrocie portowo
—morskim oraz wszelka dzialalno$¢ gospodarcza z tym zwigzana, z wylaczeniem
dzialalnosci polegajacej na montazu urzadzen, przetadunku i skladowaniu: tadunkow
masowych luzem, ztomu i innych rodzajow odpaddéw oraz prowadzenia dziatalnosci
stoczniowej  (budowa, przebudowa, remonty, likwidacja statkow lub ich
segmentow/czgsci).

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza budowy na Przedmiocie Dzierzawy zadnych budynkéw

lub budowli, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych lekkiej konstrukeji,
ktorych montaz i demontaz nie wymaga ingerencji w nawierzchni¢ placow.
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WYDANIE 1 ZASADY UZYWANIA PRZEDMIOTU DZIERZAWY
§4.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan Przedmiotu Dzierzawy zostal przez niego zweryfikowany,
jest mu znany i w petni przydatny do umowionego uzytku oraz ze przyjmuje go w takim
stanie, w jakim si¢ znajduje i niec zgltasza do niego zastrzezen.

Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy, w ktorym
opisza szczegdlowo stan Przedmiotu Dzierzawy na dzien podpisania Umowy. Protokot
zdawczo-odbiorczy stanowi Zalacznik nr 3 do Umowy, a protokot przekazania ksigzek
obiektow budowlanych stanowi Zalacznik nr 3/1 do Umowy.

Bez uprzedniego zezwolenia Wydzierzawiajacego, wydanego w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci, Dzierzawca nie ma prawa odda¢ Przedmiotu Dzierzawy, w cato$ci
lub czegsci, osobom trzecim do odptatnego lub nieodptatnego uzywania na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego, w tym: w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie.

Na Przedmiocie Dzierzawy nie wolno nikomu zamieszkiwac.

Na Przedmiocie Dzierzawy i obok Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca nie moze instalowac
reklam, z wyltaczeniem instalacji tablic informacyjnych dotyczacych ustug wykonywanych
przez Dzierzawce.

Dzierzawca oswiadcza, ze nie bedzie wnosit do Wydzierzawiajacego o przeprowadzenie
jakichkolwiek konserwacji, napraw czy remontéw Przedmiotu Dzierzawy.

OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§ 5.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny
z Umowa, w tym zgodny z jego przeznaczeniem okreSlonym w § 3 Umowy
1 obowigzujacymi przepisami prawa.

Dzierzawca, w odniesieniu do obiektow budowlanych Przedmiotu Dzierzawy, a takze
przedsiewzig¢ Dzierzawcy zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, bedzie petnit
funkcj¢ "zarzadcy obiektu budowlanego” w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.
W przypadku zmiany przepisow ww. ustawy badz uchylenia calej ustawy i zastgpienia jej
nowa ustawa, obowigzki w powyzszym zakresie w dalszym ciggu w calo$ci spoczywac
beda na Dzierzawcy. Dzierzawca jest w szczegdlnos$ci zobowigzany do utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz zapewnienia prawidlowej
eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do biezacego utrzymywania w nalezytym porzadku
1 czystosci, na wlasny koszt, obszaru oznaczonego na planie stanowigcym Zalacznik nr 4
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do Umowy, w tym ewentualnych obiektéw tymczasowych o lekkiej konstrukcji
posadowionych przez Dzierzawcg, tj. w szczegolnosci poprzez:
1) sprzatanie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig eksploatacyjng - na biezaco,
2) sprzatanie w ramach biezacego utrzymania - na biezgco,
3) zimowe utrzymanie, od$niezanie, usuwanie gotoledzi i zalodzenia (posypywanie
piaskiem i solg lub inng dozwolong substancjg zapobiegajacg zalodzeniu) -
z wyprzedzeniem i na biezgco,
4) wywoz $niegu - sukcesywnie,
5) wysprzgtanie i wywoz piasku po zimie - sukcesywnie,
6) usuwanie odrostow roslinnych i odchwaszczanie nawierzchni - sukcesywnie,
7) wywoz $mieci i odpaddéw - na biezaco.
Dzierzawca dla opisanego powyzej celu zobowiazany jest do zabezpieczenia niezbednego
sprzgtu, urzadzen posiadajacych zabezpieczenia przed pyleniem, Srodkow i materialow oraz
do dysponowania personelem posiadajagcym stosowne kwalifikacje i uprawnienia.

W przypadku zamierzonego ustawienia przez Dzierzawce¢ na Przedmiocie Dzierzawy
obiektow tymczasowych o lekkiej konstrukcji, o ktérych mowa w § 3 ust. 3 Umowy,
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uprzedniego pisemnego, pod rygorem niewaznosci,
uzgadniania z Wydzierzawiajacym wszystkich projektow Dzierzawcy, zmian do tych
projektow oraz zawiadamiania Wydzierzawiajacego o zamiarze rozpoczgcia robot
budowlanych, co najmniej 14 dni przed ich rozpoczg¢ciem. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do
przekazywania Wydzierzawiajacemu jednego egzemplarza dokumentacji powykonawczej
(jezeli bedzie wymagana) kazdorazowo po zakonczeniu robdt budowlanych.

Dzierzawca ponosi wszystkie koszty zwigzane z uzywaniem Przedmiotu Dzierzawy,
powstaniem 1 uzywaniem tymczasowych obiektow budowlanych lekkiej konstrukceji
ustawionych przez Dzierzawce na Przedmiocie Dzierzawy, w szczegdlnosci koszty
eksploatacji, utrzymania, remontdéw, modernizacji, demontazu, ubezpieczenia oraz
podatkow 1 optat publicznoprawnych od posadowionych przez siebie obiektow.
W przypadku ustawienia na Przedmiocie Dzierzawy tymczasowych obiektow budowlanych
Dzierzawca zobowiazuje si¢ do oceny prawno-podatkowej powstatego stanu faktycznego
1 w sytuacji powstania obowigzku podatkowego — zaptaty podatku.

Jezeli obiekt budowlany polozony w granicach Przedmiotu Dzierzawy, na skutek dzialan
Dzierzawcy, zmieni powierzchni¢ / charakteryzujace go wymiary, Dzierzawca zobowigzuje
sie do niezwlocznego wykonania, na wiasny koszt, obmiaru inwentaryzacyjnego tego
obiektu, zrealizowanego przez uprawnionego geodete lub architekta i przekazania tego
obmiaru Wydzierzawiajagcemu w formie graficznej oraz elektronicznej w pliku DGN
w uktadzie wspotrzgdnych 2000.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzgadniania z Wydzierzawiajagcym rozwigzan kolizji
pomiedzy przedsigwzigciami Dzierzawcy, a istniejacym uzbrojeniem podziemnym
i instalacjami, do dokonania odpowiedniego ich zabezpieczenia oraz do ich
odbudowania/przetozenia wlasnym staraniem i na wlasny koszt.
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8.

10.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przedkladania Wydzierzawiajagcemu bez wezwania,
w terminie do 10 stycznia kazdego roku za rok ubiegty, informacji dotyczacych obiektow
budowlanych, ktore zostaty przez niego posadowione na Przedmiocie Dzierzawy, a takze
dotyczacych innych okolicznosci zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy, skutkujacych
powstaniem lub zmiang u Wydzierzawiajgcego zobowigzan, w szczegolnosci w podatku
od nieruchomosci.

Dzierzawca oswiadcza, ze znana jest mu tres¢ art. 4 ust. 1 1 1a ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t.j. Dz.U. 2022r., poz. 2057 z pézn. zm.) | w zwigzku
z realizacja Umowy zobowigzuje si¢ w calo$ci realizowa¢ obowiazki w zakresie ochrony
przeciwpozarowe] przewidziane w wyzej przywotanych przepisach prawnych;
w przypadku zmiany numeracji Ww. przepisow ustawy badZz uchylenia catej ustawy
1 zastgpienia jej nowg ustawa, obowiazki w powyzszym zakresie, w dalszym ciagu,
w catosci spoczywac beda na Dzierzawcy.

Dzierzawca zobowiazuje si¢:

1) przestrzegaé przepisOow prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej, sanitarnej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony $rodowiska
oraz ochrony mienia, o odpadach i zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich naprawie,
a takze zarzadzen Wydzierzawiajacego w tym zakresie, w szczegolnosci: ,,Zasad
stosowania przepisOw ochrony przeciwpozarowej w obiektach i na terenach spoiki
Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”; ,, Planu zwalczania zagrozef 1 zanieczyszczen
wod portowych dla ZMPG S.A.”; ,Instrukcji w sprawie trybu postepowania przy
awariach, defektach, katastrofach budowlanych obiektow stanowigcych wilasnosé
ZMPG S.A. oraz uszkodzeniach statkéw, powstaltych na terenie ZMPG SA”;
,Ogolnych zasad korzystania z infrastruktury portowej ZMPG S.A.”; ,Informacji
o0 ogolnych zasadach bezpieczenstwa i higieny pracy dla firm dziatajacych na terenach
1 obiektach ZMPG S.A.”; ,lInstrukcji w sprawie trybu wydawania przepustek
dotyczacych ruchu osobowego, samochodowego 1 materialowego na obszarze
strzezonym Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”; dostepnych w formie pisemnej lub
w formie elektronicznej na stronie internetowej Wydzierzawiajacego pod adresem:
http://www.port.gdynia.pl dla-najemcy; Dzierzawca o$wiadcza, ze wskazane w zdaniu
poprzednim zarzadzenia 1 akty wewngtrzne Wydzierzawiajacego zostaly
mu udostepnione 1 zapoznat si¢ z ich trescia;

2) przestrzegaé przepisoOw portowych oraz porzadkowych Dyrektora Urzedu Morskiego
w  Gdyni, (przepisy dostgpne s3 na stronie internetowej pod adresem:
www.umgdy.gov.pl —informacje— przepisy Dyrektora UM 1 publikowane
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego);

3) uzgadnia¢ z Portowg Straza Pozarng Wydzierzawiajacego warunki ppoz. dotyczace
uzywania Przedmiotu Dzierzawy;

4) w uzgodnieniu z Dzialem Bezpieczenstwa i Monitoringu Wydzierzawiajacego
zapewnia¢, na wlasny koszt, ochron¢ i zabezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy
w sposOb zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci
z ustawg z dnia 22.08.1997r. o ochronie 0s6b i mienia (Dz. U. z 2021r. poz. 1995
z pozn. zm.), lacznie z zainstalowaniem 1 eksploatacja systemow zabezpieczenia
elektronicznego, gdyby okazato si¢ to konieczne, | wykraczato poza zakres systemow
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5)

6)

7)

8)

9)

zabezpieczen eksploatowanych przez Wydzierzawiajacego w dniu wej$cia w zycie
Umowy.

Ochrona fizyczna Przedmiotu Dzierzawy oraz obiektow i urzadzen Dzierzawcy winna
by¢ wykonywana wylacznie przez podmiot posiadajacy koncesje wydana przez
Ministra Spraw  Wewnetrznych 1 Administracji na  podstawie ustawy
z dnia 22.08.1997r. o ochronie 0sob i mienia (Dz. U. z 2021r., poz. 1995 z pdzn. zm.)
na podj¢cie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie ustug ochrony oséb 1 mienia, a jej
pracownicy powinni by¢ wpisani na liste kwalifikowanych pracownikow ochrony
fizycznej.

Ochrona techniczna Przedmiotu Dzierzawy oraz obiektow i urzadzen Dzierzawcy
winna by¢ wykonywana wylacznie przez podmiot posiadajgcy koncesje wydang przez
Ministra Spraw  Wewnetrznych 1 Administracji na  podstawie ustawy
z dnia 22.08.1997r. o ochronie 0sob i mienia (Dz. U. z 2021r., poz. 1995 z pdzn. zm.)
na podj¢cie dziatalnos$ci gospodarczej w zakresie ustug ochrony oséb 1 mienia, a jej
pracownicy powinni by¢ wpisani na list¢ kwalifikowanych pracownikow
zabezpieczenia technicznego;

w sytuacjach uzasadnionych, w przypadku zdarzen naglych, awaryjnych,
szczegoOlnych, zapewni¢ Wydzierzawiajagcemu dostgp do odczytu monitoringu
zainstalowanego przez Dzierzawce;

do udzialu w audycie systemow bezpieczenstwa, ktory prowadzi¢ beda wyznaczeni
pracownicy Wydzierzawiajacego;

uzgodni¢ z Dziatem Bezpieczefnstwa 1 Monitoringu Wydzierzawiajacego zasady ruchu
0os6b 1 pojazdow na terenach chronionych przez Dzierzawce oraz umozliwié
przemieszczania si¢ do i z tej czgsci Przedmiotu Dzierzawy, ktéra podlega
obowigzkowej  ochronie, patrolom  ochrony mienia  zleconych  przez
Wydzierzawiajacego, €0 Dzierzawca akceptuje bez zastrzezen. Jednakze
przemieszczanie si¢ 0sob 1 pojazdéw na Przedmiocie Dzierzawy nie powinno wptywaé
na dziatalno$¢ Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy i powinno by¢ kazdorazowo
koordynowane z Dzierzawca z wyprzedzeniem, z wylaczeniem patroli ochrony mienia
Wydzierzawiajacego. Pracownicy 1 kontrahenci Dzierzawcy s3a zobowigzani
do posiadania przepustek zezwalajacych na wjazd pasazerow/pojazddéw do okreslonych
czgsci obszaru portu w Gdyni 1 sg zobowigzani do poddania si¢ kontroli zgodnie
Z przepisami;

niezwlocznie przekazywa¢ Wydzierzawiajacemu (Dyrektorowi/Kierownikowi Dziatu
Bezpieczenstwa 1 Monitoringu ZMPG S.A.) wszelkie informacje majace wplyw
na sposob wykonywania ochrony;

monitorowa¢ o$wietlenie placu poprzez samodzielne wlaczenie 1 wylaczenie
os$wietlenia;

10)dba¢ o istniejagce ogrodzenie (ogrodzenie czeSciowe) Przedmiotu Dzierzawy,

a ewentualne naprawy uzgadnia¢ z Wydzierzawiajacym,;

11)do organizacji dostepu drogowego wraz z czytelnym okreSleniem przebiegu drogi

pozarowej uwzgledniajgcym okre$lone wykorzystanie i dostep pieszy na Przedmiocie
Dzierzawy (placu);

12) podja¢ dziatania majace na celu zabezpieczenie przed ewentualnym zanieczyszczeniem

srodowiska, spowodowanym dzialalno$cia prowadzong przez Dzierzawce
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11.

12.

13.

14.

w/na Przedmiocie Dzierzawy, a w razie zanieczyszczenia usungC jego przyczyny
1 skutki na wlasny koszt.

W  przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzkéw, o ktérych mowa
w ust. 2 i ust. 4 — 6, ust. 8 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy, po bezskutecznym
uptywie terminu wyznaczonego Dzierzawcy w formie pisemnej do wykonania tych
obowiazkow,

moze zleci¢ ich wykonanie osobom trzecim na koszt i ryzyko Dzierzawcy, w tym
obcigzajagc Dzierzawce uzasadnionymi, zwigzanymi z tym kosztami, co Dzierzawca
przyjmuje bez zastrzezen i akceptuje.

W przypadku niewywigzania si¢ Dzierzawcy z obowigzkéw, o ktorych mowa w ust.
3 niniejszego paragrafu i w przypadku wykonania catosci badz czesci robot, Dzierzawca
bedzie zobowigzany do przywrécenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego.
W razie nie przywrécenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego przez Dzierzawce,
Wydzierzawiajagcy wezwie pisemnie Dzierzawcg do wykonania tego obowiazku,
z okreSleniem terminu jego wykonania, nie krdotszego niz 30 dni, a w przypadku
bezskutecznego upltywu wyznaczonego terminu Wydzierzawiajagcy moze zlecié
przywrocenie Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego osobom trzecim na koszt
i ryzyko Dzierzawcy, obcigzajac Dzierzawce wszelkimi zwigzanymi z tym kosztami,
co Dzierzawca przyjmuje bez zastrzezen i akceptuje.

Dzierzawca  zobowigzany jest ze stosownym  wyprzedzeniem zawiadomié
Wydzierzawiajagcego na pisSmie o zamierzonych zmianach w strukturze Dzierzawcy,
skutkujacych obowigzkiem uzyskania zgody na podstawie art. 3b ust. 2 ustawy z dnia
20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (t.j. Dz.U. 2022 poz. 1624 z pézn. zm.)

Strony wylaczaja mozliwos¢ dokonywania przez Dzierzawce cesji praw wynikajacych
z Umowy, pod jakgkolwiek postacia, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierzawiajacego
pod rygorem niewaznosci.

§ 6.

Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajacemu, osobom trzecim
dziatajacym na jego zlecenie, dostep (dojazd dla pojazdow) w kazdym czasie do Przedmiotu
Dzierzawy, w celu dokonywania przegladow 1 kontroli stanu Przedmiotu Dzierzawy
okreslonego w Zalaczniku nr 1 do Umowy oraz wykonywania robot budowlanych

zwigzanych z utrzymaniem, naprawami 1 przebudowa sktadnikow majatku
Wydzierzawiajacego wymienionych w Zalaczniku nr 2 do Umowy, w czasie czynnos$ci
eksploatacyjnych oraz w przypadku awarii, oraz zobowigzany jest udostepnia¢ dokumenty
dotyczace Przedmiotu Dzierzawy. Kazda inspekcja i kontrola, z wylaczeniem patroli
ochrony mienia Wydzierzawiajacego oraz przypadkow zdarzen naglych i awarii, beda
koordynowane z Dzierzawca i beda si¢ odbywaty w obecnosci przedstawicieli Dzierzawcy

po uprzednim pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy o oczekiwanym dostepie do
Przedmiotu Dzierzawy w ciggu co najmniej 7 dni przed planowang inspekcja lub kontrolg.
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1.

Inspekcje i kontrole nie powinny wptywa¢ na dziatalno$¢ gospodarcza Dzierzawcy na
Przedmiocie Dzierzawy.

. Po uprzednim skoordynowaniu terminu (z wyjatkiem konieczno$ci usunigcia skutkow

naglych zdarzen i istotnych awarii), Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajacemu dostep
do Przedmiotu Dzierzawy celem przeprowadzenia prac inwestycyjnych, remontowych,
konserwacyjnych lub w innym, uznanym przez Wydzierzawiajacego celu. Prace te winny
by¢ przeprowadzone w taki sposob oraz w takim czasie, aby zminimalizowac
niedogodnosci w prowadzeniu dziatalnos$ci gospodarczej przez Dzierzawce.

W przypadku utrudniania przez Dzierzawce albo podmioty dziatajace w jego imieniu lub

na jego zlecenie, realizacji prac Wydzierzawiajacego okreslonych w ust. 1 i1 ust. 2
niniejszego paragrafu powyzej, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego kare
umowng w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pigé tysiecy ztotych), za kazdy stwierdzony
przypadek utrudnienia.

Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego przez Wydzierzawiajacego na usunigcie

przeszkod utrudniajacych lub uniemozliwiajacych realizacje prac Wydzierzawiajacego
okreslonych w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu, nie krotszego niz 7 dni, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajacym,
w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego zawiadomienia o ptatnos¢.

Zaptata kary umownej, o ktorej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, nie wyklucza
mozliwosci dochodzenia przez Wydzierzawiajacego odszkodowania przewyzszajacego
kwoty tej kary.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze prace Wydzierzawiajagcego okreSlone w ust. 1 i ust. 2
niniejszego paragrafu beda prowadzone w taki sposob, aby zminimalizowa¢ ucigzliwo$ci
i ograniczenia dziatalno$ci Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy.

W przypadku przekazania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy, w catosci lub czgsdci
osobom trzecim do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na podstawie uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w § 4 ust. 3 Umowy, Dzierzawca jest odpowiedzialny
wzgledem Wydzierzawiajacego za realizacje przez te osoby trzecie wszelkich obowigzkoéw
Dzierzawcy wskazanych w niniejszym paragrafie. W tym przypadku odpowiada
on za dziatania 1 zaniechania tych osob, jak za dzialania 1 zaniechania wtasne.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA
§7.

Na potrzeby Umowy przez odoér rozumie si¢ ucigzliwo$¢ zapachowsa, czyli stan
subiektywnego dyskomfortu odczuwanego przez cziowieka w sferze fizycznej
1 psychicznej powodowany zapachem substancji wprowadzonej do powietrza. Ucigzliwos¢
zapachowa jest wynikiem oddziatywania zrodet emitujacych zwiazki odorowe, ktore
sa rozpoznawane przez receptory ludzkiego narzadu wechu, natomiast ucigzliwo$¢
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odorowa definiuje si¢ jako odczuwanie odoru poza granicami Przedmiotu Dzierzawy.
Stwierdzenie ucigzliwosci odorowej definiuje si¢ jako ucigzliwos¢ konieczng do usunigcia
na podstawie kontroli dokonanej przez Wydzierzawiajacego przy udziale Dzierzawcy lub
zgloszenia istnienia takich zdarzen przez osoby trzecie. Nie wyklucza si¢ uczestnictwa
przedstawicieli administracji panstwowe;j.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego ucigzliwosci odorowej powstalej
w skutek dziatalno$ci Dzierzawcy, osob trzecich dzialajacych na rzecz lub zlecenie
Dzierzawcy, zgtoszenia istnienia takich odoréw przez osoby trzecie, Wydzierzawiajacy
poinformuje pisemnie Dzierzawce o istnieniu takich odoréw.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego ucigzliwosci odorowej powstatej
w skutek dziatalno$ci Dzierzawcy, osob trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie
Dzierzawcy, zgtoszenia istnienia takich odoréw przez osoby trzecie, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pie¢ tysigcy
ztotych) za kazdy przypadek naruszenia.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu, nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego t¢ kwote. Kara umowna, o ktérej mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni
od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego ucigzliwosci odorowej powstatej
w skutek dzialalno$ci Dzierzawcy, o0sob trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie
Dzierzawcy, zgtoszenia takich odoréw przez osoby trzecie, Dzierzawca zobowiazuje si¢
do usunigcia na wlasny koszt przyczyny ich powstania nie pdzniej niz w terminie 14 dni
od dnia poinformowania przez Wydzierzawiajacego o istniejgcym odorze.

W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkow, o ktérych mowa w ust.
5 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunig¢cia przyczyny
powstania odoréw na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez
Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang zaptacone przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaplaty.

§ 8.

Dzierzawca oraz osoby trzecie dzialajace na jego rzecz lub zlecenie zobowigzani
sa do prowadzenia dzialalnosci na Przedmiocie dzierzawy w taki sposob, aby nie
powodowata przekroczenia norm jakos$ci srodowiska, w tym poziomu halasu poza terenem,
do ktoérego zarzadzajacy - Dzierzawca tym obiektem - Przedmiotem Dzierzawy ma tytut
prawny (art. 174 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska, t.j. Dz.U.
2022 poz. 2556 z pozn. zm.).

W przypadku podejrzenia wystgpienia poziomu hatasu przekraczajacego kryteria okreslone

w ust. 1 niniejszego paragrafu wskutek dzialalno$ci Dzierzawcy oraz osob trzech
dziatajacych na jego rzecz lub zlecenie, przez Wydzierzawiajacego lub zgloszenia istnienia
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takich zdarzen przez osoby trzecie i powiadomienia Dzierzawcy o takim podejrzeniu,
Dzierzawca zobowigzany jest do wykonania na wiasny koszt badan poziomu hatasu
na granicy Przedmiotu Dzierzawy i dostarczenia tego badania Wydzierzawiajagcemu
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od powyzej wskazanego powiadomienia,
metodami okre§lonymi w przepisach prawa ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci
w rozporzadzeniu Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 07.09.2021r. w sprawie wymagan
w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1710
z pozn.zm.).

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego przekroczenia poziomu hatasu
na podstawie badan przeprowadzonych zgodnie z ust. 2 niniejszego paragrafu lub badan
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia przyczyny powstania tego
przekroczenia na wilasny koszt, nie poézniej niz w terminie 14 dni od dnia okreslonego
na podstawie zapiséw ust. 2 niniejszego paragrafu. W przypadku gdy nie jest mozliwe
prowadzenie dziatalno$ci bez naruszania norm hatasu, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, Dzierzawca ma prawo do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem na koniec
miesigca, w ktérym nastgpuje oswiadczenia o wypowiedzeniu Umowy.

W przypadku stwierdzenia przekroczenia poziomdéw hatasu na podstawie badania, nie
dostarczenia badania, okreslonych w ust. 1 i ust. 2 niniejszego paragrafu lub przekroczenia
pozioméw hatasu na podstawie badania Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do naliczenia kary zgodnie z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska i aktualnymi
aktami wykonawczymi, jednak nie mniej niz 1.000,00 zl (stownie: jeden tysigc zlotych)
oddzielnie za kazde zdarzenie przekroczenia poziomu hatasu, nie dostarczenia badania.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego t¢ kwotg. Kara umowna, o ktorej mowa
w ust. 4 niniejszego paragrafu zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni
od dnia doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkéw, o ktérych mowa w ust.
3 niniejszego paragrafu, w terminie 7 dni od daty zawiadomienia, Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do usunig¢cia przyczyny powstania przekroczen hatasu na wylaczny koszt
1 ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa
w zdaniu poprzednim, zostang zaptacone przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia
doreczenia pisemnego wezwania do zaptaty.

§9.

W przypadku wystapienia zdarzenia mogacego spowodowac zanieczyszczenie powierzchni
Przedmiotu Dzierzawy Wydzierzawiajagcy ma prawo do dokonania badania poziomu jego
zanieczyszczenia. Pobranie probek do badania zostanie wykonane przy obecnosci
przedstawiciela Dzierzawcy w siatce punktow w zakresie substancji ustalonych przez
Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujagcym prawem, przez podmiot posiadajacy
wymagane uprawnienia. W przypadku gdy przedstawiciel Dzierzawcy nie stawi si¢
na pobranie probek do badania, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do ich pobrania bez
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jego obecnosci. Wyniki badan zostang dostarczone przez Wydzierzawiajacego Dzierzawcy
w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania przez Wydzierzawiajacego.

W przypadku stwierdzenia w wyniku badania wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu,
1z poziom mierzonych substancji jest wyzszy niz poziomy okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 01.09.2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi. (Dz. U. z 2016r., poz. 1395 z pézZn. zm.), Dzierzawca
usunie zanieczyszczenia i doprowadzi poziom badanych substancji w glebie do wartosci
dopuszczalnych zgodnych z ww. rozporzadzeniem na wlasny koszt 1 w sposob
przewidziany w przepisach, najpozniej w terminie 6 miesi¢gcy od dnia poinformowania
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego o wyniku badan wskazanych w ust. 1 niniejszego
paragrafu, z uwzglednieniem przypadkéw gdy wskazany termin nie bedzie mogh byc
dotrzymany ze wzgledu na uzasadnione okolicznosci, w tym wynikajace z realizacji
procedur administracyjnych.

W przypadku stwierdzenia w wyniku badania wskazanego w ust. 1 niniejszego paragrafu,
1Z poziom zanieczyszczeh jest wyzszy niz poziomy okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z 01.09.2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395 z péz. zm.), Wydzierzawiajacy jest
uprawniony do naliczenia kary zgodnie z ustawa Prawo Ochrony Srodowiska i aktualnymi
aktami wykonawczymi , jednak nie mniej niz 1.000 zt (slownie: jeden tysigc ztotych)
za kazdy przypadek naruszenia.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 3 niniejszego paragrafu nie wytacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego t¢ kwote. Kara umowna, o ktérej mowa
w ust. 3 niniejszego paragrafu powyzej zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie
14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zaplaty.

W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkow, o ktérych mowa w ust.
2 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia zanieczyszczenia
1 doprowadzenia poziomu zanieczyszczen do poziomu, o ktorym mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z 01.09.2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395 z poz. zm.), na wylgczny
koszt i ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa
w zdaniu poprzednim oraz koszty sporzadzenia badan, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, zostang zaptacone przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorg¢czenia
pisemnego wezwania do zaplaty.
§ 10.

Za szkody w Przedmiocie Dzierzawy, sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego,
ktore powstalty w zwigzku z dziatalno$cig Dzierzawcy, osob ktérym Dzierzawca oddat
Przedmiot Dzierzawy Iub jego cze$¢ do odplatnego lub nieodptatnego uzywania
na podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego lub osob trzecich dziatajacych na rzecz
lub na zlecenie Dzierzawcy, odpowiada w petnym zakresie Dzierzawca.
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Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakakolwiek szkode poniesiong przez
Dzierzawce z tytutu uzywania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzonej tam dziatalno$ci
gospodarczej, chyba ze szkoda wyniknie z winy Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
powstale w zwigzku z dziatalno$cig Dzierzawcy lub 0sob, za ktorych dziatania i zaniechania
odpowiada Dzierzawca. Wydzierzawiajagcy odpowiada za dziatania i zaniechania oséb
dziatajgcych w imieniu lub na rzecz Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zawiadomi natychmiast Wydzierzawiajacego o wystgpieniu awarii lub szkody
na Przedmiocie Dzierzawy, sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego oraz naktadach
i ulepszeniach Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy, niezaleznie od przyczyny jej
powstania. Zawiadomienie powinno zosta¢ dokonane przez Dzierzawce do dyspozytora
Wydzierzawiajacego pod nr tel.: 58 627 40 38; 58 627 40 42, operujacego catodobowo,
przez caly rok, natychmiast po powzigciu informacji o wystgpieniu awarii lub szkody,
chyba, ze takie natychmiastowe zawiadomienie nie bedzie mozliwe ze wzgledu
na szczegolne okolicznosci.

Pisemne potwierdzenie dotyczace zdarzen wskazanych w ust. 4 niniejszego paragrafu
zostanie dorgczone Wydzierzawiajacemu najp6zniej w nastepnym dniu roboczym po dniu
wystapienia awarii lub szkody.
UBEZPIECZENIE
§11.

. Dzierzawca zobowigzany jest posiada¢ polis¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
(deliktowej 1 kontraktowej) z tytulu prowadzonej dzialalno$ci na sume¢ gwarancyjna
w wysokosci co najmniej 500.000,00 zt (stownie: pigcset tysiecy ztotych) na jedno
1 wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.

Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy powinien obejmowac takze
odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody:
1) wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa;

2) wyrzadzone w mieniu bedacym Przedmiotem Dzierzawy — odpowiedzialno$¢ cywilna
Dzierzawcy nieruchomosci z limitem do wysoko$ci nie mniejszej niz 100.000,00 zt
(stownie: sto tysiecy ztotych);

3) szkody osobowe;

4) wyrzadzone przez osoby trzecie dzialajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, o ile
powierzone im bedg czynnos$ci, ktorych wykonanie, zgodnie z Umowa, spoczywa
na Dzierzawcy;

5) szkody zwigzane z zanieczyszczeniem srodowiska wyrzadzone przez Dzierzawce
lub osoby trzecie dziatajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy — limit w wysokosci
500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych);

6) w postaci czystych strat finansowych, bedace nastgpstwem braku dostepu do lub
przejazdu przez infrastrukture Wydzierzawiajacego, spowodowanym przez Dzierzawce
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lub osoby trzecie dziatajace na rzecz Iub zlecenie Dzierzawcy. Ochrona
ubezpieczeniowa obejmuje odpowiedzialnos¢ cywilng Dzierzawcy za straty finansowe
wynikajace z niemozliwosci uzytkowania/dostepu do lub przejazdu przez infrastrukture
Wydzierzawiajacego, jesli nastepstwa takiego ograniczenia sg bezposrednig przyczyna
uszkodzenia lub zniszczenia jakiegokolwiek mienia osob trzecich lub mienia
uzytkowanego lub nalezacego do Wydzierzawiajgcego — limit w wysokosci nie
mniejszej niz 500.000,00 zt (stownie: piecset tysiecy ztotych).

Jezeli nie okreslono limitu odpowiedzialnosci, wskazany zakres ubezpieczenia bedzie
pokrywany do pelnej wysokosci sumy gwarancyjnej wskazanej powyze;j.

Ochrong ubezpieczeniowa objete beda szkody osobowe, jak i1 szkody rzeczowe powstate
w okresie ubezpieczenia, jezeli zgltoszenie roszczenia z tego tytutu nastapi przed uptywem
terminu przedawnienia.

Udzialy wlasne/franszyzy moga zosta¢ ustanowione na poziomie:

- dla szkod rzeczowych - nie mogg przekraczac¢ 10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy
ztotych), dopuszcza si¢ wprowadzenie franszyz procentowych dla czystych strat
finansowych;

- dla szkod osobowych — zniesiony udziat wtasny/franszyza.

2. Dzierzawca zobowiazany jest przedlozy¢ Wydzierzawiajacemu kopie polis ubezpieczenia,
o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu wraz z ogélnymi warunkami ubezpieczenia
1 potwierdzeniami oplacenia sktadek w terminie 30 dni od daty wejscia w zycie Umowy.
W przypadku ratalnej ptatnosci sktadki ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzany jest
do przedstawienia potwierdzenia oplacenia kolejnych rat w terminie 7 dni od dat platnosci
wskazanych w polisie.

Dokumenty, o ktorych mowa w niniejszym ustepie powinny by¢ sporzadzone
w jezyku polskim, mogg zosta¢ dostarczone Wydzierzawiajagcemu w formie skanow badz
plikow elektronicznych w powszechnie uzywanych formatach.

Dzierzawca zobowigzany jest do corocznego odnawiania polisy ubezpieczeniowej
na wskazanych powyzej warunkach i przedtozenia nowej polisy w terminie 14 dni od daty
wygasnigcia polisy dotychczas obowiazujacej, wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki
ubezpieczeniowe].

3. W przypadku wyplaty z polisy ubezpieczeniowej, skutkujacej zmniejszeniem limitu
gwarancyjnego ponizej poziomu wymaganego zgodnie z Umowg, Dzierzawca
zobowigzany jest do dokonania doubezpieczenia 1 przedstawienia potwierdzenia ww. wraz
potwierdzeniem optacenia dodatkowej sktadki w terminie 14 dni kalendarzowych od daty

wyplaty z polisy.

PRAWA I OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§ 12.

1. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ do wykonywania wymienionych w § 6 ust. 1 1 ust.

2 Umowy czynno$ci 1 robot w sposdéb w najmniejszym stopniu zaktocajacy dziatalnos$é
Dzierzawcy.
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. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastruktury portowej ogdlnodostepne;j
(np. drogi) i instalacji (Zalacznik nr 2 do Umowy) bedacych wlasnoscia
Wydzierzawiajacego, umiejscowionych w granicach Przedmiotu Dzierzawy, w nalezytym

stanie technicznym oraz dokonywania na wlasny koszt wszelkich niezbednych napraw,
za wyjatkiem napraw uszkodzen powstatych w wyniku dziatalnosci Dzierzawcy lub osob
dziatajgcych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo okresowego wylaczenia dostepu do infrastruktury
portowej ogolnodostepnej (np. drogi) w zakresie niezbednym dla realizacji jego
zobowigzan okreslonych w ust. 2 niniejszego paragrafu. Wydzierzawiajacy zobowigzuje
si¢ zawiadomi¢ Dzierzawce o planowanych wylaczeniach z co najmniej 14 dniowym
wyprzedzeniem oraz koordynowaé swoje dziatania z Dzierzawca w celu ograniczenia
mozliwego negatywnego wplywu okresowego wytaczenia dostgpu do infrastruktury
na dziatalno$¢ Dzierzawcy w Przedmiocie Dzierzawy.

. Wydzierzawiajacy moze zabezpieczy¢ $wiadczenie na rzecz Dzierzawcy nastepujacych
ustug i medidow na podstawie odrebnych umow:

1) dostawa wody i odprowadzanie Sciekow komunalnych;

2) dystrybucja i/lub obrot energii elektrycznej;

3) ustugi telekomunikacyjne.

. Z uwzglednieniem zapisow § 13 ust. 1 pkt 2) Umowy, Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢

do:

1) opfacania obcigzen publicznoprawnych Przedmiotu Dzierzawy, przede wszystkim
optaty wodnej za odprowadzenie do wod - wod opadowych lub roztopowych ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzacej do odprowadzania
opadow atmosferycznych w  granicach administracyjnych miast, podatku
od nieruchomosci za grunt, budynki i budowle, ktore Dzierzawca na nim wybuduje,
z zastrzezeniem § 5 ust. 5 Umowy — zdanie ostatnie;

2) optacenia optaty z tytutu uzytkowania wieczystego.

CZYNSZ 1 OBOWIAZKI INFORMACYJNE DZIERZAWCY
§ 13.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu czynsz dzierzawny obejmujacy:

1) czynsz staly w stawce:
... zt za 1 m? powierzchni Przedmiotu Dzierzawy.

Czynsz staty wynosi:
59.916 m*x ... zk=....... zt (stownie: ............. ztotych 00/100)
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2) kwote roczng w wysokosci: 151.173,28 zt (za powierzchnig¢ 59.916 m?) co stanowi
réwnowartos¢ oplat publicznoprawnych (wyliczenie wg stawek na rok 2023)
uiszczanych przez Wydzierzawiajacego zgodnie z § 12 ust. 5 Umowy, co miesi¢cznie
wynosi: 12.597,77 zt (slownie: dwanascie tysiecy pigéset dziewiecdziesigt siedem
ziotych 77/100) oraz oplate wodng od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacy okresli
rozliczenie tej optaty na Dzierzawce, zgodnie z § 12 ust. 5 pkt 1) Umowy.

2. Czynsz okreslony w ust. 1 niniejszego paragrafu nie obejmuje podatku od towarow i ustug
/VAT/, ktory Wydzierzawiajacy bedzie doliczal zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami.

3. Czynsz okre$lony w ust. 1 pkt 1) niniejszego paragrafu, bedzie corocznie jednorazowo
waloryzowany, dla okreséw od 01.04. danego roku do 31.03. roku nast¢gpnego, poczawszy
od czynszu za kwiecien 2024r., przy zastosowaniu Sredniorocznego wskaznika cen
towarow 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za rok ubiegly, nie mniejszego niz 100 (tj. tylko
w gore), oglaszanego w komunikacie odpowiedniego organu administracji rzadowej,
ktérym na dzieh zawarcia Umowy jest Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego.
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany Umowy i obowigzuje bez koniecznosci sktadania
dodatkowych o$wiadczen woli.

4. Zaptaty czynszu okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu za miesigc biezacy Dzierzawca
dokonuje do 28 dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany na fakturze.

5. Za date zaptaty czynszu uznaje si¢ dzien wplywu $rodkow na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego.

§ 14.

Czynsz dzierzawny okreslony w § 13 ust. 1 Umowy, nie obejmuje kosztow dostawy energii
elektrycznej — dystrybucja i/lub obrot, energii cieplnej, wody, odprowadzania S$ciekow,
wywozu $mieci 1 odpadow, dzierzawy laczy telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, ushug
informatycznych, telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych oraz ochrony. Powyzsze
kwestie stanowig przedmiot odrgbnych umoéw.

§ 15.

1. W przypadku:

1) wzrostu optat publicznoprawnych, nalozenia w przysztosci na Wydzierzawiajacego
innych optat publicznoprawnych (np. kataster) zwigzanych z Przedmiotem
Dzierzawy;

2) z uwzglednieniem zapisow § 5 ust. 4 Umowy, gdy dziatania Dzierzawcy spowoduja
powstanie na Przedmiocie Dzierzawy nowych obiektow lub zwigkszenie wartosci
obiektow istniejagcych, od ktorych Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie
do optacania optat publicznoprawnych;
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Wydzierzawiajacy zwigkszy kwote czynszu okre§long w § 13 ust. 1 pkt 2) Umowy
w drodze jednostronnego, pisemnego o$wiadczenia woli, do wysoko$ci rzeczywiscie
zaptaconych przez niego podatkow i optat. Podstawg zaptaty zwigkszonej kwoty czynszu
jest faktura wystawiona przez Wydzierzawiajacego z terminem platnosci okreslonym
w § 13 ust. 4 Umowy. Ponadto, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do przekazania
Dzierzawcy wszystkich dodatkowych dokumentow, z ktorych wynika zmiana ptatnosci,
ktore ponosi¢ ma Dzierzawca.

Wzrost wysokosci kwoty, o ktorej mowa w § 13 ust. 1 pkt 2) Umowy, bgdzie nastepowat
od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacego zacznie obowigzywac zwigkszona wysokos¢
tych oplat. Zmiana czynszu bedzie nastgpowac automatycznie i nie stanowi zmiany
Umowy, ani nie wymaga jakichkolwiek dodatkowych o$wiadczen =ze strony
Wydzierzawiajacego.

W razie zmiany czynszu na mocy porozumienia Stron jest on rozliczany i ptatny wraz
z pierwszym biezacym okresem ptatnosci nastepujacym po jej akceptacji przez Strony
w formie pisemne;j.

§ 16.

W przypadku wylgczen czg¢sci powierzchni  Przedmiotu Dzierzawy przez
Wydzierzawiajacego, kwota czynszu zostanie odpowiednio zmniejszona, proporcjonalnie
do czasu i powierzchni wylaczenia, co Strony potwierdza protokotem wylaczenia.

Strony wylaczaja mozliwo$¢ dochodzenia roszczen dot. obnizenia czynszu, o ktorych
mowa W art. 664 oraz art. 700 k.c.

ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY
§17.

Jako zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajagcego wobec Dzierzawcy
wynikajacych z okreslonych ust. 2 niniejszego paragrafu umoéw zwigzanych ze stosunkiem
dzierzawy, w szczegdlnosci w zakresie nieterminowego lub w nieodpowiedniej wysokosci
uiszczania czynszu dzierzawnego oraz innych $wiadczen pienieznych, w tym kar
umownych, Dzierzawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania tych umow, dalej
,Zabezpieczenie” w kwocie: (2 X czynsz brutto) zk (stownie: ................ ztotych /100).

Zabezpieczenie stuzy pokryciu wszystkich roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych

z niewykonania lub nienalezytego wykonania nastgpujacych umow i tytutdow oraz kar

umownych:

1) Umowy dzierzawy (Umowa),

2) Umoéw okreslonych w § 14 Umowy zawartych z Wydzierzawiajacym,

3) Umowy o zachowaniu poufnosci z dnia.......... :

4) pokrycia kosztow przywrocenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego,
okreslonego w protokole stanowigcym Zalacznik nr 3 do Umowy;

5) pokrycia kosztow usunigcia oraz likwidacji rzeczy Dzierzawcy z Przedmiotu
Dzierzawy.
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10.

11.

Zabezpieczenie moze by¢ wniesione, wedlug wyboru Dzierzawcy, w jednej lub w kilku

nastepujacych formach:

1) pienig¢znej, przelewem na rachunek Wydzierzawiajacego (kaucja) - bank PEKAO S.A.
I1 O Gdynia 0 numerze 66 1240 3510 1111 0000 4318 9067;

2) gwarancjag bankowag/ubezpieczeniowg (nicodwotalng, bezwarunkows, platng
na pierwsze zgdanie); wzor gwarancji stanowi Zalacznik nr 5 do Umowy.

Niewykorzystana przez Wydzierzawiajagcego kwota zabezpieczenia podlega zwrotowi
Dzierzawcy, w wartosci nominalnej (bez odsetek) z uwzglednieniem zapisOw ust.
10 niniejszego paragrafu na pisemne zadanie Dzierzawcy, co mozliwe jest po uplywie
terminu wskazanego w ust. 5 niniejszego paragrafu oraz ostatecznym rozliczeniu Stron
ze zobowiazan wynikajacych z Umowy.

Dzierzawca obowigzany jest utrzymywaé w mocy Zabezpieczenie w petnej wysokosci,
przez caly czas obowigzywania Umowy i przez 60 dni od dnia jej zakonczenia.

W terminie 7 dni od dnia wykorzystania przez Wydzierzawiajacego calosci lub czgsci
srodkdw zabezpieczonych kwota wniesiong w formie pieni¢znej lub gwarancji bankowe;j
/ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupelni¢ kwot¢ wniesiong
w formie pieni¢znej, lub dostarczy¢ Wydzierzawiajacemu nowag gwarancj¢ bankowa
/ubezpieczeniowg (lub zmiang¢ obowigzujacej gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej),
odpowiednio do wysoko$ci kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Wykorzystanie przez Wydzierzawiajacego catosci lub czgsci $rodkow wniesionych
w formie pieni¢znej, gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej nie zwalnia Dzierzawcy
z wykonywania jego obowigzkow wynikajacych z uméw wskazanych w ust. 2 niniejszego
paragrafu.

W razie, gdy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa zostanie wystawiona na okres
krotszy niz okres dzierzawy objety Umowa, wowczas Dzierzawca zobowigzuje si¢ odnowic
gwarancje bankowa/ubezpieczeniowa, nie pozniej niz na miesigc przed wygasnieciem
obowigzujacej w danym czasie gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, odpowiednio
do kwoty okreslonej w ust. 1 niniejszego paragrafu.

Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia Zabezpieczenia najpozniej w dniu wydania
Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.

Potracenie kosztow poniesionych przez Wydzierzawiajacego zwigzanych ze zwrotem
kwoty Zabezpieczenia wniesionego w formie pieni¢znej, wskazanej w ust. 3 pkt 1)
niniejszego paragrafu, nastapi z kwoty tego Zabezpieczenia.

Dzierzawca najp6zniej] w dniu wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przedklada
Wydzierzawiajgcemu oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt
5) Kodeksu Postepowania Cywilnego co do obowigzku zaptaty zalegltego czynszu,
o ktorym mowa w § 13 ust. 1 Umowy oraz zaptaty innych zaleglych zobowigzan
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pieni¢znych, w tym kar umownych wynikajacych z umow i tytutéw wskazanych w ust.
2 niniejszego paragrafu. Zaptata ww. $wiadczen powinna nastapi¢ w terminie 30 dni
od dnia otrzymania pisemnego wezwania do zaplaty. Oswiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, o ktdrym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego
przez Wydzierzawiajgcego. Wzor oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa
powyzej, stanowi Zalacznik nr 8 do Umowy. Ostateczng tres¢ oswiadczenia o poddaniu

si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zatwierdzi Wydzierzawiajacy, po przedstawieniu
jego tresci sporzadzonej przez notariusza.

ZAWARCIE I ROZWIAZANIE UMOWY
§ 18.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 20 lat, tj. od dnia............ do dnia.............

W przypadku naruszenia przez Dzierzawce Zapewnien dotyczacych Sankcji
oraz naruszenia Klauzuli o Braku Zaangazowania, o ktorych mowa w Zalaczniku nr 10

do Umowy, w sposob okreslony w pkt 4.4. tego Zalacznika, Wydzierzawiajacy
moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 2-tygodniowego okresu wypowiedzenia.
W tym przypadku zapisy § 19 ust. 3 Umowy stosuje si¢ odpowiednio.

Do uptywu okresu, na ktory zostala zawarta Umowa lub uptywu okresu wypowiedzenia,
Dzierzawca zobowigzany jest do usunigcia z Przedmiotu Dzierzawy ruchomosci
nalezacych do Dzierzawcy.

W przypadku nieusuniecia przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy jakichkolwiek
ruchomosci nalezacych do Dzierzawcy, Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo
do ich przejecia, usuniecia oraz likwidacji na wylaczne ryzyko 1 koszt Dzierzawcy,
na co Dzierzawca wyraza zgodg i akceptuje.

W przypadku usunigcia i likwidacji jakichkolwiek ruchomosci nalezacych do Dzierzawcy
przez Wydzierzawiajagcego, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi
uzasadnionymi i celowymi kosztami poniesionymi z tego tytutu.

Podstawg do zwrotu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytulu zastgpczego usunigcia
i likwidacji jakichkolwiek ruchomosci Dzierzawcy z Przedmiotu Dzierzawy bedzie
dokument obcigzajacy wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujacymi
w tym czasie przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia.

§ 10.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe na pismie pod rygorem niewaznoSci,

ze skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia ktorejkolwiek z nizej

wymienionych okolicznosci:

1) opodznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy za dwa
okresy ptatnosci, w catosci lub w czesci, przy czym wskazane okresy ptatnosci nie
muszg nastegpowac po sobie;
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2) korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub niezgodnie z postanowieniami Umowy;

3) naruszenia przez Dzierzawce postanowien w zakresie jego obowigzkow wskazanych
wd§4dust.3,§5ust.4110,§ 11,§ 17 ust. 1,5,6,81i 11 oraz § 21 ust. 7 Umowy;

4) gdy Dzierzawca nie bedzie dbal w sposdb nalezyty o stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy oraz przedsiewzie¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy
na warunkach przewidzianych w Umowie.

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 4) niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy najpierw
zawiadomi Dzierzawce¢ pisemnie, pod rygorem niewaznosci, o stwierdzonym naruszeniu
wraz ze wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego usunigcia
w odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego, nie krotszym niz jeden
miesigc Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie ust.
1 niniejszego paragrafu.

W  przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nie przystuguje
od Wydzierzawiajacego zwrot naktadow w jakiejkolwiek formie. W takim przypadku
Wydzierzawiajacy ma prawo do przejecia nakladow Dzierzawcy na Przedmiot Dzierzawy
bez zwrotu ich wartosci.

Dzierzawca ma prawo do wypowiedzenia Umowy w przypadku okres§lonym
w § 8 ust. 3 Umowy.

§ 20.

Z zastrzezeniem wynikajacym z tresci § 19 ust. 3 Umowy, Dzierzawca najpozniej

w terminie 9 miesigcy przed zakonczeniem obowigzywania Umowy, podejmie decyzje,

w ktorej wyrazi wole:

1) pozostawienia i przekazania nieodptatnie Wydzierzawiajacemu naktadow i ulepszen
dokonanych przez Dzierzawcg na Przedmiocie Dzierzawy (nie dotyczy ruchomosci)
w czasie obowigzywania Umowy, albo

2) usunigcia przez Dzierzawce naktadow i ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiocie Dzierzawy w czasie obowigzywania Umowy z przywroceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

O wyrazeniu woli w wyzej wskazanym zakresie Dzierzawca poinformuje

Wydzierzawiajacego, pod rygorem niewaznos$ci, w formie pisemnego o$wiadczenia.

W razie wyrazenia przez Dzierzawce woli w przedmiocie okreslonym w ust. 1 pkt 1)
niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nie beda przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia
wzgledem Wydzierzawiajacego o rekompensate lub odszkodowanie z tytutu pozostawienia
dokonanych naktadéw i ulepszen, w szczegdlno$ci z tytulu poniesionych strat lub
utraconych korzys$ci, czemu Dzierzawca si¢ nie sprzeciwia i wyraza zgodg.
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W razie wyrazenia przez Dzierzawce woli w przedmiocie okreslonym w ust. 1 pkt 2)
niniejszego paragrafu, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia dokonanych naktadow
1 ulepszen na wlasny koszt i wlasnym staraniem, do dnia zakonczenia obowigzywania
Umowy.

W przypadku nieusuni¢cia przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy dokonanych
naktadow 1 ulepszen, po podjeciu decyzji o ich usunigciu, zgodnie z ust. 3 niniejszego
paragrafu, Wydzierzawiajagcy wedlug swojego uznania jest uprawniony do ich
nieodptatnego przejecia, usuniecia i/lub likwidacji.

W przypadku usunigcia ulepszen i nakltadéw przez Wydzierzawiajacego w celu ich
likwidacji na skutek realizacji przez Wydzierzawiajacego uprawnienia okre§lonego w ust.
4 niniejszego paragrafu, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi uzasadnionymi
i celowymi kosztami poniesionymi z tego tytutu.

Podstawg do zwrotu Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce¢ poniesionych kwot z tytulu
zastepczego usuni¢cia naktadow i ulepszen na Przedmiocie Dzierzawy w celu ich usunigcia
/ likwidacji bedzie dokument obcigzajacy, wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z obowigzujagcymi w tym czasie przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego
dorgczenia.

W przypadku braku podjecia decyzji przez Dzierzawceg, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego
paragrafu, w terminie tam wskazanym, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do podj¢cia
decyzji, w ktorej wyrazi wole:

1) pozostawienia przez Dzierzawce i przekazania przez Dzierzawce nicodptatnie
Wydzierzawiajagcemu nakladow 1 wulepszen dokonanych przez Dzierzawce
na Przedmiocie Dzierzawy (nie dotyczy ruchomosci) w czasie obowigzywania Umowy,
albo

2) usunigcia przez Dzierzawce naktadow i ulepszen dokonanych przez niego
na Przedmiocie Dzierzawy w czasie obowiazywania Umowy z przywroceniem
Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego.

W takim przypadku Wydzierzawiajacy bedzie odpowiednio stosowal zapisy ust.

2-6 niniejszego paragrafu.

W razie rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata
zawarta, odpowiednio pozostawienie lub usunigcie naktadow 1 ulepszen dotyczy¢ bedzie
naktadow i ulepszen dokonanych na Przedmiocie Dzierzawy przez Dzierzawce w czasie
obowigzywania Umowy do dnia rozwigzania lub uptywu okresu wypowiedzenia Umowy.

§21.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ zwréci¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajacemu w dniu
zakonczenia Umowy. W razie niewykonania powyzszego obowiazku, Wydzierzawiajacy
wezwie Dzierzawce do dobrowolnego wydania Przedmiotu Dzierzawy w terminie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego w pisemnym wezwaniu.
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Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego w wezwaniu
terminie w celu przekazania Przedmiotu Dzierzawy w zwigzku z zakonczeniem Umowy,
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do jednostronnego przejecia Przedmiotu
Dzierzawy oraz ulepszen Przedmiotu Dzierzawy dokonanych przez Dzierzawcg, w tym
wzniesionych przez niego obiektow, bez zwrotu ich wartosci.

Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadzg protokot, w ktorym opisza szczegdtowo stan
Przedmiotu Dzierzawy na dzien zakonczenia Umowy. Dzierzawca zobowigzany jest
zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie nadajacym si¢ do dalszej jego eksploatacji
(z uwzglednieniem jego naturalnego zuzycia).

Za kazdy dzien opoznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, liczonego od dnia zakonczenia
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej w wysokosci 250%
czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy, jaki przypadatby do zaptaty za jeden dzien,
gdyby Umowa trwala nadal. Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce na pismie do zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w terminie 14 dni od dnia otrzymania powiadomienia przez
Dzierzawce. Po nieskutecznym uptywie tego terminu zaptata ww. kary umownej nastapi na
podstawie otrzymanej od Wydzierzawiajacego noty, w terminie 21 dni od dnia jej
otrzymania przez Dzierzawce, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany
W nocie.

Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
warto$¢ zastrzezonej kary umownej okreslonej w ust. 4 niniejszego paragrafu.

Niezaleznie od uprawnien przyslugujacych Wydzierzawiajacemu okre$lonych w ust.
4 i ust. 5 niniejszego paragrafu, w przypadku opdznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy,
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajgcemu rownowartosci Czynszu
w wysokosci i na zasadach okreslonych w § 13 ust. 1 Umowy za okres do dnia (wtacznie)
zwrotu Przedmiotu Dzierzawy. Strony ustalaja, ze zaptata réwnowartosci Czynszu,
o ktorym mowa w niniejszym ustgpie, stanowi zaptat¢ wynagrodzenia za korzystanie
z rzeczy, o ktorych mowa w art. 224 § 2 w zw. z art. 225 Kodeksu cywilnego.

Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy przedklada o$wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu Postgpowania Cywilnego
co do obowiagzku wydania Przedmiotu Dzierzawy po zakonczeniu Umowy Dzierzawy oraz
wydania czesci Przedmiotu Dzierzawy na Prace Wydzierzawiajacego. Wydanie
w przypadku Prac Wydzierzawiajgcego powinno nastgpic¢ nie pozniej niz w terminie 14 dni
od uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy, a w przypadku zakonczenia Umowy powinno
nastgpi¢ nie pozniej niz w dniu zakonczenia Umowy. O$wiadczenie o poddaniu si¢
egzekucji, o ktébrym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego
przez Wydzierzawiajacego. Wzor oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktérym mowa
powyzej, stanowi Zalacznik nr 9 do Umowy. Ostateczng tres¢ o§wiadczenia o poddaniu

si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zatwierdzi Wydzierzawiajacy, po przedstawieniu
jego tresci sporzadzonej przez notariusza.
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POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 22.

. Korespondencje dotyczaca Umowy Wydzierzawiajacy dorgcza¢ bedzie Dzierzawcy na
10 =0

Strony beda si¢ wzajemnie informowaé¢ o zmianie adresu. Informacja taka winna by¢
sporzadzona na pismie pod rygorem niewazno$ci i dorgczona na adres drugiej Strony
w przynajmniej jeden z podanych nizej sposobow:

- przez postanca z potwierdzeniem odbioru;

poczta kurierska;

- listem poleconym;

- pocztg elektroniczng (e-mail).

W przypadku niedopetnienia ktorego§ z powyzszych obowigzkow, korespondencia,
oswiadczenia lub zawiadomienia dokonane na dotychczasowy adres uwazane beda
za skutecznie zlozone.

Strony o$wiadczaja, ze wzajemnie wyrazaja zgode na przesyltanie, w tym udostepnienie
faktur, ich korekt, not korygujacych oraz duplikatow zwanych dalej tacznie fakturami,
w formacie PDF za posrednictwem poczty elektroniczne;.

Strony oswiadczaja, ze droga elektroniczna jest jedyna forma przesytania faktur.

Strony zobowiazuja si¢ przechowywaé egzemplarze faktur w formie papierowej lub
elektronicznej do uptywu terminu przedawnienia zobowigzan podatkowych.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze faktury beda wysytane z nastgpujacego adresu e-mail:
faktury@port.gdynia.pl
Dzierzawca oswiadcza, ze adresem e-mail, wtasciwym do przesytania (odbioru) faktur jest:

Dzierzawca o§wiadcza, ze faktury beda wysytane z nastepujacego adresu e-mail:
.................................... lub za posrednictwem Platformy FElektronicznego
Fakturowania (adres PEF) Wydzierzawiajacego: NIP:9581323524. Wydzierzawiajacy
oSwiadcza, ze adresem e-mail wilasciwym do przesytania (odbioru) faktur jest:
e-faktura@port.gdynia.pl

. W razie cofnigcia przez ktorgkolwiek ze Stron zgody, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego
paragrafu, druga Strona traci prawo do przesytania, w tym udost¢pniania faktur za
posrednictwem poczty elektronicznej w formie elektroniczne;.

Cofnigcie zgody moze nastgpi¢ w formie pisemnej lub elektronicznej.
Strony dopuszczajg mozliwo$¢ przestania faktury listem poleconym na adresy siedzib Stron

w przypadku awarii sieci informatycznej. Ta forma przestania faktur wymaga uprzedniego
powiadomienia Strony.
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§ 23.

Strony zobowigzuja si¢ do ochrony danych osobowych, w tym do stosowania
organizacyjnych 1 technicznych $rodkow ochrony danych osobowych przetwarzanych
w systemach informatycznych, jak tez realizacji obowigzkéw informacyjnych, o ktérych
mowa w art. 12, 13 i 14 RODO, zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego
1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osob fizycznych
w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich
danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych)
i ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja 2018r. (t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1781
z pozn. zm.).

§ 24.

Strony o$wiadczaja, ze dane kontaktowe pracownikow, wspotpracownikow
1 reprezentantdéw Stron udost¢pniane wzajemnie przekazywane sg w ramach prawnie
uzasadnionego interesu Stron lub za zgoda osoby, ktorej dane dotycza. Udostepniane dane
kontaktowe obejmujg miedzy innymi: imi¢ i nazwisko, stanowisko, petniong funkcje, adres
e-mail 1 numer telefonu. Kazda ze Stron bg¢dzie administratorem danych kontaktowych,
ktore zostaly jej udostepnione.

. Przetwarzanie danych przez Strony odbywa si¢ w mys$l Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchybienia dyrektywy 95/46/WE, dalej ,,RODO”.

Kazda ze Stron wyznaczyta Inspektora Ochrony Danych, z ktérym mozna si¢

skontaktowac:

1) w Zarzadzie Morskiego Portu Gdynia S.A. ul. Rotterdamska 9 81-337 Gdynia, poprzez
adres e-mail iod@port.gdynia.pl

. Wszelkie dane osobowe pozyskane w zwigzku z realizacja Umowy beda przetwarzane

na podstawie:

1) art. 6 ust.1 lit. b) RODO - w celu wykonania Umowy;

2) art. 6 ust.l lit. c) RODO - w celu wypetnienia obowigzkow prawnych cigzacych
na Administratorze i w zwiazku z realizacjg zawartych umow;

3) art. 6 ust.l lit f) RODO - w celu weryfikacji danych osobowych w publicznych
rejestrach a takze zabezpieczenia 1 dochodzenia ewentualnych roszczen z Umowy jako
prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez Administratora.

Odbiorcami przekazanych danych osobowych bgda podmioty i organy, ktérym Strony
sa zobowigzane lub upowaznione udostepni¢ dane osobowe na podstawie powszechnie
obowigzujacych przepisdéw prawa, oraz podmioty, ktére na podstawie stosownych umow
przetwarzaja dane osobowe powierzone do przetwarzania przez Strony w zwiazku
z realizacjg ustug gwarantujacych nalezyte wykonanie Umowy.
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6.

10.

Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji warunkéw
Umowy, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego lub dla zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych
roszczen.

Osobom, ktorych dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do ww. danych osobowych, ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia sprzeciwu
wobec przetwarzania danych, na zasadach i warunkach wynikajgcych z RODO.

Osobom, ktérych dane dotycza przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych.

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowa¢ odmowa zawarcia Umowy.

Obowiazek informacyjny, wynikajacy z art. 13 1 14 RODO, wzgledem przedstawicieli,
ktérych dane zostang wskazane do celow kontaktowych, badz realizacji Umowy, zrealizuja
Strony Umowy, kazda wzgledem swojego przedstawiciela.

§ 25.

Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych
uzyskanych w toku negocjacji, zawierania lub wykonywania Umowy.

Strony zobowiazuja si¢ ograniczy¢ dostep do informacji o charakterze poufnym,
udostepniajac je wylacznie osobom, pod warunkiem zwigzania przez Strong w formie
pisemnej tych oséb obowigzkiem zachowania poufnosci informacji o charakterze poufnym,
ktérym znajomos$¢ tych informacji jest konieczna ze wzgledu na wykonywanie Umowy.
Za dzialania lub zaniechania o0s6b trzecich, ktérym Strona udostepni informacje
o charakterze poufnym, Strona odpowiada jak za dziatania lub zaniechania wtasne.

Informacja o charakterze poufnym w rozumieniu ust. 1 niniejszego paragrafu jest kazda
informacja techniczna, technologiczna, operacyjna, administracyjna, ekonomiczna,
finansowa, handlowa, biznesowa, korporacyjna, organizacyjna, prawna lub jakakolwiek
inna informacja dotyczgca przedsigbiorstwa lub dziatalnos$ci danej Strony wyrazona za
pomoca mowy, pisma, znaku, obrazu, rysunku, dzwigku, jak tez zawarta
w innym urzadzeniu, przyrzadzie lub innym przedmiocie, a takze wyrazona w jakikolwiek
inny sposob, w szczegolnosci wykonywania Umowy.

Kazdorazowe naruszenie przez Strone zobowigzan, o ktéorych mowa w ust. 1, 2 1 3
niniejszego  paragrafu  Umowy, uprawnia  odpowiednio  Dzierzawc¢  lub
Wydzierzawiajacego do naliczania kary umownej w wysokosci 50.000,00 zt (stownie:
piecdziesiat tysigcy zlotych) za kazde naruszenie.

Strona 25z 27



5. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 4 niniejszego paragrafu, zostanie zaplacona przez
Strong w terminie 30 dni od dnia otrzymania od drugiej Strony wezwania do jej zaptaty.

6. Strona nie ponosi odpowiedzialnosci za ujawnienie informacji o charakterze poufnym,
ktore:

1) zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w sposob niestanowigcy naruszenia
niniejszego paragrafu;

2) sg mu znane z innych zrodet, bez obowigzku zachowania ich w tajemnicy oraz bez
naruszenia niniejszego paragrafu;

3) zostaly ujawnione do publicznej wiadomos$ci na podstawie pisemnej zgody drugiej
Strony;

4) zostaly ujawnione w konsekwencji wykonania nakazu ich ujawnienia wynikajgcego
z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego; w takim wypadku Strony zawiadomia
si¢ niezwlocznie Wydzierzawiajgcego o konieczno$ci takiego ujawnienia przed jego
dokonaniem.

§ 26.

Laczna wysoko$¢ kar umownych natozonych na Dzierzawce za dany rok kalendarzowy
na podstawie Umowy nie moze przekroczy¢ 30% czynszu okreslonego w § 13 ust. 1 Umowy
naleznego Wydzierzawiajacemu za dany rok kalendarzowy. Wskazany limit odpowiedzialno$ci
Dzierzawcy nie znajduje zastosowania do przypadku okreslonego w § 21 ust. 4 Umowy,
w ktorym to przypadku odpowiedzialno$¢ Dzierzawcy bedzie nieograniczona.

§ 27.

1. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze Stron.

2. Umowa zawiera 27 (stownie: dwadzie$cia siedem) kolejno ponumerowanych stron.

3. Wszelkie zmiany Umowy, w tym wypowiedzenie jej przez ktorgkolwiek ze Stron
wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Umowa zostata sporzadzona w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.

5. W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

6. Spory powstate na tle wykonywania Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego. Strony, jednakze zgodnie o$wiadczaja,
ze dotoza wszelkich staraf, aby ewentualne spory, jakie moga powsta¢ przy realizacji

Umowy w pierwszej kolejnosci byty rozwigzywane polubownie.

7. Wszystkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czes¢.
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Zalaczniki do Umowy:

Zalacznik nr 1 - plan zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j

Zalacznik nr 2 - plan instalacji

Zalacznik nr 3 - protokot zdawczo-odbiorczy Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 3/1 - protokot przekazania ksigzek obiektéw budowlanych

Zalacznik nr 4 - obszar objety utrzymaniem

Zalacznik nr 5 - wzor gwarancji bankowej/ ubezpieczeniowej

Zalacznik nr 6 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajacego
Zalacznik nr 7 - wydruk inf. odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy
Zalacznik nr 8 - wzor o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do zaptaty czynszu

Zalacznik nr 9 - wzor o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
Zalacznik nr 10 - oswiadczenie Dzierzawcy W sprawie sankcji w zw. z inwazja Rosji na Ukraine

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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