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I.  WSTEP

Niniejsze Memorandum Informacyjne (dalej: Memorandum) zostato przygotowane w zwigzku
z ogloszeniem przez Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. (dalej: Wydzierzawiajacy) przetargu
ograniczonego na dzierzawe terminalu zbozowego w Porcie Gdynia (dalej: Terminal).
Memorandum jest dokumentem zawierajagcym informacje m.in. o Wydzierzawiajacym,
Przedmiocie Dzierzawy, otoczeniu rynkowym.

WYDZIERZAWIAJACY ZARZAD MORSKIEGO PORTU GDYNIA
FORMA PRAWNA SPOLKA AKCYJNA

KRAJ SIEDZIBY POLSKA

SIEDZIBA GDYNIA 81-337

ADRES ROTTERDAMSKA 9

NUMER TELEFONU

STRONA INTERNETOWA www.port.gdynia

ADRES POCZTY ELEKTRONICZNE] info@port.gdynia.pl

NIP 9581323524

REGON 191920577

GDANSK - POLNOC VIII WYDZIAL

OZNACZENIE SADU REJESTROWEGO
GOSPODARCZY

KRS 0000082699

Memorandum stanowi Zatacznik nr 4 do Specyfikacji Postepowania na dzierzawe Terminalu
zbozowego w Porcie Gdynia.
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IL. INFORMACJE 0 WYDZIERZAWIAJACYM

1. Majatek Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy jest spotka powstalg 30 listopada 1999 roku na mocy ustawy z dnia 20 grudnia
1996 o portach i przystaniach morskich. Zadania statutowe Wydzierzawiajacego obejmuja m.in.
zarzadzanie nieruchomo$ciami i infrastrukturg portowa. Realizacje wspomnianych zadan
umozliwia Wydzierzawiajacemu majatek w postaci prawa uzytkowania wieczystego 2,78 mln m?
gruntéw potozonych w granicach administracyjnych Portu Gdynia, z ktérych 60 % to tereny
przeznaczone pod najem/dzierzawe. Pozostate tereny stanowig ulice, parkingi oraz inne
elementy infrastruktury portowe;.

Infrastruktura portowa obejmuje m.in: akweny portowe, nabrzeza, pirsy, infrastrukture drogowg
i kolejowa, infrastrukture elektroenergetyczna, cieptownicza, wodociggowa, kanalizacyjng,
telekomunikacyjna i informatyczng oraz przeciwpozarowa.

Port Gdynia charakteryzuje sie korzystnymi warunkami nawigacyjnymi, jest portem
niezamarzajgcym, w ktérym nie wystepuja ptywy. Pilotaz w Porcie Gdynia jest obowigzkowy dla
statkow przekraczajacych 60 m dtugos$ci, a z ustug holowania obowigzkowo musza skorzystac
jednostki przekraczajace 90 m dtugosci oraz statki z tadunkami niebezpiecznymi o diugosci
powyzej 70 m.

Port Gdynia jest portem uniwersalnym, specjalizujacym sie w obstudze fadunkéw drobnicowych,
w tym gltéwnie zjednostkowanych, przewoZzonych w kontenerach i w systemie ro-ro, w oparciu
o rozwinietg sie¢ potgczen multimodalnych z zapleczem, regularne linie Zeglugowe bliskiego
zasiegu oraz potaczenia promowe. Gdynski port jest waznym ogniwem Korytarza Battyk-Adriatyk
Transeuropejskiej Sieci Transportowej TEN-T.

Szacowana zdolno$¢ przetadunkowa ogétem Portu Gdynia wynosi 35.000.000 ton, w tym:

1) tadunki masowe suche i pétmasowe 10,8 mln ton,

2) tadunki masowe ciekte 2,7 miln ton,

3) tadunkitoczne 6,5 mln ton,

4) kontenery 15,0 mln ton.

2. Dzialalnos¢ terminali przetadunkowych w granicach administrowanych przez
Wydzierzawiajacego
Baltycki Terminal Kontenerowy sp. z o0.0. (BCT) - jeden z najwiekszych terminali
kontenerowych zaréwno w Polsce, jak i w rejonie Morza Battyckiego. Jako wyodrebniona spo6tka
terminal rozpoczat dziatalno$ci w roku 1994; od 2003 roku spoétka jest wiasnoscia
miedzynarodowego operatora terminali kontenerowych ICTSI specjalizujacego sie w zakupie,
rozwoju, zarzadzaniu i obstudze terminali kontenerowych na catym $wiecie. BCT jest
specjalistycznym terminalem dedykowanym do obstugi tadunkéw skonteneryzowanych
w réznych relacjach transportowych, oferujgcym takie ustugi jak: zatadunek, wytadunek,
przetadunek, formowanie i rozformowanie oraz sktadowanie konteneréw. Kolejowy terminal
intermodalny zlokalizowany na BCT pozwala na obstuge regularnych pociagéw kontenerowych
Iaczacych Port Gdynia z zapleczem. BCT zajmuje sie dodatkowo obstugg (w tym w ramach
sktadow celnych) drobnicy nieskonteneryzowanej (rowniez typu project cargo) i samochodéw.
Terminal dziata na terenie dzierzawionym od Wydzierzawiajgcego, a okres dzierzawy konczy sie
w maju 2023 roku.
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Gdynia Container Terminal S.A. (GCT) nalezy do HPH Group, CK Hutchison Holdings.
Jest terminalem dedykowanym do obstugi konteneréw, jednakze zakres jego ustug jest szerszy
i obejmuje m.in. przetadunki konteneréw i fadunkéw drobnicowych we wszystkich relacjach
(transport morski, drogowy i Kkolejowy), magazynowanie, skladowanie, formowanie
i rozformowanie kontenerdw, przetadunki sztuk ciezkich do 100 t wtasnym sprzetem. Terminal
posiada réwniez wilasne bocznice kolejowe, na ktérych obstugiwane sg miedzy innymi
intermodalne pociagi kontenerowe.

GCT jest uzytkownikiem wieczystym terenu, na ktérym spédtka prowadzi dziatalnosé
eksploatacyjna.

OT Port Gdynia sp. z o.0., sp6tka z Grupy Kapitatowej OT Logistics S.A.; jako samodzielny
terminal przetadunkowo - sktadowy funkcjonuje w Porcie Gdynia od sierpnia 1995 roku
natomiast jako spo6tka Grupy OT Logistics S.A. od czerwca 2014 roku. Spoétka obstuguje
réznorodne fadunki drobnicowe w technologii ro-ro, lo-lo i sto-ro, w tym: papier, celuloze, tadunki
w big-bag’ach, wyroby stalowe, sztuki ciezkie i ponadgabarytowe, naczepy, samochody oraz inne
pojazdy i maszyny, ptyty drewnopochodne, kontenery w systemie ro-ro i lo-lo, tadunki masowe
suche, w tym: koks, zbozZza i pasze, biomase. Terminal wykonuje réwniez szereg ustug
pomocniczych, takich jak: formowanie i rozformowanie kontenerow i palet, a takZze sortowanie,
segregacja i mocowanie tadunkéw. Terminal obstuguje zaréwno statki czarterowe, jak i zeglugi
liniowej do portéw Finlandii, Europy Zachodniej, Afryki Zachodniej, Stanéw Zjednoczonych
Ameryki, Ameryki Potudniowej oraz Karaibéw.

OT Port Gdynia sp. z 0.0. 1aczy z Wydzierzawiajgcym umowa dzierzawy nieruchomosci do czerwca
2044 roku.

HES Gdynia Bulk Terminal sp. z 0.0. jest uniwersalnym terminalem masowym dziatajagcym jako
samodzielny podmiot od maja 1995 roku. Udzialy w spdtce Wydzierzawiajacy zbyt prywatnemu
inwestorowi ATIC Services Sp6tka Akcyjna w roku 2011. Gtéwne kategorie Swiadczonych ustug
to przetadunek i sktadowanie suchych tadunkéw masowych, takich jak: wegiel, koks, ruda, zboza
oraz pasze (w tym gtéwnie $ruta sojowa), biomasa, mineraty, kruszywa, nawozy, przetadunek
ptynnych tadunkéw masowych (w tym chemikaliow klas 3, 6, 81 9 wg kodu IMDG) i przetworéw
naftowych. HES wykonuje rowniez ustugi dodatkowe, takie jak: wazenie, tarowanie samochodéw
i wagonéw. Terminal zlokalizowany jest w sasiedztwie gtéwnego wejscia do Portu Gdynia,
co wplywa na jego dobrg dostepnos$¢ przy zachowaniu wysokiego poziomu bezpieczenstwa.
Terminal posiada certyfikaty jakosci i bezpieczenstwa: 1SO 9001, ISO 22000, OHSAS 18001
oraz ISO 45001 AEO Certificate.

Terminal operuje na terenach dzierzawionych od Wydzierzawiajacego, a okres dzierzawy trwa
do konica sierpnia 2041 roku.

Baltycka Baza Masowa sp. z 0.0. jest sp6tkg zatozong w roku 1996 przez Wydzierzawiajgcego
i Grupe Azoty Zaktady Azotowe Putawy S.A. Terminal $wiadczy ustugi przetadunku, spedycji,
sktadowania i konfekcjonowania towaréw masowych - gtéwnie nawozéw mineralnych - w tym
obstugi morskich i lagdowych $rodkéw transportu we wszystkich relacjach. Spektrum
przetadunkéw obejmuje zaréwno towary masowe ptynne, jak i masowe sypkie luzem
oraz w opakowaniach zjednostkowanych typu big-bag. Dogodna lokalizacja w poblizu wejscia
gltownego do Portu Gdynia i parametry eksploatacyjne nabrzezy, a takze pojemne zaplecze
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sktadowe i wysokie raty przetadunkowe stanowig o atrakcyjnosci terminalu. Terminal posiada
certyfikat zarzadzania jako$cig ISO 9001:2008.

Spotka  wybudowata terminal na nieruchomo$ciach gruntowych dzierzawionych
od Wydzierzawiajacego. Obecna umowa najmu wiaze Wydzierzawiajacego i BBM do korica
sierpnia 2041 roku.

Koole Tankstorage Gdynia sp. z 0.0. bedacy wtasnoscig holenderskiej firmy Koole Terminals,
przeznaczony jest do przetadunku i sktadowania tadunkéw ptynnych - przede wszystkim melasy
cukrowej oraz tadunkéw o najwyzszych wymogach jakosciowych, w tym szczeg6lnie produktow
spozywczych. Terminal posiada mozliwo$¢ jednoczesnej obstugi dwéch statkéw
o tadownosci rzedu 5 000 DWT. Potencjal sktadowy terminalu obejmuje 10 zbiornikow
(w zakresie 1 200 m3 - 5 500 m3), o tgcznej pojemnosci 31 000 m3.

W roku 2020 Wydzierzawiajacy podpisat z terminalem 10-letnia umowe dzierzawy
nieruchomosci obowigzujaca do marca 2030 roku.

Aalborg Portland Polska Sp. z o0.0. - specjalistyczny terminal przetadunku cementu dziatajacy
w Porcie Gdynia od 1996 roku (poprzednim dzierzawcg byta sp6tka Scancem sp. z 0.0.). Spotka
prowadzi dziatalno$ci na nieruchomosci dzierzawionej od Wydzierzawiajacego. Okres dzierzawy
uplywa w z konicem roku 2023.

Alpetrol Sp. z o.0. - terminal dokonujgcy przetadunkéw skroplonych gazéw weglowodorowych
w relacji importowo-eksportowej, na potrzeby wtasne oraz ustugowo dla innych
zleceniodawcéw; magazynowanie gazu na potrzeby wiasne.

Spétke wigze z Wydzierzawiajacym umowa dzierzawy obowigzujaca do pazdziernika 2025 roku.

Terminal promowy - obstugiwany przez przewoznika promowego Stena Line $wiadczacego
regularne polaczenia promowe na trasie z portu w Gdyni do portu Karlskrona w Szweciji.
Przewoznik realizuje ok. 1 000 rejsow w skali roku, co przektada sie na obstuge ok. 750 tys.
pasazerdéw, ok. 180 tys. jednostek frachtowych oraz ok. 120 tys. samochodéw osobowych.

Od potowy czerwca 2022 roku oddany zostat do uzytkowania nowy Terminal promowy
zlokalizowany przy nabrzezu Polskim w Porcie Gdynia umozliwiajacy obstuge promoéw
o dtugosci do 240 metrow.

Do konca czerwca 2022 roku na nieruchomosciach bedacych przedmiotem Postepowania
operatorem terminalu byt Battycki Terminal Zbozowy sp. z o.0. [BTZ], ktéry dziatalnos¢ - jako
samodzielna sp6tka wyodrebniona ze struktur Wydzierzawiajacego - prowadzit od 1994 roku.

W okresie od lipca 2022 r. do konca czerwca 2023 r. operatorem terminalowym na cze$ci
nieruchomosci bedacej przedmiotem dzierzawy jest Mondry sp. z 0.0.
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3. Lokalizacja terminali przeladunkowych w Porcie Gdynia [wg stanu na dzien 1 wrzesnia 2022r.]

Port ID Number 12 589
UN Locator PLGDY
Szer 54° 32'29" N
Di18°3321"E

BASENX
BASEN XI

p.
S
ZARZAD MORSKIEGO PORTU GDYNIA

. AALBORG PORTLAND

L
e}‘% | BCT - BALTYCKI TERMINAL KONTENEROWY
{ ‘7 1
I\T . BALTYCKA BAZA MASOWA
MOMDRY
- . HUTCHISON PORTS GOYNIA (GCT)
. ALPETROL

. TERMINAL PROMOWY
P . 'KOOLE TANKSTORAGE GDYNIA
y
/ HES GOYNIA BULK TERMINAL
7
. OT PORT GOYNIA
. sPEED

----- GRANICA PORTU

BASENY

4. Przeladunki w Porcie Gdynia w latach 2019 - 2021

[tys. ton]
GRUPY LADUNKOWE 2019 2020 2021

Wegiel i koks 2877,0 1684,9 1241,4
Rudy 0,0 0,0 0,0
Inne masowe 1492,1 1564,3 1708,9
Zboze 3220,6 5430,6 47651
Drewno 365,0 101,9 255,0
Drobnica 14 149,6 14 108,1 16 206,5
Ropa i prz. Naftowe 1852,6 1772,3 2515,8
Ogoétem 23956,9 24 662,0 26 692,8
Kontenery TEU 896 968 905 121 985919
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5. Przeladunki zbdz w polskich portach wlatach 2019 - 2021
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I1. INFORMACJE O PRZEDMIOCIE DZIERZAWY

1. Charakterystyka nieruchomosci, komunikacja, zabudowa, media
Potlozenie nieruchomosci

Nieruchomosci przeznaczone do dzierzawy potozone sg na terenie portu konwencjonalnego
w Gdyni a ich gczna powierzchnia wynosi 58.085 m2, w tym:
1) 35.217 m2 przy ulicy Indyjskiej oraz przy ulicy Dokeréw, na czesci dziatki nr 797
o pow. catkowitej 106.278 m2 oraz na czeSci dziatki nr 798 o pow. catkowitej
66.342 m?, ktére maja urzadzong ksiege wieczysta KW GD1Y/00018933/6 prowadzong
przez Sad Rejonowy w Gdyni;
2) 22.868 m2 (Plac XXVII B) potozone pomiedzy ul. Janka Wisniewskiego, al. Solidarnosci
i ul. Zygmunta Adamskiego, na czesci dziatki nr 743 o pow. catkowitej 25.836 mz?, ktora
ma urzadzong ksiege wieczystga KW GD1Y/00018933/6 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Gdyni.
Wymienione wyzej dziatki stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
Wydzierzawiajacego. DIla nieruchomos$ci nie ma uchwalonego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Mapki nieruchomo$ci przeznaczonych do dzierzawy stanowig Zalgczniki nr 1 i 2
do Memorandum.

Komunikacja

Nieruchomos$¢ wskazana w punkcie 1) powyzej potozona jest przy ul. Indyjskiej oraz przy
ul. Dokeréw w Gdyni; poprzez ul. Indyjska, Al. Solidarnosci, ul. Janka Wisniewskiego i Estakade
Kwiatkowskiego potaczona jest z Obwodnica Trojmiejska i siecig drog krajowych: A1, S6, S7.
Nieruchomo$¢ ma bezposredni dostep do nabrzezy: Indyjskiego oraz Norweskiego,
ogdlnodostepnej bocznicy kolejowej oraz ul. Indyjskiej i ul. Dokeréw, stanowigcych elementy
infrastruktury portowej Wydzierzawiajacego.
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Nieruchomo$¢ wskazana w punkcie 2) powyzej ma bezposredni dostep do Al. Solidarnosci
i poprzez ul. Zygmunta Adamskiego - do ul. Janka Wisniewskiego.
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Komunikacja z terminalem - infrastruktura drogowa i kolejowa

2. Zabudowa

Budowle - obiekty hydrotechniczne

Terminal ZboZowy potozony jest przy nabrzezach Indyjskim i Norweskim.

Parametry nabrzeza Norweskiego:

— dtugo$c¢-264,1 m;

— gleboko$¢ - przy nabrzezu: polery 1-9 —13,2 m, polery 9-14 — 13,0 m (od XII 2023r.
gtebokos$¢ przy nabrzezu na catej dtugosci -15,5 m).

Nabrzeze Norweskie po przebudowie
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Parametry nabrzeza Indyjskiego po przebudowie:

— dtugos$¢ catkowita przebudowanego odcinka - 537 m
— dtugo$¢ na odcinku Terminala ZboZowego - 263 m;

— glebokos¢ (na odcinku 500,3m) - 15,50 m.

Nabrzeze indyjskie przed przebudowq

W IV kwartale 2022 roku nabrzeze Indyjskie zostanie wylaczone z eksploatacji w zwigzku
z zaplanowang przebudowa nabrzeza [por. V].

Budynki

® Elewator zbozowy (silos) (nr inw. 104-0586) zlokalizowany przy ulicy Indyjskiej 1B,
budynek betonowy, wolnostojacy, wraz z instalacjami i dZwigiem pionowym,
o pojemnosci 46.225,40 m3. Budynek zostat wybudowany w roku 1937. Remont elewatora
w zakresie elewacji oraz tynkow wewnetrznych przeprowadzony byt w roku 2005.

L i

Elewator zbozowy (silos)
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Silos byt wykorzystywany przez poprzedniego dzierzawce do przetadunku zboza w obrocie
portowo - morskim.

Budynek elewatora zboZzowego wpisany jest do rejestru zabytkéw z 06.04.1990 r. pod poz. 1306.

®  Budynek administracyjno-biurowy (nr inw. 105-0141), zlokalizowany przy ul. Indyjskiej 2
jednopietrowy, o powierzchni zabudowy 221,53 m2 murowany, otynkowany wraz
z instalacjami, wybudowany w roku 1935.

Budynek, Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdyni nr 4206/16/VII/U z marca 2016, zostat

wpisany do gminnej ewidencji zabytkow Miasta Gdyni pod poz. 346.

W budynku dopuszcza sie adaptacje wraz z czeSciowa nadbudowsg, przy zachowaniu czytelnosci

pierwotnego uktadu bryty oraz historycznych elementéw elewacji (np. maszt flagowy).

W trakcie adaptacji i przebudowy zalecana jest konsultacja z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw

na etapie wykonywania projektu dla planowanego zamierzenia.

Budynek nie eksploatowany - do generalnego remontu.

Budynek administracyjno-biurowy - nr inw. 105-0141

®  Budynek socjalny (nr inw. 109-0112), zlokalizowany przy ul. Indyjskiej 3, dwupietrowy
(szatnia i taznia), o powierzchni zabudowy 296,59 m? murowany, posiada
instalacje, wybudowany w roku 1933.

Budynek, Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdyni nr 4206/16/VII/U z marca 2016, zostat

wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw Miasta Gdyni pod poz. 441.

Budynek szatni i tazni nie posiada wybitnych waloréw architektonicznych i dopuszcza sie jego

rozbiorke po wcze$niejszym wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej i fotograficznej

budynku.

Budynek socjalny - nr inw. 109-0112
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» Budynek stotéwki (nr inw. 109-0136), zlokalizowany przy ul. ul. Indyjska 3A, parterowy
o powierzchni zabudowy 225,50 m2, murowany, otynkowany, wybudowany w roku 1932.

Budynek stotéwki zostanie rozebrany w ramach inwestycji pn. ,Przebudowa Nabrzeza
Indyjskiego w Porcie Gdynia”

00 e

Budynek stotéwki nr inw. 109-0136

= Magazyn osprzetu - budynek typu wiata (nr inw. 104-0567), zlokalizowany przy
ul. Indyjskiej 1C, o powierzchni zabudowy 277,00 m?, konstrukcja no$na - szkielet stalowy,
$ciany i dach z blach falowanych, wybudowany w roku 1995.

Al

| '||||||ﬂ'

Magazyn osprzetu - nr inw. 104-0567

Magazyn nr 17 (nr inw. 104-0644), zlokalizowany przy ul. Indyjskiej 4, o powierzchni
zabudowy 8.422,21 m? i kubaturze 164.264,97 m3, konstrukcji Zelbetowej, o wymiarach
241,30 m x 35 m i wysokos$ci 19,45 m.
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Przed pozarem w marcu 2020 roku, sktadat sie z:

— czterech komor;

— stanowisk wydawania $ruty na samochody;

— wiezy przesypowej wraz z estakada pod podno$nik tasmowy.

e

Magazyn nr 17 przed pozarem nr inw. 104-0644 -

W wyniku pozaru, catkowitemu spaleniu ulegta konstrukcja dachu magazynu.

Aktualny stan magazynu (czerwiec 2022 rok)

Pod dziataniem wysokich temperatur i Srodkdw gasniczych znalazty sie elementy konstrukcyjne
(poszycie konstrukcji jak i sama konstrukcja nos$na) stanowisk wydawania $ruty na samochody.

Stanowiska wydawania Sruty

Wysokie temperatury oraz Srodki gasnicze wykorzystywane w akcji gasniczej oddziatywaty
roéwniez na poszycie konstrukcji jak i samg konstrukcje no$ng wiezy zasypowej.
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Konstrukcja nosna wiezy zasypowej

Do czasu odbudowy lub przebudowy magazyn jest wytaczony z eksploataciji.

®  Magazyn podiogowego sktadowania $rut poekstrakcyjnych sojowych lub ziarna zbéz
zlokalizowany przy ul. Indyjskiej 1A.
Magazyn sktada sie z:
— magazynu plaskiego o wym. 90,2 m x 40,3 m i wys. 22,5 m, o powierzchni zabudowy 3.693 m?
i catkowitej pojemnosci dla $ruty - 25.000 ton;
— galerii transportowej;
— wiezy technologicznej z cze$cig biurowa.

Magazyn sruty

Magazyn jest obiektem jednokondygnacyjnym, oddanym do uzytku w 2001 roku. Magazyn
wyposazony jest w instalacje kanalizacyjng, wodociggowa, elektryczng, centralnego ogrzewania,
przeciwpozarowg hydrantowg HP 25, teletechniczng, wentylacje grawitacyjng, wentylacje
mechaniczng, odgromowa3 i sprezarkowa. Czes¢ biurowa posiada klimatyzacje.
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Konstrukcja magazynu:

— $ciany nos$ne Zelbetowe, strop konstrukcji stalowej, dach blacha fatdowana + ocieplenie +
papa asfaltowa.

Czes$¢ biurowa - konstrukcja murowana, strop ptyta zelbetowa.

Magazyn sruty

Budowle - silosy

B Zespot 6 siloséw przy elewatorze zbozowym (nr inw. 104-0587), zlokalizowany przy ulicy
Indyjskiej, o tacznej pojemnosci 18.800 m3, posadowiony na ptycie Zelbetowej; rok budowy
1997.

Zesp6t siloséw nr inw. 104-0587
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Zesp6t siloséw
Budowle - pozostate obiekty suprastruktury i infrastruktury

®  plac manewrowy z kostki betonowej grubosci 14 cm (nr inw. 220-2165) pomiedzy ulica
Indyjska a elewatorem oraz pomiedzy droga technologiczng do Nabrzeza Indyjskiego
a nawierzchnig drogowa przy Nabrzezu Norweskim, posiadajagcy system odwodnienia -
kratki $ciekowe, podiaczone do kanalizacji deszczowej;

®  droga o powierzchni utwardzonej (nr inw. 220-1095) - Plac XXVII B;
®  droga o powierzchni utwardzonej (nr inw. 220-1070) - Plac XXVII B;

®  przejazd miedzy Magazynem nr 17 i Magazynem R (nr inw. 220-0408), nawierzchnia
asfaltowa;

®  parking z betonowych ptyt drogowych (nr inw. 220-2160) przy Al Solidarnosci;

® parking z kostki betonowej grubosci 8 cm (nr inw. 220-3676) przy budynku
administracyjnym Terminalu, wjazd od ul. Indyjskiej;

®  odcinek Nabrzeza Norweskiego wraz z torem poddzwigowym(nr inw. 224-0426) - cze$¢
drogowa na odcinku od toréw przy Nabrzezu Indyjskim do budynku PRO;

®  odcinekul. Indyjskiej o nawierzchni z kostki betonowej (nr inw. 220-0355) wzdtuz Magazynu
nr 17 oraz wjazd na wage;

"  myjnia - otwarte stanowisko recznego mycia sprzetu (nrinw. 291-3310), zlokalizowana przy
ulicy Indyjskiej;

®  waga samochodowa (nr inw. 660-1410) zlokalizowana przy ulicy Indyjskiej;

® Kontener bramowy (nr inw. 109-0610), zlokalizowany na Placu XXVII B, o powierzchni
zabudowy 7,20 mz2.

Infrastruktura energetyczna
® zasilanie stupow o$wietleniowych pomiedzy ulicg Indyjska a Nabrzezem Indyjskim (nr inw.

211-2548);

® zasilanie $wiatta nawigacyjnego Nabrzeze Indyjskie/Norweskie (nr inw. 211-3026);
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® zasilanie 5 gniazd 400 A na Nabrzezu Norweskim (nr inw. 211-3027);
® zasilanie 3 stupéw o$wietleniowych na ulicy Indyjskiej (nr inw. 223-0632);

® zasilanie podciggarki wagon6w na Nabrzezu Indyjskim (nr inw. 211-2542);

Infrastruktura wodno-kanalizacyjna

® kanalizacja deszczowa i sanitarna przy elewatorze zbozowym (nr inw. 211-2539);
® kanalizacja sanitarna przy elewatorze zbozowym (nr inw. 211-2740);

® Kkanalizacja deszczowa przy elewatorze zbozowym (nrinw. 211-2741);

®  kanalizacja sanitarna - przytacze do budynku szatni (nr inw. 211-2887);

® kanalizacja sanitarna przy budynku stotéwki (nr inw. 211-2888);

®  kanalizacja sanitarna - przytacze do budynku administracyjnego ul. Dokeréw 1 (nr inw. 211-
2894);

® kanalizacja deszczowa - magazyn ptaski (nr inw. 211-3061);

® kanalizacja deszczowa - Nabrzeze Norweskie (nr inw. 211-3062);
® kanalizacja deszczowa - Nabrzeze Norweskie (nr inw. 211-3063);
®  kanalizacja deszczowa - Nabrzeze Norweskie (nrinw. 211-3064);
® kanalizacja deszczowa - Nabrzeze Norweskie (nr inw. 211-3065);
® wodociag - magazyn ptaski (nr inw. 211-3072);

® wodociagg - magazyn ptaski (nr inw. 211-3073);

®  kanalizacja deszczowa (nr inw. 211-3076);

®  kanalizacja deszczowa - magazyn ptaski (nr inw. 211-3077);

® kanalizacja deszczowa - magazyn ptaski (nr inw. 211-3078);

®  kanalizacja deszczowa przy elewatorze zbozowym (nr inw. 211-3085);

Infrastruktura kolejowa i kolejowo-drogowa

® uktad kolejowy na Nabrzezu Indyjskim od poczatku toréw na plycie Zelbetowej do koztow
oporowych na konicu nabrzeza (nr inw. 221-2541). Tory nr 501, 502, 503 oraz wstawki 677,6
m. Rozjazdy nr 719, 720, 721, 722;

® nawierzchnia drogowo-kolejowa na Nabrzezu Indyjskim w I strefie na odcinku j.w. (nr inw.
220-0382);

® nabrzeze Indyjskie - odcinek ok. 260 m do terenu Koole Tankstorage Gdynia (nr inw. 224-
0425);

® nabrzeze Norweskie - odcinek ok. 130 m od terenu PRO do Nabrzeza Indyjskiego (nr inw.
224-0426).

Media i telekomunikacja

Nieruchomos$¢ gruntowa przy nabrzezu Indyjskim i Norweskim jest uzbrojona w bedgca
wtasnoscig Wydzierzawiajgcego infrastrukture:
" telekomunikacyjna;

" informatyczna.
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3. Ochrona srodowiska

Na terenie Terminalu oraz placu XXVII B wyznaczono tgcznie 20 sekcji badawczych
(S1-S20), gdzie w dniach 26-28.07.2022 r. pobrano proébki gruntu gleby i ziemi w celu oceny
zanieczyszczenia ziemi.

Oceny stanu jakos$ci gruntow pobranych z wyznaczonych sekcji badawczych na terenie terminalu
i placu (probki powierzchniowe 0,0-0,25 m p.p.t. oraz z przedziatu gtebokosciowego od 0,25 m
do 3,0 m p.p.t) dokonano w oparciu o rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 01 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.2016.
1395 z p6zn. zm.):

— nie stwierdzono przekroczen wartos$ci granicznych As, Ni, Hg, BTEX, weglowodoréw
ropopochodnych: C6-C12 frakcja benzyn (suma), C12-C35 frakcja oleju (suma) oraz PCB
w Zadnej z badanych prébek;

— odnotowano przekroczenia warto$ci granicznych otowiu w probce powierzchniowej
(0,0-0,25 m p.p.t) w sekcji badawczej nr 12; w pozostatych sekcjach nie odnotowano
obecnosci zanieczyszczen;

— W proébach badawczych z gtebokosci 0,25 - 1,0 m p.p.t. stwierdzono ponadnormatywna
obecno$¢ cynku w otworze OW4 oraz otowiu w otworze OW8. Ponadto badania laboratoryjne
wykazaly zanieczyszczenia w probach badawczych z gtebokosci 1,0 - 3,0 m p.p.t. cynkiem
w otworach OW9 i OW10 oraz miedzia w otworze OW9. W pozostatych prébach
nie odnotowano obecnoS$ci zanieczyszczen.

Na terenie Portu Gdynia, w tym na terenie przeznaczonym pod dzierzawe, obowigzuje ,Portowy
plan gospodarowania odpadami oraz pozostatosciami tadunkowymi ze statkéw” okreslajacy
zasady postepowania z odpadami ze statkéw cumujacych w porcie oraz ,Plan zwalczania
zagrozen i zanieczyszczen wod portowych dla Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”, ktory
obejmuje sity i $rodki oraz sposob postepowania w razie wystgpienia rozlewu substancji
ropopochodnych na wodach akwenu portowego.

Dodatkowo, wymogi w zakresie ochrony $rodowiska i utrzymania czystoSci na nabrzezach

reguluja przepisy portowe Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni.

V. EKSPLOATACJA TERMINALU I OKRES DZIERZAWY

1. Charakter dziatalno$ci na przedmiocie dzierzawy

Nieruchomos$¢ przeznaczona jest na dziatalnos¢ eksploatacyjng, przetadunkowo - sktadowgq
w obrocie portowo - morskim fadunkdéw: suchych i ptynnych pochodzenia roslinnego.
Wydzierzawiajacy nie dopuszcza przeltadunku ztomu i innych rodzajéow odpadéw
oraz prowadzenia dziatalno$ci stoczniowej (budowa, przebudowa, remonty, likwidacja statkéw
i innych obiektow ptywajacych lub ich segmentéw/ czesci).

Podstawowe funkcje ustugowe zwigzane z obrotem portowo morskim:

— obstuga transportu morskiego;

— obstuga transportu ladowego (wagony, samochody);

— przetadunki fadunkéw suchych i ptynnych pochodzenia ro$linnego.

0d dzierzawcy oczekuje sie dokonywania rocznych przetadunkéw w relacjach burtowych
na poziomie nie nizszym niz 1.200.000 ton.
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2. Czas trwania umowy dzierzawy i warunki jej zawarcia

Wydzierzawiajacy zaktada wydzierzawienie nieruchomosci na czas oznaczony 30 lat.

Z uwagi na czas trwania umowy (30 lat) wymagana bedzie, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy

z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich (dalej ,u.p.p.m.”), zgoda ministra

wtasciwego do spraw gospodarki morskie;.

Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim, zgodnie z art. 3

ust. 4 u.p.p.m. koniecznym bedzie uzyskanie opinii podmiotu zarzadzajacego portem, opinii

wlasciwego dyrektora urzedu morskiego.

Dodatkowo, z uwagi na warto$¢ rynkowg przedmiotu czynnos$ci prawnej (umowa dzierzawy)

wymagane bedg opinie i zgody wymienione w Rozdziale XVIII ust. 6 Specyfikacji Postepowania tj.:

1) opinia prawna Prokuratorii Generalnej o projekcie Umowy dzierzawy na podstawie art. 18
ustawy z dnia 15 grudnia 2016 r. o Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej;
(tj.:Dz.U.2021, poz. 2180 z p6zn. zm),

2) zgoda Walnego Zgromadzenia Wydzierzawiajacego, co okres$lajg zapisy Statutu
Wydzierzawiajacego, dostepnego na jego stronie internetowe;j,
https://bip.port.gdynia.pl/artykuly/600/statut-spolKki;

3) opinia wtasciwego dyrektora urzedu morskiego wydana w trybie art. 3 ust. 4 pkt 3 a) Ustawy,

4) zgoda ministra wiasciwego do spraw gospodarki morskiej, udzielona w drodze decyzji
administracyjnej zgodnie z art. 3 Ustawy,

5) zgoda na dokonanie koncentracji w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 roku
o ochronie konkurencji i konsumentéw, udzielona ,z” lub ,bez” dodatkowych obowigzkéw,
albo potwierdzenie wydane przez wiasciwy organ wskazujace, ze zgoda na dokonanie

koncentracji nie jest wymagana, albo postanowienie o umorzeniu postepowania w sprawie
kontroli koncentracji lub potwierdzenie zwrotu zgloszenia o zamiarze koncentracji
w kazdym przypadku jedynie wobec uznania przez wlasciwy organ, Ze kontrola zamiaru
koncentracji nie jest wymagana.

V. INFORMACJA O PLANOWANE] PRZEBUDOWIE NABRZEZA INDYJSKIEGO

W ramach projektu ,Pogtebianie toru podejsciowego i akwenéw wewnetrznych Portu Gdynia -
etapy liIll oraz przebudowa nabrzezy w Porcie Gdynia - etap I1i [II” Wydzierzawiajacy zamierza
dokonac¢ przebudowy nabrzeza Indyjskiego.

Na dzien sporzadzenia Memorandum, planowanym terminem rozpoczecia rob6t budowlanych
jest IV kwartat 2022 roku.

Planowany okres przebudowy nabrzeza Indyjskiego wynosi 22 miesigce od daty rozpoczecia
robo6t budowlanych.

W okresie przebudowy nabrzeze Indyjskie bedzie wytaczone z eksploatacji.

VI. ZALACZNIKI
1) mapka nieruchomosci potozonej przy nabrzezu Indyjskim, Norweskim i ul. Indyjskiej;
2) mapka nieruchomosci potozonej przy Al. Solidarnosci.
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