SP - TZAK2022 - 12 Gdynia, dnia 14 listopada 2022 r,

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DZIERZAWCY

Dotyczy: postepowania na dzierzawe Terminalu Zbozowego w Porcie Gdynia, numer sprawy:
SP - TZ 1X/2022.

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni przy ulicy Rotterdamskiej nr 9,
dzialajac w przedmiotowym postgpowaniu, jako Wydzierzawiajacy, w odpowiedzi na pytania
Dzierzawcy z dnia 25.10.2022 r. dotyczace wyjasnienia tresci Specyfikacji Postgpowania,
ponizej przekazuje tre§é pytan wraz z odpowiedziami:

Pytanie nr 1

Zalgcznik nr 11 do Specyfikacji Postepowania (fub 17 do Umowy dzierzawy) — punkt 2.2.3

Prosimy o wyjaénienie znaczenia tego postanowienia: czy, przez posiadanie uprawnien
umozliwiajacych wplywanie na sposéb prowadzenia dzialalnoéci przez Strone lub jej Podmiot
Powigzany przez posiadanie udzialéw w kapitale zakladowym spotki kapitalowej nalezy rozumied
jako posiadanie takiego pakietu udzialow w kapitale zaidadowym Streny, ktéry umozliwia efektywny
wplyw na sposob prowadzenia przez nig dzialalnodci, w szczegolnoSci poprzez posiadanie 25%
udzialu w kapitale zaldadowym i wiecej?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze posiadanic 25% udzialdw w kapitale zakladowym wypelnia te przestanke.
Przez posiadanie uprawnien umozliwiajgeych wplywanie na sposob prowadzenia dzialalnosei przez Strone
lub jej Podmiot Powigzany przez posiadanic udziatow w kapitale zakladowym spdlki kapitalowej,
o ktérym mowa w pkt 2.2.3. Zalgcznika nr 11 do Specyfikacji Postgpowania (lub 17 do Umowy
Dzierzawy), nalezy rozumie¢ posiadanic kazdege pakietu udzialdow w kapitale zakladowym Strony,
ktory, przy uwzglednieniu wszystkich okolicznosci prawnych lub faktycznych, umozliwia wywieranie
rzeczywistego wplywu na sposob prowadzenia przez nig dzialalnosci.

Pytanie nr 2

Rozdzial VI plkt 1. 2) a) (ii) oraz (iii) oraz pkt 2 (laczenie potencjaléw) Specyfikacji Postepowania

Rozumiemy, ze w preypadku Konsorcjum skladajacego sie z dwéch lub wigeej podmiotow i cheei
skorzystania przez nich z uprawnicnia laczenia potencjaiow,

- zdolnos¢ przeladunkowa, o ktérej mowa w (ii) tj min 400 tys tor w jednej lokalizacji oraz

- wielko§¢ przeladunkéw w nastepujacych po sobie trzech latach (iif) £f min 400 tys ton w jednej
lokalizacji mogg by¢ sumowane w nastepujacy sposdb: zdolno$é przeladunkowa Czlonka
Konsorcjum 1 w lokalizacji A + zdolnos¢ przeladunkowa Czlonka Konsorcjum 2 w lokalizacji B itd.
Edentyeznie w przypadku wielkosci przeladunkéw.

OdpowiedZ:

Wydzierzawiajgey wyjasnia, Ze jego intencjg jest pozyskanie Dzierzawey posiadajacego doswiadczenie
w zarzgdzaniu infrastrukturg o rocznej zdolnosei przeladunkowej 400 tys. ton Zboz w jednej lokalizacii
i/lub przeladowujacego co najmniej 400 tys. ton Zbdz rocznie w jednej lokalizacji. Wydzierzawiajacy




nie uzna warunku za spelniony w przypadku sumowania zdolnosci przeladunkowej i wielkodei
przefadunku, poniewaz bedzie to dotyczylo dwdch lokalizacji a nie jedne;.

Pytanie nr 3

Jaka jest maksymaina wysoko$¢ zabudowy na terenie przedmiotu dzierzawy?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze Miejscowy Plan Zagospodarowania Terenu ani Warunki Zabudowy

nie okreslajg wysokosci zabudowy dla Przedmiotu dzierzawy. W Warunkach Zabudowy na przebudowe
nabrzeza Indyjskiego rowniez nie zostat okreslony taki parametr.

W zwigzku z tym Dzierzawca, ktdry zamierza budowad¢ obiekty budowlane i wykonywaé inne roboty
budowlane powinien wystgpic o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (WZiZT). Decyzja moze regulowa¢ wysokosé budynku, jego ksztalt, kolor elewacji, posadowienie
na dzialce i inne elementy istotne z punktu widzenia urbanistyki i estetyki,

Organem samorzgdowym wydajgcym decyzj¢ o warunkach zabudowy jest Prezydent Miasta Gdyni,

Pytanie nr 4

Czy Wydzierzawiajacy dysponuje badaniami geologicznymi terenu przedmiotu dzierzawy, jeieli nie
to czy Oferent moze przeprowadzic takic badania?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy informuje, ze dysponuje badaniami geologicznymi terenu Przedmiotu dzierzawy
z roku 2005, 2008 1 2009. Wydzierzawiajacy udostepni przedmiotowe badania w chmurze, po wskazaniu
przez Dzierzawce adresu mailowego, na ktory Wydzierzawiajgey przesle link do badan geologicznych wraz
z hastem.

Pytanie nr §

Czy istnieje mozliwoé¢ budowy siloséw od strony wschodniej elewatora zbozowego?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze brak jest przeszkod technicznych budowy siloséw od strony wschodniej

elewatora. Mozliwos¢ budowy siloséw musi wynika¢ z dokumentacji technicznej, ktéra zostanie
opracowana dla danego przedsiewziecia. Nadto, Wydzierzawiajacy przypomina, ze clewator zbozowy
wpisany jest do rejestru zabytkdw. Oznacza to, ze prowadzenie robét budowlanych przy zabytku wpisanym
do rejestru oraz w jego otoczeniu wymaga uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt i uzyskania
uzgodnienia konserwatorskiego,

Pyt{anie ar 6
Czy Wydzierzawiajacy dopuszeza przeniesienie budynku trafostacji?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze warnnki techniczne dopuszezajg mozliwo$é ,przeniesienia” stacji T-225

w inne miejsce, jednakze przy spelnieniu ponizszych warunkow:

» Nalezy opracowac dokumentacje techniczng wraz z decyzjg administracyjna,
»  Wybudowaé w innej lokalizacii nowa stacje,
»  Zgodnie z ustalanym harmonogramem przelgczac poszezegdlne odbiory do nowej stacji,




» Po calkowitym przelgczeniu Odbiorcéw mozna dokona¢ kompleksowej rozbiérki stacji i uwolnié
teren.

Pytanie nr 7

Czy Wydzierzawiajagcy dopuszeza mozliwos¢ powiekszenia zakresu Przebudowy Nabrzeza
Indyjskiego o dodatkowe kosze rozladunkowe dla wagonow na kolejnych torach 502 i 501 tak,
aby nie zmieni¢ przeznaczenia inwestycji. Jeden kosz rozladunkowy nie pozwoli na efektywne
przyjecia towaréow drogg kolejowa, co doprowadzi do waskiego gardla.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze na obecnym etapie przygotowan do rozpoczgcia robot nie ma mozliwosci
powigkszenia zakresu przebudowy Nabrzeza Indyjskiego o dodatkowe kosze roztadunkowe. Jednoczesnie
Wydzierzawiajacy wskazuje, ze przeprojektowanie kosza wagonowego na nabrzezu Indyjskim mozliwe
bedzie dopiero po zakonczeniu okresu trwalosci projektu unijnego, ktéry wynosi 5 lat, liczac od dnia
ostatecznego rozliczenia projektu.

Pytanie nr 8

Czy Wydzierzawiajacy dopuszeza mozliwosé korzystania z ulicy Dokeréw na potrzeby terminala
(logistyka wewnetrzna) ?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze ulica Dokerdw stanowi ogdlnodostepng infrastrukture portowsg i nie jest
dzierzawiona. Jednakze funkcjonalnie jest oddzielona i chroniona przez operujacy przy niej terminal.
Wydzierzawiajgcy informuje, ze istnieje mozliwos¢ korzystania z ulicy Dokeréw biorge pod uwage
niniejsze warunki:

- odcinek do bramy (bitumiczny), nosnos¢ 8-10 t/os, wystepujg tam stare osadniki, ktdre docelowo nalezy
rozebraé - ruch intensywny, ciezki spowoduje degradacje, ale raczej nienagla,

- odcinek za bramg (plyty), nos$no$¢ kilka ton/o$, przy intensywnym ruchu cigzkim ulegng degradacji dos¢
szybko.

Generalnie geometria przejazdu przy budynku administracyjno-biurowym (nr inw. 105-0141), nie spelnia

wymogdw i jest nieodpowiednia, aby prowadzi¢ tamtedy ruchu cigzarowy, dwukierunkowy.

Odpowiedzi na pytania w postepowaniu na dzierzawe Terminalu Zbozowego w Porcie Gdynia
sg dla Dzierzawcow wigzgce i stanowig integralng czes¢ Specyfikacji Post¢powania.

Przewodniczgey Komisji Przetargowej

Janusz Mroz






