SP - TZ/AX/2022 - § Gdynia, dnia 2 listopada 2022 r.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DZIERZAWCY

Dotyczy: postepowania na dzierzawe Terminzlu ZboZzowego w Porcie Gdynia, numer sprawy:
SP - TZ /1X/2022.

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedziba w Gdyni przy ulicy Rotterdamskiej nr 9,
dziatajac w przedmiotowym postepowaniu, jako Wydzierzawiajacy, w odpowiedzi na pytania
Dzierzawcy z dnia 19.10.2022 r. dotyczace wyjasnienia treSct Specyfikacji Postgpowania,

ponizej przekazuje tresé pytan wraz z odpowiedziami:

Pytanie nr 1
Rozdzial I pkt. 12

Prosimy o zmiang¢ definicji Zboza na ,ladunki suche lub plynne pochodzenia roslinnego
oraz nawozy”.

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy informuje, ze dopuszcza na Przedmiocie dzierzawy przeladunek nawozow.

Wydzierzawiajgey zamiescei na stronie internetowej informacje o zmianie tresci UD w powyzszym zakresie.

Pytanie nr 2
Rozdzial IV plt.4

Prosimy o okre§lenie kwoty oplat publicznoprawnych dla Przedmiotu Przetargu naleznych za rok
2022, w tym podatka od nieruchomosci oraz oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego, wraz z opisem
i wyrazeniem kwotowym na m2,

OdpowiedZ:

Wydzierzawiajgey wyjasnia, ze zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 3) Dzierzawca zobowigzuje si¢ placic
Wydzierzawiajgcemu miesigezny czynsz dzierzawy, obejmujgey miedzy innymi kwotg stanowigeq
rownowartosé podatku od nieruchomosei od naktadéw i ulepszen dzievzawey na Przedmiocie Dzierzawy
oraz oplate wodna za odprowadzanie wod, od miesigca w ktorym Wydzierzawiajacy rozliczy fe optlate
na Dzierzawce. Wysoko$é oplaty wodnej, jako uzupelnienie odpowiedzi na niniejsze pytanie, zostanie
opublikowana na stronie internetowej w pdzniejszym terminie.

Wydzierzawiajacy informuje, ze stawki podatku od nieruchomosel za 2021 rok i 2022 sa nastgpujace:

2021 rok 2022 rok

1. Podatek od nieruchomodci za grunt 0,99 zi/m* 1,03 zf/m?
2. Podatek od nieruchomeosci za budynki,

od powierzchni uzytkowej budynkdéw 24,84 zt/m? 25,74 zh/m*

3. Podatek od nicruchomosci za
budowle, od wartosci budowli 2% 2%




Jednoczesnie Wydzierzawiajgcy wskazuje, ze w przypadku wzrostu oplat powyzej wspolezynnika inflacji,
odpowiednie zastosowanie beda mialy zapisy § 15 ust. 819 UD.

Pytanie nr 3
Rozdzial VI pkt. 1 ust. 1 lit. n) w zwigzku z: Rozdzial VII pkt. 1 ust. 1) lit. p).

Jakie dokumenty b¢dg wymagane w celu potwierdzenia zdolnosei kredytowej w wysokosei min. 100
min PLN? Czy spelnienie tego warunku bedzic dopuszczaine poprzez spelnienie tego warunku bedzie
dopuszezalne poprzez zlozenie kredytowej bankowej promesy warunkowej na taka sume?
Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, Ze dopuszeza mozliwodc zlozenia kredytowej promesy bankowej, uznajac
warunek potwierdzenia zdolnosei kredytowej Dzierzawcey, jako spelniony.

Pytanie nr 4
4. Rozdzial VI plit 1 ust. 2 i ust. 3

Czy warunki ndzialu w przetargu dotyczgce doswiadezenia Dzierzawcy (VL1.2) i wydatkowania
§rodkow finansowych przez Dzieriawee (VE1.3.) mogy zostaé spelnione takze poprzez wykazanie
spelnienia tych przeslanek przez wspélnikow Dzierzawcy?

Odpowied:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze nie dopuszeza mozliwodci spelnienia jakiekolwiek warunku formalnego
udzialy Dzierzawcy w Postgpowaniu przez jego wspdlnikow. Spebienie warunkéw dotyczy wylgeznie
Dzierzawcy., Wydzierzawiajacy wskazuje, ze Dzierzawey moga wspolnego ubiegaé sie o dopuszczenie
do udzialu w Postgpowaniu tworzgc m.in. konsorcjum (Rozdzial VI ust. 1 pkt 1 lit. e) SP).
W celu potwierdzenia spetnienia warunkéw formalnych udzialu w Postgpowaniu mogg laczyé swoje
potencjaty.

Pytanie nr 5

Rozdzial VI pkt. 1 ust. 3) w zwiazku z: Rozdzial VII pkt. 1 ust. 2)

Czy warunek wydatkowania $rodkéw finansowych na wyposazenie i/lub modernizacje
infrastruktury w wysokosci min. 30 mln PLN w jednej lokalizacji, w przypadku prowadzenia przez
Dzierzawee dzialalnoéei krécej, niz 10 lat liczony jest proporcjonalnie do czasu prowadzenia
dzialalno$ci przez Dzierzawce (np. gdy prowadzil dzialaino$é 1 rok — warunek jest speiniony,
gdy wydatkowal Srodki w kwocie min. 3 mln PLN)?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajagcy wyjadnia, ze nie dopuszcza proporcjonalnego spetnienia warunku wydatkowania
srodkéw finansowy na wyposazenie i/lub modernizacje infrastruktury w wysokosci min. 30 mln PLN.
Niezaleznie od okresu prowadzenia dzialalnosci, Dzierzawca musi spelniaé ten warunek w pelnej
wysokosci (30 mIn PLN w jednej lokalizacji).

Pytanie nr 6
6. Rozdzial VI pkt.1 ust.2 lit, a. oraz VII pkt. 1 ust.2 lit. b)
6.1 Prosimy o potwierdzenie, Ze dane przedstawione za rok kalendarzowy alternatywnie mogg byé

przedstawione za 12 nastepujacych po sobie kolejno miesigey (réwniez dot. sprawozdania
finansowego z VII pkt 1 ust. 2 lit. b oraz Zalacznik Nr 3?




Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze zgodnie z tredcig Specyfikacji Postgpowanta, Dzierzawca zobowigzany jest
dostarczy¢ sprawozdanie finansowe albo jego cze$é, w przypadku gdy sporzgdzenie sprawozdania
wymagane jest przepisami prawa kraju, w ktorym Dzierzawca ma siedzibg lub miejsce zamieszkania.
Jezeli okres prowadzenia dzialalnosei jest krdtszy, niz okres sprawozdawcezy tj.: okres, za ktéry Dzierzawca
sporzgdza sprawozdanie finansowe w ftrybie przewidzianym ustawa o rachunkowosci, wowczas
Dzierzawca przedstawi dokumenty finansowe w postaci bilansu i rachunku zyskéw i strat za okres pelnych
miesiecy prowadzenia dzialalnoéci. Dodatkowo, Dzierzawca powinien dolgezyé sprawozdania F-01
(sprawozdanie o przychodach, kosztach i wyniku finansowym oraz o nakladach na $rodki trwale) za
kwartaly, za ktére Dzierzawca byl zobowigzany zlozy¢ sprawozdania F-01 do Gléwnego Utrzedu
Statystycznego.

6.2. Dot. Rozdziat VI pkt. 2) lit. a) Czy w przypadku prowadzenia przez Dzierzawce dzialalnosci
krocej niz I rok wolumen przeladunkéw liczony jest proporcjonalnie do czasu prowadzenia
dzialalnodci przez Dzierzawce?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze nie dopuszeza takiej mozliwoscei spelnienia przedmiotowego warunku,
Wolumenu przeladunkéw nie jest liczony proporcjonalnie do czasu prowadzenia dzialalnosci
przez Dzierzawce., Niezaleznie od okresu prowadzenia dzialalno$ci, Dzierzawca musi spelnic

ten warunek w pelnej wysokosci (400 tys. ton ).

Pytanie nr 7

7. Rozdzial IX pkt. 6

7.1. Zgodnie z art. 61 § 2 Kodeksa cywilnego, doreczenie oéwiadczenia zlozonego w formie
clektronicznej nastepuje z momentem jego wprowadzenia do $rodka komunikacji elektronicznej.
Prosimy o potwierdzenie, ze wprowadzenie przez Dzierzawce do Srodka komunikacji elekironicznej
wiadomosci zawierajacej haslo do jego oferty jest réwnoznaczne z jej doreczeniem.

Kwestia ta jest istotna z uwagi na fakt, ze zgodnie warunkami przetargu, Dzierzawca narazony jest
na utrate wadium w przypadku nie przeslania na czas do Wydzierzawiajacego haslta do swojej oferty
a jednocze$nie Dzierzawca nie ma zadnego wplywu na odebranie przez Wydzierzawiajgcego
wiadomosci zawierajacej to haslo,

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjadnia, ze ustawodawca nieco inaczej okreslit moment dorgezenia o$wiadcezenia woli
zlozonego w formie elektronicznej niz to ujal Dzierzawca w pytaniu. Mianowicie: zgodnie z art. 61 § 2 KC
,Oéwiadczenie woli wyrazone w postaci elektroniczne] jest ziozone innej osobie z chwilg,
gdy wprowadzono je do $rodka komunikacji elektronicznej w taki sposob, zeby osoba ta mogla si¢
zapoznac si¢ z jego treScig”

A zatem samo wprowadzenie ofwiadczenia woli do $rodka komunikacji elektronicznej nie wystarcza
do skutecznego zlozenia o§wiadczenia woli drugiej stronie.

Haslo nie jest o$wiadezeniem woli, a o$wiadczeniem wiedzy — informacjg/ kluczem do zapoznania sig
z ofertg (podobnie jak nozyczki niezbgdne do rozeigeia koperty, w ktorej znajduje sig oferta ztozona w
formie pisemnej).

Natomiast oferta jest oswiadczeniem woli bowiem -zgodnie z art. 66 § 1 KC- czytamy — ,,O8wiadczenie
drugiej stronie woli zawarcia umowy stanowi oferte, jezeli okresla istotne postanowienia tej umowy.

Z podanych wzgledow doreczenie hasta nie moze by¢ réwnoznaczne z dorgczeniem oferty.

Wydzierzawiajacy precyzyjnie okre$lil w Rozdziale XIT ust. 1 i 2 SP chwile zloZenia wniosku
o dopuszezenie do udziatu w postepowaniu wraz z oferty wstepng oraz chwilg zlozenia hasta.




Nie jest tak, ze Dzierzawea nie ma wplywu na odebranie przez Wydzierzawiajacego wiadomosci z hastem,
gdyz zgodnie z Rozdzialem IX ust.8 SP Dzierzawca moze zgdal potwierdzenia przeczytania
przez Wydzierzawiajacego tej informacji, co wigcej -zgodnie z ust. 6 tego Rozdzialu - w takiej sytuacji
Wydzierzawiajagcy ma obowiazek niezwlocznie potwierdzié fakt otrzymania ww. informacji
za posredunictwem poczty elektronicznej,

Pytanie nr §
8. Rozdzial XIII pkt. 1

Czy Wydzierzawiajacy rozwaza dopusci¢ inne formy wplaty wadium poza bezposrednig wplaty
pieniezna, np. w formie gwarancji bankowej? Wskazujemy w tym zakresie, iz w projekcie Umowy
Dzierzawy przewidziane jest zabezpieczenie jej nalezytego wykonania w postaci bezposredniej
wplaty pieni¢inej lub gwarancji bankowej lub gwarancji ubezpieczeniowej. W kontekscie dlugiego
terminu zwigzania oferty wstepny i oferts ostateczng, niezasadne jest ograniczanie dostepu
do Postgpowania od wniesienia wadium wylgcznic w postaci picni¢inej, co prowadzi realnie
do zamrozenia znacznych $rodkow pienigznych na relatywnie dhugi okres,

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze nie dopuszeza innych form wplaty wadium, poza formg pienigzna.

Pytanie nr 9
9. Rozdzial XTI pkt. 6

9.1 Prosimy o potwierdzenie, ze wadium zostanie zwrécone Dzierzawcey niezwlocznie w przypadku
wybrania jego oferty i dostarczenia zabezpieczenia wykonania umowy zgodnie z paragrafem 19 pkt.
I Umowy Dzierzawy. Prosimy o dodanie powyiszego jako ust. 5.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy potwierdza, ze wadium zostanie niczwlocznie zwrdcone Dzierzawcey, w przypadku
wybrania jego oferty i dostarczenia zabezpieczenia wykonania umowy,

Pytanie nr 10

16. Rozdzial XIII pkt. 8

W przypadku, gdyby dopuszezalna byla wplata wadium jedynie w formie pieni¢znej, czy rachunek,
na ktorym zdeponowane majg by¢ §rodki tytulem wadium jest oprocentowany, a jesli tak, czy odsetki
od zdeponowanej kwoty zostang przekazane Dzierzawey wraz z kwota wadium po pomnigjszeniu
0 koszty prowadzenia rachunku oraz prowizji bankowej?

QOdpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze zwraca wadium w nominalnej wartosci, zgodnie z Rozdziatem XIll
ust. 8§ SP

Pytanie nr 11

11. Rezdzial XXII pkt. 6,7 i 10

Prosimy o zmiang treSci SP w pkt 7 na ,,[...]JWydzierzawiajacy odpowic i udzieli wyjasnien,
nie pozniej niz 10 (dziesiet) dni roboczych przed uplywem terminéw skladania wnioskéwl...]”
Juz sama tresé wskazanych wyzej pytan jednoznacznie wskazuje, iz od odpowiedzi Zamawiajgcego
zalezy to, czy ktdrylolwick Dzierzawca ma w ogole szanse kwalifikowaé sie do wziecia ndzialu
w Postepowaniu. Zaden Dzierzawca nie moze zas by¢ postawiony w niepewnoéci co do powyizszych




lowestl az do ostatniego fygodaia przed uplywem iferminu skiadania wuioskéw o dopuszczenie
do udzialu w Postepowaniu, To za uzasadnia stosowny zmiang 5P w fym zakresie. Majac na uwadze
cel Postepowania, jakim jest wylonienie najkorzystaiejszej oferty dzicviawy Terminaln Zbozowego
w transpaventnej, konkurencyjnej procedurze, zapewniajgec poszanowanie zasady réwnego
traktowania oferentéw, zvwracam sig 7 wnioskiem o mozliwie niezwloczne udzielenie odpowiedzi
na wyzej zadane pytania,

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, Ze nie przewiduje zmian w powyzszym zakresie.

Odpowiedzi na pytania w postepowanin na dzierzawg Terminaln Zbozowego w Poreie Gdynia
sg dla Dzierzaweow wigiace i stanowiy integraing czgsc Speeyfikacji Postepowania.

Przewndniczacy Komisji Przetargowe]







