5P - TZ/1X/2022 - 5 Gdynia, dnia 20 pazdziernika 2022 r.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DZIERZAWCY

Dotyczy: postgpowania na dzierzawg Terminalu Zbozowego w Porcie Gdynia, numer sprawy:
SP —TZ /IX/2022,

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni przy ulicy Rotterdamskiej nr 9, dzialajac
w przedmiotowym postepowaniu jako Wydzierzawiajgcy, w odpowiedzi na pytania Dzierzawcy z dnia
12.10.2022 r. dotyczace wyjaénienia tredci Specyfikacji Postepowania, ponizej przekazuje tresé pytan
wraz z odpowiedziami:

Pytanie nr 1

Prosimy o doprecyzowanie dzialalnosci, jaka bedzie mogla by¢ prowadzona na Terminalu
Zbozowym. W ogloszeniu napisanos: ,,... ktérego przeznaczeniem bedzie dzialalnosé eksploatacyjna,
przeladunkowo-skladowa w obrocie portowo—-morskim fadunkow suchych i plynnych pochodzenia
raslinnego, z wylgczeniem przeladunku i skladowania: ladunkéw masowych luzem (...)”. Z dalszej
dolkumentacji (,,Specyfikacja” oraz projekt Umowy Dzierzawy) wynika, ze dzialalno$¢ w powyzszym
zakresie dotyczy wylacznie Zbéz. Czyli przeladunek i skiadowanie Zboz, ale z wylgczeniem ladunkow
masowych luzem.

Qdpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasénia, ze dzialalnos¢ prowadzona na Terminalu obejmuje przetadunek i skladowanie
fadunkéw suchych i ptynnych pochodzenia roslinnego, z wylgczeniem przetadunku iskladowania
tadunkéw masowych luzem innych niz Zboze (w rozumieniu definicyi wskazanej w Rozdziale | ust. 1
pkt 12) SP. Wydzierzawiajacy doprecyzuje w tym zakresie tres¢ ogloszenia o przetargu.

Pytanie nr 2

Nasza Grupa kapitalowa zamierza powolaé spolke celowa w celu zloZenia oferty (jest to rozwigzanie
standardowe i powszechnie stosowane w tego typu przetargach). Grupa kapitalowa (ktéra spelnia
wszystkie kryteria podane w Specyfikacji Przetargowej — Rozdzial VI pkty 2 i 3) bedzie gwarantem
wylionania zobowigzan (inwestycyjnych i innych wynikajacych z umowy dzierzawy) przez nowo
powolang spolke/strone umowy dzierzawy. Czy takie rozwigzanie jest mozliwe i dopuszezalne?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy wyja$nia, 7e takie rozwigzanie w ninigjszym Postepowaniu jest niedopuszezalne.

Pytanie nr 3
Warunki dotyczace doswiadezenia Dzierzawey — Rozdzial VI pkt 2 - jak naleZy rozumiec stowo
Hlokalizacja™ — miejscowosé, kraj?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wyjasnia, Ze slowo ,,lokalizacja™ nalezy rozumieg, jako migjscowosc.

Pytanie nr 4

Rozdzial VI pkt 3 a) — prosimy o doprecyzowanie o jaka infrastrukture chodzi?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgey wyjasnia, ze chodzi o infrastrukturg w rozumieniu Rozdzialu VI ust. 1 pkt 2) lit. a) (ii)
Specyfikacji Postgpowania,

Pytanie nr 5
Rozdzial VIII pkt 1, 2) — czy przez rate przetadunkowq nalezy rozumieé, jako sume ilosci ton
zaladowanych oraz rozladowanych w fym samym czasie?




Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze przez ratg przeladunkowg rozumie sume ilosci ton zaladowanych

albo rozladowanych w jednym czasie z jednego statku.

Pytanie nr 6

Rozdzial XI pkt 10) — czy zostang podane na pismie powody odrzucenia oferty i czy przewiduje sie
procedure odwolawczg?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy nie przewiduje w Postgpowaniu procedury odwolawczej. Wydzierzawiajgcy przedstawi
na pismie podstawe odrzucenia oferty ostatecznej, zgodnie z trescig Specyfikacji Postepowania.

Pytanie nr 7
Rozdzial XIII pkt 7) — czy brak osiggni¢cia kompromisu w negocjacjach dotyczacych umowy
dzierzawy skutkuje utrata wadium?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze przypadki utraty wadium okreslone sa w Rozdziale XIII ust. 7 SP.

Pytanie nr 8

Rozdzial XIII pkt 8) — prosimy o podanie poziomu tych kosztéw?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze wysoko$¢ kosztéw prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji
bankowej za przelew pieniedzy na rachunek bankowy Dzierzawcy bedzie réwnowazny kosztom,
jakimi bank obcigzy Wydzierzawiajgcego na podstawie obowiagzujacej w okresie utrzymywania
wadium tabeli prowizji i optat bankowych dla klientéw korporacyjnych Banku Pekao S.A.

Pytanie nr 9

Rozdzial XIX — biorac pod uwagg, ze aktualnie przedmiot dzierzawy jest objety umowa dzierzawy,
to jakie bedzie mial uprawnienia dzierzawca (wyloniony w niniejszym postgpowaniu) w sytuacji,
gdy wydanie przedmiotu dzierzawy nie bedzie mozliwe w dniu 1 lipca 2023 r.?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze aktualnie obowigzujgca umowa dzierzawy zabudowanej nieruchomogci
gruntowej, bedacej Przedmiotem dzierzawy, obowigzuje do dnia 30 czerweca 2022r.

Pytanie nr 10

Rozdzial XXIII Specyfikacji pkt 3) — czy i w jakim trybie bedg zainteresowani oferenci informowani
o zmianach (chodzi o etap pomiedzy zlozeniem wniosku o dopuszczenie do udzialu w Postepowaniu,
a terminem skladania ofert ostatecznych) ?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze zgodnie z Rozdzialem IX ust. 2 SP komunikacja migdzy
Wydzierzawiajacym a Dzierzawcami, odbywa si¢ przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej.
Jednoczesnie, na podstawie Rozdziatu XXII ust. 7 SP, w zwigzku z Rozdziatem IX ust. 1 SP tres¢ zapytar
wraz z odpowiedziami Wydzierzawiajacego, bez ujawniania zrédla zapytania, zostanie opublikowana
w  ramach Postgpowania, na stronie:  https://www.port.edynia.pl/przetarai-nieelektronicznel.
Wydzierzawiajgcy publikuje réwniez na swojej stronie - w przypadku jej dokonania - modyfikacje tresci
SP.

Wydzierzawiajgcy informuje, ze odpowiedzi Wydzierzawiajacego na zadane pytania, po opublikowaniu
na stronie internetowej Wydzierzawiajacego, stajg si¢ integralng czeécia SP, s wigzace dla oferentéw

i nie podlegaja negocjacjom.



Pytanie nr 11

Czy (a jesli tak, to kiedy oraz jakie postanowienia s3 negocjowalne) warunki Umowy o zachowaniu
poufno$ci mogg by¢ przedmiotem negocjacji?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze warunki Umowy o zachowaniu poufhosei nie s3 przedmiotem negocjacji.
Jednoczesnie Wydzierzawiajacy w Rozdziale XXII pkt 3) SP zastrzegl sobie prawo zmiany Specyfikacji
Postepowania (kazdego z jej elementéw), w tym warunkéw Postgpowania, przed uplywem terminu
skladania ofert ostatecznych.

Pytanie nr 12

Umowa dzierzawy — pytanie jak w punkeie 4 powyzej.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze warunki Umowy dzierzawy nie s3 przedmiotem negocjacji. Jednoczesnie
Wydzierzawiajacy w Rozdziale XXII pkt 3) SP zastrzegl sobie prawo zmiany Specyfikacji Postgpowania
(kazdego z jej elementéw), w tym warunkoéw Postgpowania, przed uplywem terminu skladania ofert
ostatecznych.

Pytanie nr 13

Biorace pod uwage postanowienia paragrafu 10 projektu Umowy dzierzawy oraz wyniki badania
o stanie zanieczyszczenia $rodowiskowego (punkt 6.4.) prosimy o doprecyzowanie, czy obowigzkiem
Dzierzawey bedzie usuniecie stwierdzonych ponadnormatywnych substancji (cynk i olow)?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze usunigcie zanieczyszezei nie begdzie obcigzad Dzierzawcy.

Pytanie nr 14

Prosimy o podanie nr ksiegi wieczystej nieruchomosci, wypis z rejestru gruntdw, wypis z kartoteki
budynkéw, wyrys z mapy ewidencyjnej, dokumentacj¢ magazynu, ktéry zostal spalony
(nr inwentaryzacyjny wg Memorandum — 104 0644) — dokumentacj¢ opisujaca szezegoélowo
stan tego budynku.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjaénia, ze numery ksiag wieczystych nieruchomosci stanowigeych Przedmiot
dzierzawy znajdujg sie w Memorandum Informacyjnym - Rozdzial III JInformacje o Przedmiocie
dzierzawy” (str. 7).

Wydzierzawiajacy przygotuje przedmiotowe wypisy 1 wyrysy oraz dokumentacje powykonawczg
i eksploatacyjna spalonego magazynu w formie elektronicznej i przygotuje link do pobrania dokumentow
na stronie internetowej. Wydzierzawiajacy udostepni link kazdemu zainteresowanemu Dzierzawcy, na jego
pisemny wniosek.

Pytanie nr 15

Wykaz medi6w i ich dostawedw, z ktorymi aktualnie sg zawarte umowy; parametry poszczegdlnych
mediow, ceny i §rednie zuzycie za lata 2020 i 2021,

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze wszystkie informacje dotyczace wykazu mediow i ich dostawcow
oraz szezegdlowe informacje dotyczace taryf i cennikéw, dostgpne sg na stronie internetowej
Wydzierzawiajacego https:/www.port.gdynia.pl. i znajdujg si¢ w zakladce ,,Dla Najemcy” — Dostawy
mediow: https://www.port.gdynia.pl/dostawy-mediow/

Informacje za lata 2020 i 2021:

Woda: 2020r.—1621 m*  2021r.— 1511 m?

Cieplo (kotlownie olejowe): 2020 r. —1061,215 GJ 2021 r.—1093,2 GJ

Energia elektryczna: 2020 r. —2095,375 MWh 2021 r. - 1839,771 MWh




Pytanie nr 16

Aktualne obcigzenia publicznoprawne ciazace na nieruchomosci (w tym np. podatek
od nieruchomogci),

Odpowied?:

Wydzierzawiajgcy wyjasnia, ze koszty podatku od nieruchomodci i od nakladéw i ulepszen Dzierzawcy
na Przedmiocie dzierzawy oraz oplata wodna za odprowadzanie do wéd, obcigzajg Dzierzawce. Wszystkie
wymienione oplaty publicznoprawne, zgodnie z § 15 Umowy dzierzawy, wliczone sg w czynsz. Podatek
od nieruchomosci na 2022 r. okreslony zostal wedlug stawek przyjetych Uchwalg NR XXXIV1109/21
Rady Miasta Gdyni z dnia 27 pazdziernika 2021 r. (zalacznik do niniejszych odpowiedzi).

Pytanie nr 17

Prosimy o przekazanie instrukeji PPOZ dla wszystkich obiektow.

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze zasady stosowania przepiséw i instrukeji przeciwpozarowych dla obiektow
dostgpne sa na stronie internetowej Wydzierzawiajacego https:/www.port.edynia.pl. i znajdujg sig¢

w zakladce ,»Dla Najemcy”™ — Instrukeja bezpieczenstwa pozarowego
https://www.port.gdynia.pl/instrukcja-bezpieczenstwa-pozarowego/. Wydzierzawiajacy wskazuje,

ze zgodnie z,, Zasadami stosowania przepiséw ochrony przeciwpozarowej w obiektach na terenach Spolki
Zarzqd Morskiego Portu Gdynia S.A.”, w przypadku obicktow, ktore sa dzierzawione w calodci przez
Jjednego dzierzawcg, obowigzek zapewnienia Instrukceji Bezpieczenstwa Pozarowego spoczywa w caloéci
na Dzierzawcy.

Pytanie nr 18

Czy brak uzyskania ktérejkolwiek ze zgod/decyzji opisanych w rozdziale X VIIT pkt 6 skutkuje utratg
wadium (rozdzial XIII, pkt 7 podpunkt 10). Innymi slowy, czy brak uzyskania ktorejlkolwiek z tych
zgod ( w tym w szczegélnoSci zgody na koncentracje) bedzie rozumiany jako brak mozliwosci
zawarcia umowy przedwstepnej i umowy dzierzawy z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy?
Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy wyjasnia, ze nie zatrzyma wadium, poniewaz niezawarcie Umowy przedwstepne;j
dzierzawy i Umowy dzierzawy z powodu brak uzyskania ktorejkolwiek ze zgbd/decyzji opisanych
w rozdziale XVIII pkt 6 nie nalezy do przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy.

Odpowiedzi na pytania w postegpowaniu na dzierzawe Terminalu Zbozowego w Porcie Gdynia
sq dla Dzierzaweéw wigzace i stanowig integralng czesé Specyfikacji Postepowania

Przewodniczacy Komisji Przetargowej

Janusz Mroz

Zalgcznik:
- Uchwala NR XXXIV1109/21 Rady Miasta Gdyni.



UCHWALA NR XXXIVI1109/21
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 27 pazdziernika 2021 r,

w sprawie okreflenia wysokosci stawelk podatku ed nieruchomoscei na terenie Miasta Gdyni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki 8 ustawy z dnfa 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2021,
poz. 1372) art. 5 ust. | ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U.2019r.. poz. 1170, zm.
Dz.U.2018r., poz 2244, 2m.Dz.U.2021r., pozd401, poz. 1358) uchwala sig, co nastgpuic:

§ L. Okredla sig roczne stawki podatku od nieruchomodci, od nastepujgeych przedmiotéw opodatkowania:

1) od gruntdw:
a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb zakwalifikowania
w ewidencji gruntow i budynkéw - 1,03 zi od 1 ;? powierzchni
b) pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plynacymi jezior i zbiornikow
sztucznych - 5,17 zt od 1 ha powierzchni
¢) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odplatmej statutowe] dziatalnosei pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego - 0,54 zt od 1 m?® powierzehni
d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 paZdziernika
2015r, o rewitalizacji {(Dz. U.202[ poz. 485), i polozonych na terenach, dla ktorych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowg mieszkaniows, ustugows
albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym obejmujacym wylacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia
wejscia w zycie tego planu w odniesieniu do tych gruntdw uplynal okres 4 lat, a w tym czasie
nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego - 3,40 zi od 1 m? powierzchni.
2) od budynkdw lub ich czgsci:
a) mieszkalnych - 6,89 z1 od 1 m?* powierzchni nzytkowej
b) zwigzanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze) oraz od budynkdw mieszkalnych Tub ich czgsel
zajotych na prowadzenie dzialainosci gospodarczej - 25,74 zl od 1 m?® powierzehni uzythowej
¢} zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym materialem
siewnym - 12,04 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej
d) zwigzanych z udzieleniem $wiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci leczniczej, zajetych
przez podmioty udzielajace tych $wiadezen - 5,25 zt od m? powierzehni viytkowej
e) pozostalych, w tym zajetych na prowadzenie odplatnej statutowej dzialalnodci pozytku publicznego
przez organizacje pozytku publicznego - 8,68 zt od m* powierzehni uzytkowej.
3} od budowli - 2% ich wartodei okreslonej na podstawie art. 4 ust. | pkt. 3 [ ust. 3-7 ustawy o podatkach
i oplatach lokalnych
§ 2. Traci moc uchwala nr XX1T1/74 1/20 Rady Miasta Gdyni z dnia 28.10.2020r, w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchormosci na terenie Miasta Gdyni (Dz.U.Woj.Pom. z 2020r. poz. 4618},
§ 3. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewadztwa Pomorskiego.
2. Uchwala wchodzi w zycie z dnfem | stycznia 2022 1.







