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ROD.6220.16.2016.DD Gdynia, 25.05.2017r.
Za dowodem doreczenia

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwiazku z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 353 ze zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 52b
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r, w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 71), a takze
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j.
Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zm.), Prezydent Miasta Gdyni po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 10.06.2016r. spétki Zarzad Morskiego Portu Gdynia S. A. reprezentowanej
przez petnomocnika Panig Magde Zochowska, w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na:
~budowie magazynéw wysokiego skladowania przy ul. Kontenerowej
i Logistycznej na terenie Portu Zachodniego w Gdyni”, zlokalizowanego w Gdyni
na terenie dziatek o numerach ewidencyjnych: 61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 93, 95, 96, 97,
100, 101, 102, 105, 106, 107, 108, 111, 114, 117, 118, 119, 120, 121, 126, 127, 130, 139, 140,
141, 142, 159, 160 obreb 26

oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdanisku
(postanowienie  nr RDOS-Gd-W00.4240.100.2017.1G2  z  dnia 03.03.2017x.
i Paristwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni (opinia z dnia
17.02.2017r. nr SE.ZNS.80.4910.7.17) w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na §rodowisko ww. przedsiewzigcia mogacego potencjalnie ZNaczaco
oddziatywaé na srodowisko

orzeka

stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
przedsigwzigcia polegajacego na ,budowie magazynow wysokiego skladowania
przy ul. Kontenerowej i Logistycznej na terenie Portu Zachodniego w Gdyni”,
zlokalizowanego w Gdyni na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 61, 62, 64,
65, 66, 67, 68, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 105, 106, 107, 108, 111, 114, 117, 118, 119, 120,
121,126, 127,130, 139, 140, 141, 142, 159, 160 obreb 26.

Zalacznikiem, stanowigcym integralng czesé niniejszej decyzji jest charakterystyka
przedsiewziecia (zal. nr 1). :

Uzasadnienie

W dniu 10.06.2016r. do tutejszego organu wplynat wniosek spolki Zarzadu Morskiego
Portu Gdynia S. A. dzialajgcej poprzez pelnomocnika Pania Magde Zochowska,
owydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
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polegajacego na ,budowie magazynéw wysokiego skladowania przy
ul. Kontenerowej iLogistycznej na terenie Portu Zachodniego w Gdyni”,
zlokalizowanego w Gdyni na terenie dzialek o numerach ewidencyjnych: 61, 62, 64,
65, 66, 67, 68, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 105, 106, 107, 108, 111, 114, 117, 118, 119, 120,
121, 126, 127, 130, 139, 140, 141, 142, 159, 160 obreb 26. Braki formalne wniosku
zostaty uzupelnione w dniu 24.06.2016r.

W dniu 05,07.2016r. pismem znak ROD.6220.16.2016.DD zawiadomiono strony
owszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia. Zakres wniosku w wyniku
zmiany koncepcji zostal zmieniony przez inwestora, a komplet dokumentéw zostat
ztozony w dniu 06.10.2016r. Dane o przedmiotowym wniosku zostaly umieszczone na
stronie www.ekoportal.pl, w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o rodowisku i jego ochronie, pod numerem 239/2016.

Dzialki, na ktérych zostala przewidziana lokalizacja planowanego
przedsiewziecia polegajacego na ,budowie magazynéw wysokiego sktadowania przy
ul. Kontenerowsej i Logistycznej na terenie Portu Zachodniego w Gdyni”, znajdujg si¢
na terenie, na ktérym obowigzujg ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu Portu Zachodniego w Gdyni (2301), zatwierdzonego uchwalg
nr IV/46/07 Rady Miasta Gdyni z 24 stycznia 2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007r. Nr
79, poz. 1179). Zgodnie z opinia Wydziatlu Architektoniczno-Budowlanego znak
RAALG670.347.2016.EM-1125/dz.141(arch.53/1) z dnia 22.07.2016 r. planowana
inwestycja jest zgodna z ustaleniami przywolanego planu miejscowego.

Inwestycja zostala zaliczona do przedsiewzie¢ ,mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko” wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 71) w § 3 ust. 1 pkt 52b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko (t. j. Dz. U. z 201ér. poz. 71) tj.
,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz objetych formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziakywania na Srodowisko (tj. Dz. U,
z 2016r. poz. 353 ze zm.) zwanej dalej ,ustawa”, realizacja przedsigwziecia wymaga
uzyskania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Biorac pod uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwzigcia, zgodnie z art. 75 ust. 1
pkt 4 ,ustawy”, Prezydent Miasta Gdyni jest organem wlasciwym miejscowo
i rzeczowo do wydania decyzji w niniejszej sprawie.

Dla planowanego przedsiewzigcia zgodnie z ftreScig karty informacyjnej
przedsigwzigcia rozpatrywano dwa warianty realizacji inwestycji roZnigce sig ilodcia
obiektéw magazynowych i ich usyuowaniem:
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- wariant wybrany przez inwestora do realizacji Wariant A, ktéry zaktada budowe

czterech magazynow wysokiego skladowania, . usytuowanych w  czterech
naroznikach terenu przeznaczonego pod inwestycje. Kazdy magazyn zostanie
podzielony na kilka komér o powierzchni od ok. 2500- 4000 m2. Przy komorach
magazynowych zaprojektowano przybud6wki zawierajace pomieszczenia socjalno-
biurowe, tak aby umozliwi¢ obstuge komér magazynowych kazdemu
z uZytkownikéw. Ponadto kazda hala magazynowa posiada¢ bedzie dobudowana
przybudéwke zawierajgca pomieszczenia techniczne. Wok6l magazynéw teren
zostanie utwardzony, wydzielone zostang drogi dojazdowe, place manewrowe
a takze miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i ciezarowych. Na teren
przedsiewzigcia prowadzi¢ bedg dwa wijazdy, od ul. Kontenerowej i od strony
tymczasowej drogi dojazdowej,

wariant alternatywny Wariant B, ktory zaklada budowe dwéch magazynow
wysokiego skladowania, podzielonych na kilka komér o powierzchni od ok. 2500-
4000 m2 Kazda komora, podobnie jak w wariancie A, wyposaZona zostanie
w pomieszczenie  socjalno-biurowe. Magazyn 1 zlokalizowany zostanie
w zachodniej czgsci terenu inwestycji, natomiast magazyn 2 usytuowany bedzie we
wschodniej czedei terenu inwestycfi. Drogi, place manewrowe i parkingi
zlokalizowane beda wzdtuz hal magazynowych. Wijazdy na teren magazynéw
zlokalizowane zostang od strony pétnocno-zachodniej oraz od wschodniej.

Do realizacji wybrany zostat wariant A gdyz:

zapewnia mozliwo$¢ obstugi wigkszej ilogci towaru w systemie cross-docking,
umozliwia wybudowanie wigkszej ilosci ramp umozliwiajgcych przetadunek
w systemie cross-docking, _
posiada korzystniejszy ukiad drogowy, umozliwiajacy latwiejsze manewrowanie
pojazdami w rejonie bram wytadowczych i ramp.

Oba warianty przedsigwzigcia w podobny sposéb oddzialywuja na srodowisko -
umozliwiaja obstuge zblizonej ilosci pojazdéw i przetadowywanych towardw, przy
podobnym zuzyciu surowcdw, mediéw i paliw oraz analogicznej emisji spalin
z silnikéw samochod6w transportujgcych towary. Oba warianty przedsiewziecia
zlokalizowane sg na tym samym terenie i ich oddzialywanie na &rodowisko
przyrodnicze (w tym na obszary przyrodniczo-chronione) jest identyczne.

Ponizej przedstawiono szacunkowe zuzycie podstawowych surowcéw i mediéw
podczas budowy dla obu wariantéw inwestycji.

‘Materialy i mediazizyte do budowy .
konstrukcje stalowe
stal zbrojeniowa ~1200 Mg ~1350 Mg
beton i materialy betonowe ~42000 Mg ~40500 Mg
materialy izolacyjne ~50 Mg ~55 Mg
energia elektryczna ~1000 MWh ~1000 MWh
woda ~ 21 tys. m? ~ 21 tys. m3

Zgodnie z deklaracja wnioskodawcy, na podstawie art. 72 ust. 1 pkt 1 ,ustawy”

wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwziecia ma nastapi¢ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

W mydl art. 84 ust. 1 i 2 ,ustawy”, w przypadku gdy nie zostala

przeprowadzona ocena oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji
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o érodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko.

Stosownie do trefci art. 59 ust. 1 pkt 2 ,ustawy”, realizacja planowanego
przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na érodowisko, jezeli obowigzek
przeprowadzenia tej oceny zostal stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1 ,ustawy”.
W myél przywolanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ,ustawy”, obowigzek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ wilasciwy do wydania decyziji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach uwzgledniajagc 1acznie uwarunkowania
okredlone w art. 63 ust. 1 ,ustawy” oraz opinie wydane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz organ Panistwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktérym
mowa w art. 78 ,ustawy”, w przypadku przedsiewzigé wymagajacych decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10, 11, 131 15-17 1 22 ,,ustawy”.

Postanowienie wydaje sie réwniez, jezeli organ nie stwierdzi potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Dzialajac na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz art. 78 ust. 1 pkt 2 ,ustawy”,
pismem z dnia 29.07.2016r. nr ROD.6220.16.2016.DD zwrécono sie do Paristwowego
Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni o wyrazenie opinii w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia
na $rodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu. Panstwowy Graniczny
Inspektor Sanitarny w Gdyni, w opinii z dnia 10.08.2016r. (data wptywu 19.08.2016r.)
nr SE.ZNS.80.4910.29.16 stwierdzil brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. W zwigzku ze zmiang zakresu
planowanego przedsiewzigeia pismem z dnia 11.10.2016r. nr ROD.6220.16.2016.DD
zwrdcono si¢ o ponowne wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny  oddzialywania  przedmiotowego  przedsigwziecia na  $rodowisko
i ewentualnego okreSlenia zakresu raportu. Do dnia wejcia w zZycie nowelizacji
Justawy” Paristwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni nie wyrazil opinii.
W zwigzku z wejSciem w Zycie nowych przepiséw ,ustawy”, dotyczacych mu.in.
wymagan dla karty informacyjnej przedsiewziecia, tutejszy organ pismem nr
ROD.6220.16.2016.DD z dnia 22.12.2016r. wezwal wnioskodawce do uzupeinienia KIP
o nowe wymagania dla karty informacyjnej przedsiewziecia, wprowadzone ustawa
z dnia 9 paZdziernika 2015r. o zmianie ustawy o udostgpnianiu informacfi o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w oclronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywanin na
$rodowisko oraz niekidrych innych ustnw (Dz. U. z 2015 r. poz. 1936 ze zm.)
Wnioskodawca pismem zdnia 11.01.2017r. uzupelnil idostosowal KIP do
obowigzujgcych wymagan jednocze$nie dokonujgc kolejnej zmiany zakresu
przedsiewziecia. OdpowiedZ wnioskodawcy wraz zuzupelnieniem zostala
przekazana pismem zdnia 07.02.2017r. do Paristwowego Granicznego Inspektora
Sanitarnego w Gdyni wraz z wnioskiem o ponowna opini¢ w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na
srodowisko i ewentualnego okreslenia zakresu raportu. Dnia 15.02.2017r.
wnioskodawca zlozyl kolejne uzupelnienie KIP, ktére pismem z dnia 16.02.2017r.
zostalo przestane do Panstwowego Granicznego Inspektora Sanitarnego w Gdyni.
Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni, kolejno pismami z dnia
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17.02.2017r. (data wplywu 24.02.2017r)) znak SE.ZNS.80.4910.7.17 oraz z dnia
21.02.2017r. (data wplywu 28.02.2017r.) znak SH.ZNS.80.4910.9.17 podtrzymal swoje
stanowisko zawarte w opinii z dnia 10.08.2016r. nr SE.ZNS.80.4910.29.16,
stwierdzajgce  brak  konieczno$ci  przeprowadzenia oceny  oddziatywania
przedsiewzigcia na érodowisko.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1 ,ustawy”, pismem z dnia 29.07.2016r. nr
ROD.6220.16.2016.DD, tutejszy organ zwrécil sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdarisku o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedmiotowego przedsiewziecia na érodowisko i
ewentualnego okredlenia zakresu raportu. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
postanowieniem z dnia 14.09.2016r. (data wplywu 16.09.2016r.) znak RDOS-Gd-
WOO04240437.2016.1G3  stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko. Uzupelnienia wnioskodawcy
przediozone w tutejszym organie, zwigzane ze zmianami przedsiewziecia oraz
nowymi wymaganiami KIP, zostaly przekazane pismami znak ROD.6220.16.2016,DD
z dnia 11.10.2016r. 07.02.2017r. i16.02.2017r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska ostatecznie
postanowieniem nr RDOS-Gd-W00.4240.100.2017.1G2 z dnia 03.03.2017r. {(data
wplywu  10.03.2017r) stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko i nie skorzystal 2z mozliwosci
wskazania koniecznosci okreslenia warunkéw lub wymagan w decyzji
$rodowiskowej.

Analizujgc  karte informacyjng przedsiewzigcia pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko na podstawie art. 63 ust. 1 ,,ustawy” oraz na podstawie
informacji wlasnych Prezydent Miasta Gdyni ustalit co nastgpuje:

1) rodzaji charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporciji:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie czterech magazynéw wysokiego

skladowania z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi i technicznymi oraz

niezbedng infrastrukturg techniczng (nawierzchnie drogowe z placami

mariewrowymi i parkingami oraz chodnikami, sieci elektryczne, teletechniczne,

wodno-kanalizacyjne, cieplownicze, oéwietlenie zewnetrzne, ogrodzenie,

portiernie, stacje transformatorowe, zieleri itd.). Kazdy magazyn podzielony

bedzie na komory o powierzchni od ok. 2500 m2 do 4000 m2,

Na terenie inwestycji przewidziano ponadto budowe:

» dwdoch portierni,

* drog dojazdowych do magazynéw z placami manewrowymi,

" stanowisk wytadowczych i parkingowych dla samochodéw cigzarowych,
dostawczych, osobowych,

* chodnik6éw, trawnikéw,

* ogrodzenia

* oraz wykonanie przebudowy z rozbudows infrastruktury portowej:

* infrastruktury elekiroenergetycznej, w tym przebudowy z rozbudowy sieci
przesytowych i rozdzielczych SN i nn z wyposazeniem, budowy urzadzen
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b)

oswietleniowych, budowy dwoch stacji transformatorowych o mnapigciu
znamionowym 15kV/0,4kV oraz likwidacji jednej stacji transformatorowej
o napigeiv  znamionowym 15kV/0,4kV, budowy kanalu energetycznego,
magazyny wyposazone beda w odnawialne Zrédla energii tj. uklad ogniw
fotowoltaicznych, zamontowanych na dachach budynkéw magazynéw.
Energia  elektryczna  wytworzona  w urzadzeniach  fotowoltaicznych
wykorzystywana bedzie na potrzeby magazyndéw wysokiego skladowania.

e infrastruktury cieptowniczej, w tym przebudowy =z rozbudowg sieci
przesylowych i  rozdzielezych z  wyposaZeniem oraz  budowy
w projektowanych budynkach weztéw cieplowniczych z wyposazeniem,
Przewiduje si¢ réwniez mozliwos¢ zastosowania odnawialnych Zrédet energii -
pomp ciepla, do ogrzewania pomieszczen socjalno-biurowych.

e infrastruktury wodociggowej, w tym przebudowy z rozbudowa sieci
wodociagowej, wykorzystywanej réwniez do celéw przeciwpozarowych (nie
projektuje sie odrebnej sieci przeciwpozarowej),

e infrastruktury kanalizacyjnej sanitarnej, w tym wykonanie przebudowy
zrozbudowa kanalizacji sanitarnej ze studzienkami wraz z wykonaniem
rurociggu tHocznego z przepompowniami i studzienkami,

¢ infrastruktury kanalizacyjnej deszczowej, w tym wykonanie przebudowy
z rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej ze studzienkami i wyposazeniem
(zakoriczonej istniejgcymi wylotami Wpch2 i Wpch3 wprowadzajgcymi
oczyszezone wody opadowe do Potoku Chyloriskiego),

e infrastruktury telekomunikacyjnej i informatycznej, w tym przebudowy
z rozbudowsa sieci teleinformatycznych, budowy urzadzen, budowy kanalizacji
kablowych, serweréw i weziéw,

o infrastruktury drogowej, w tym budowa drég wewnegtrznych w rejonie
projektowanych magazynéw oraz budowa tymczasowej drogi dojazdowej.

Projektowane magazyny wysokiego skladowania przeznaczone bedg do
skltadowania w komorach magazynowych towaréw drobnicowych, wysoko
przetworzonych, w opakowaniach (z wytaczeniem tadunkéw niebezpiecznych).

Planowane przedsigwziecie usyluowane bedzie przy ul. Kontenerowej
i ul. Logistycznej w Gdyni, na dziatkach: 61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 93, 95, 96, 97,100,
101, 102, 108, 106, 107, 108, 111, 114, 117, 118, 119, 120, 121, 126, 127, 130, 139, 140,
141, 142, 159, 160 obreb 26 jednostka ewidencyjna M. Gdynia, na terenie
o calkowitej powierzchni ok. 18,86 ha (powierzchnia zabudowy magazynowej
wraz z nawierzchniami utwardzonymi i zielenig urzadzong wyniesie okoto 10,5
ha). Przedsigwziecie zlokalizowane zostanie w skladowo-magazynowej czgsci
morskiego portu w Gdyni, gdzie obecnie sy przechowywane, dystrybuowane
i transportowane towary importowane badz eksportowane drogg morska.

powigzan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnodci kumulowania sig
oddzialywan przedsigwzieé realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na
terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze
oddzialywania przedsiewzigecia lub ktérych oddzialywania mieszczg sig
w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigeia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsigwzigciem
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Z przedlozonej karty informacyjnej wynika, Ze nastgpi kumulacja oddzialywan
w zakresie emisji zanieczyszczeri komunikacyjnych do powietrza, W trakeie
eksploatacji przedsigwzigcia emisja spalin z silnikéw pojazdéw dostawczych
poruszajgcych sig w rejonie magazynéw moze sie kumulowaé z emisjg spalin
pojazdéw  poruszajagcych sie w  okolicy przedsiewziecia. 7  obliczert
przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia wynika, Ze stezenia
zanieczyszczefi emitowanych z silnikéw samochodéw dostawczych nie beda
miaty znaczacego wplywu na jakoé¢ powietrza w analizowanym rejonie portu.

Wszelkie oddzialywania na etapie realizacji przedsiewziecia bedy krotkotrwale
i odwracalne.

réznorodnoéci biologicznej, wykorzystywania zasoboéw naturalnych, w tym gleby,
wody i powierzchni ziemi:

Z tredei karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika, Ze planowana inwestycja nic
bedzie si¢ wigza¢ ze zuzyciem zasobow naturalnych, zaréwno na etapie realizacji
jak i eksploatacji przedsiewzigcia z wyjatkiem uzytkowania wody. Dla etapu
realizacji przedsigwzigcia woda wykorzystywana bedzie do celéw budowlanych i
socjalno-bytowych w ilosci ok. 35 md3/dobe. Eksploatacja przedsiewziecia
zwigzana bedzie ze zuzyciem wody na poziomie 45 m3/d. Zaopatrzenie w wode
odbywac si¢ bedzie z projektowanych przylaczy zistniejgcej portowej sieci
wodociggowej. Woda na etapie eksploatacji wykorzystywana bedzie na cele
socjalno-biurowe, a takze do mycia powierzchni magazynowych oraz na potrzeby
przeciwpozarowe.

Z uwagi na realizacje przedsigwzigcia na terenie zagospodarowanym nie nalezy
spodziewa¢ si¢ oddzialywania na formy ochrony przyrody lub naruszenie
bioréznorodnoéci. Teren przedsiewziecia ma charakter przemystowy, jest
przeksztalcony i zabudowany, obecnie stanowi plac skladowy dla samochodéw
importowanych droga morskg. Czynniki takie jak halas oraz wzmozony ruch
drogowy, utrzymujce si¢ od wielu lat, charakterystyczne dla terenéw portowo-
sktadowych, spowodowaly migracje zwierzat w miejsca, w kidrych wystepujg
korzystniejsze warunki bytowe. Niewielka powierzchnia zajmowana przez
rodlinnoéé naturalng (tereny nieuzytkowane) zapewnia odpowiednie warunki
zyciowe malo wymagajagcym organizmom, ktére potrafily przystosowaé sie do
tego rodzaju siedlisk. W miejscu planowanej inwestycji nie wystepuja obszary
zajmowane przez roélinnoé¢ wysoka, ktére pozwolilyby na stworzenie
korzystnych warunkéw do zycia zwierzgt badz ptakéw.

emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

¢ w fazie realizacji przedsiewzigcia:

Podczas realizacji przedsigwziecia Zrédlem zanieczyszezenia powietrza beda prace

zwigzane z rozbibrky istniejacych obiektow i budowa magazynéw. Prace

budowlane beda Zrédiem emisji niezorganizowane;:

- pyléw podczas prowadzenia prac rozbiérkowych i wykonywania wykopow
oraz kruszenia na terenie budowy czesci zdemontowanych plyt,

- produktéw spalania oleju napgdowego w silnikach sprzetu budowlanego
i srodkéw transportu oraz w recznym sprzecie mechanicznym,

- gazéw i pyléw powstajacych podczas prac spawalniczych.
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Emisja substancji do powietrza podczas prowadzenia prac rozbidrkowych
i budowlanych bedzie miala charakter niezorganizowany i okresowy, a jej wplyw
na stan jakosci powietrza bedzie lokalny, ograniczony do bezposredniego
sgsiedztwa prowadzonych prac.

Prace budowlane nie bedg przyczynia¢ sie do powstawania Sciekow
technologicznych. Na etapie realizacji inwestycji nalezy spodziewad sie
powstawania:

- $ciekdw socjalno-bytowych - w ilosci ok. 7 tys. m3 (~12 m3/d),

- wod usuwanych z wykopéw budowlanych - w ilosci ok. 35 tys. m3/rok.

Woda z wykopéw usuwana bedzie przy uzyciu iglofiltréw i odprowadzana do
istniejgcej kanalizacji deszczowej.

Na etapie budowy nie przewiduje si¢ istotnego oddzialywania akustycznego.
Prace zwigzane z budowg projektowanych magazynéw wykonywane beda przy
uzyciu typowego sprzetu budowlanego - spycharek, fadowarek, dZzwigéw, nie
przewiduje sie wykorzystywania cigzkiego i halagliwego sprzetu. Praca maszyn
budowlanych bedzie Zrédlem emisji halasu na poziomie 70 dB - 100 dB. Ze
wzgledu na lokalizacje przedsigwzigcia w odleglodci ok. 300m od terenéw
chronionych akustycznie, hatas emitowany podczas prac budowlanych nie bedzie
wplywal na poziom dZwigku na tych obszarach. Prace budowlane nie beda
powodowa¢ ucigzliwosci akustycznej poza rejonem budowy.

o wfazie eksploatacji:

Eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie Zrédiem emisji zorganizowanej do
powietrza. Skladowanie i przeladunek towaréw bedzie odbywal sig wylacznie
w opakowaniach, energia cieplna dostarczana bedzie z sieci cieplowniczej.
Przewiduje sig réwniez mozliwod¢ zastosowania odnawialnych Zrédel ciepla -
pomp ciepla, przeznaczonych do ogrzewania pomieszczer socjalno-biurowych.

Magazyny wyposazone bedg w odnawialne Zrédia energii tj. uklad ogniw
fotowoltaicznych. Ze wzgledu na oszczedne gospodarowanie terenem, panele
fotowoltaiczne zamontowane zostang na dachach budynkéw magazynéw,
a urzadzenia do ich obstugi zamontowane beda w pomieszczeniach technicznych
budynkéw magazynowych. Energia elekiryczna wytworzona w urzadzeniach
fotowoltaicznych wykorzystywana bedzie na potrzeby magazynéw wysokiego
skladowania.

Emisja substancji na etapie eksploatacji magazynéw bedzie wynikata gléwnie ze
wzmozonego  ruchu  samochodéw  dostawczych.  Zrédlem  emisji
niezorganizowanej zanieczyszczert komunikacyjnych z terenu magazynéw beda
spaliny z silnikéw pojazdéw ciezarowych. Przewiduje si¢ dzienng rotacje
samochod6éw ciezarowych na terenie przedsigwzigcia na poziomie okolo 300
pojazdéw na dobe. Z przedstawionych w karcie informacyjnej obliczeti wynika, ze
maksymalne wartodci steZen substancji emitowanych do powietrza nie przekrocza
wartoéci odniesienta okre§lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010r. w sprawie wartodci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 roku Nr 16, poz. 87.), a planowane przedsiewziecie nie spowoduje
przekroczenia dopuszezalnych norm.
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Emisja hatasu na etapie eksploatacji pochodzi¢ bedzie giéwnie z ruchu pojazdéw.
Gléwnymi Zrédiami hatasu bedzie:

- halas komunikacyjny -~ ruch pojazdéw bedzie Zrédlem emisji hatasu na
poziomie 70 ~ 95 dB,

- praca centrali wentylacyjnych -~ kazda z 4 central wentylacyjnych bedzie
Zrodtem emisji hatasu na poziomie 50 - 60 dB.

Najblizej usytuowane obszary  chronione akustycznie zlokalizowane sg
w odleglodci ok. 300 m. Planowane przedsigwziecie nie bedzie stanowié
ucigzliwosci akustycznej dla otoczenia oraz zabudowy chronionej akustycznie.

Z treéci karty informacyjnej przedsigwzigcia wynika, Ze planowana inwestycja nie
bedzie Zroédlem powstawania éciekéw technologicznych. Podczas eksploatacji
magazynéw powstawac bedg écieki sanitarne w ilosci do ok. 12,5 tys. m3/rok (~45
m3/d). Scieki socjalno-bytowe odprowadzane bedg do istniejgcej portowej sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe w ilosci do ok. 1750 1/s, 1,6 tys. m®/h, 70 tys. m®/rok (przy
opadzie 174 1/s*ha, 700 mm/rok), pochodzace z odwodnienia powierzchni
dachéw, parkingoéw oraz dr6g odprowadzane beda do Potoku Chylonskiego po
uprzednim podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukows ryzyka wystapienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwszglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu

Planowane przedsiewzigcie z uwagi na rodzaje oraz ilosci magazynowanych
towar6w nie bedzie naleze¢ do kategorii zakladéw stwarzajgcych zagrozenie
wyslgpienia powaznych awarii przemystowych. Nie przewiduje si¢ gromadzenia
substancji niebezpiecznych w ilosciach kwalifikujacych obiekt do zakiadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016r. w sprawie
rodzajdw i ilosci znajdujgcych sig w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujgeych
0 zaliczeniu zakiadu do zakiadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazine]
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016r. poz. 138).

Planowane przedsigwzigcie podczas realizacji i funkcjonowania inwestydji nie
bgdzie mialo znacznego wplywu na klimat, Z punktu widzenia zagadnien zmian
klimatycznych zaréwno w skali, Iokalnej jak i globalnej moze zaznaczy¢ sie
wylgcznie jako charakter oddzialywania tta miejskiego. llosci oszacowanych emisji
okrelonych na podstawie uzyskanych wynikéw obliczen nie wskazuja na
mozliwoéé¢ wzrostu ,,efektu cieplarnianego”.

Réwniez ze wzgledu na charakter §rodowiska lokalnego oraz charakter inwestycji
nie wystepuja warunki ograniczajgce dziatalnosé zakladu ze wzgledu na czynniki
klimatyczne.

Nie przewiduje si¢ takze aby klimat i jego zmiany mialy znaczacy wplyw na
funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewzigcia. Planowane przedsiewziecie
bedzie odpowiednio zabezpieczone przed warunkami atmosferycznymi poprzez
zapewnienie skutecznej izolacji termicznej, zastosowanie wytrzymalej konstrukeji
chronigcej hale magazynowe przed silnym wiatrem, zabezpieczenie
przeciwpozarowe, instalacje odgromows. Hale magazynowe planowane do
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budowy bedg posiadaly stale konstrukcje i beds przystosowane do warunkéw
klimatycznych wystepujacych w rejonie przedsiewziecia. Projektowane magazyny
zabezpieczone bedg przed wilgocia poprzez izolacje przeciwwodng oraz
przeciwwilgociowa. Teren inwestycji nie jest polozony na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzia,

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na
$rodowisko, w przypadkach gdy planuje sig¢ ich powstawanie

Podczas okresu budowy moga powstawaé odpady z grupy 17 ,Odpady
z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury
drogowej”,

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ powstawanie
nastepujacych rodzajéw odpadoéw:

— odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw - kod 17 01 01
w ilosci ok. 10 tys. Mg,

- zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow
ceramicznych i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 - kod
17 01 07 w ilosci ok. 20 tys. Mg,

- drewno, szklo, tworzywa sztuczne - kody 17 02 01 + 17 02 03 w ilodci ok, 100
Mg,

- odpadowa papa - kod 17 03 80 w ilosci ok. 50 Mg,

— zelazo i stal - kod 17 04 05 w ilosei ok. 200 Mg,

— kable inne niz wymienione w 17 04 10 - kod 17 04 11 w iloéci ok. 50 Mg,

- gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 ~ kod 17 05 04
w ilosci ok, 17,5 tys. Mg,

— materialy izolacyjne - kod 17 06 04 i ewentualnie materialy izolacyjne
zawierajgce azbest - kod 17 06 01 w iloéci ok. 100 Mg.

Ponadto w trakcie prac budowlanych powstawa¢ beda odpady zaklasyfikowane

do grup:

12 - odpady =z ksztaltowania oraz fizycznej i mechanicznej obrébki

powierzchniowej metali i tworzyw sztucznych:

- 120113 - odpady spawalnicze w ilosci ok. 5 Mg

15 ~ odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne

i ubrania ochronne nieujete w innych grupach w iloéci ok. 1 tys. Mg:

— 1501 06 - zmieszane odpady opakowaniowe,

- 15 02 03 - sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania
ochronne,

— 1502 02 - sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych
grupach), tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi,

16 - odpady nieujete w innych grupach w iloéci ok. 1 tys. Mg:

— 1602 14 - zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13,

- 16 02 13* - zuzyte urzgdzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz
wymienione w 16 02 09 do 16 02 12,

Szacunkowa ilo§¢ odpadéw przewidzianych do wytworzenia w trakcie realizacji
calego przedsigwziecia wynosi ok. 50 tys. Mg. Zgodnie z ustawa o odpadach,
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wytworcg odpadéw powstajacych podczas prac budowlanych jest wykonawca
tych prac. Powstajagce w trakcie budowy odpady zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Podczas eksploatacji powstawaé¢ beda gléwnie odpady opakowaniowe oraz
komunalne zwigzane z funkcjonowaniem istniejacej czesci socjalno-biurowej na
tym terenie.

Gléwne rodzaje odpadéw, ktére bedg powstawaly w czasie funkcjonowania
magazynow to:

TKed

odpaduf . _

1501 01 | Opakowania z papieru i tektury

1501 02 | Opakowania z tworzyw sztucznych

1501 03 | Opakowania z drewna

1501 04 | Opakowania metalowe

1501 05 | Opakowania wielomaterialowe

1501 07 | Opakowania ze szkla

150203 | Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np.

szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15

02 02

16 0213* | Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne

niZ wymienione w16 02 09 do 16 0212

16 0214 | Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02
13 ‘

160216 | Elementy usuniete ze zuzytych urzadzen inne niz

wymienione w16 02 15

200301 | Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne

2003 03 | Odpady z czyszczenia ulic i placéw

Rodarjodpads

Powstajace odpady beda selektywnie magazynowane w odpowiednio
oznakowanych kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie
inwestycji oraz w pojemnikach ustawionych w pomieszczeniach socjalno-
biurowych i okresowo przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadéw. Zarzad
Morskiego Portu Gdynia S.A.  zobowigie dzierzawcéw  powierzchni
magazynowych do prowadzenia gospodarki odpadami w sposéb zabezpieczajacy
srodowisko przed zanieczyszczeniem,

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Nie przewiduje si¢ aby planowane przedsiewzigcie stanowilo zagrozenie dla
zdrowia ludzi. W procesie magazynowania towaréw nie beda uzywane materiaty
niebezpieczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie #rédiem  emisji
zorganizowanej do powietrza. Teren Portu Zachodniego w Gdyni, na ktérym
zlokalizowane jest przedsiewziecie stanowi centrum logistyczne portu
i przeznaczone jest do dzialalnoéci logistycznef, do przeladunku towaréw
importowanych i eksportowanych oraz ich dalszej ekspedycji (kolejowej badz
cigzarowej) w glab kraju.

usytuowanie przedsigwzigcia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
$rodowiska, w szczegdlnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu
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terenu, zdolnoéci samooczyszczania sig¢ Srodowiska i odnawiania sig zasobow
naturalnych, waloréw pizyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajgce:

obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych,
w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek

Planowane przedsiewziecie usytuowane jest na terenie o plytkim zaleganiu wod
podziemnych. Wystgpowanie zwierciadla wody stwierdzono na glebokosci od
2do 3 mppt, na podstawie ,Bazy danych geologiczno-inzynierskich wraz
z opracowaniem atlasu geologiczno-inzynierskiego Aglomeracji Tréjmiejskiej
Gdanisk Sopot Gdynia - Wykonanej na zaméwienie Ministra Srodowiska”. Na
terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego sgsiedztwie nie wystepujg siedliska
legowe oraz ujscia rzek. Najblizszym ciekiem jest Potok Chyloniski ujety
w sztuczny kanal, ktéry przeplywa w sasiedztwie przedsigwziecia. Ujscie Potoku
Chyloriskiego zlokalizowane jest w odlegloéci ok. 0,8 km.

obszary wybrzezy i rodowisko morskie:

Planowane przedsiewzigcie usytuowane bedzie w Morskim Porcie Gdynia,
w odlegtoéci ok. 800 m w kierunku zachodnim od Basenu VIII. |

obszary gérskie lub ledne:

Planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ na terenie przemyslowym, z dala od
obszaréw gorskich i lesnych. Nie przewiduje si¢ aby planowane przedsigwziecie
miato negatywny wplyw na tereny leSne. Najblizej polozone kompleksy lesne
znajduja st¢ w odleglosci ok, 2,5km na poludniowy zachéd od terenu
przedsigwzigcia,

obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ woéd i obszary ochronne
zbiornikéw wod srédladowych:

Planowane przedsigwzigcie nie jest usytuowane na terenie obszaréw objetych
ochrong, w tym na terenie stref ochronnych uje¢ wéd, a takze poza granicami
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 110 , Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
rodlin, grzyboéw i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych
ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody:

Najblizej potozone obszary Natura 2000 zlokalizowane sg w odlegto$ci:

- ok. 4,7 km na wschod ,, Zatoka Pucka” PLB 220005;
- ok. 50 km na pélnocny wschéd ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski”
PLH 220032,

- ok. 80 km na poludniowy wschéd ,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”
PLH 220105.

Ponadto w odleglosci ok. 2,5 km na poludniowy zachéd od terenu inwestycji
znajduje si¢ Tréjmiejski Park Krajobrazowy.
Zgodnie z informacjami zawartymi w postanowieniu Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Gdarisku znak: RDOS-Gd-WO0,4240,100.2017.1G.2 z dnia
03.03.2017r. planowane przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddzialywaé na
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h)
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obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony przyrody. Polozenie calej
inwestycji na terenie istniejacej infrastruktury’ przemystowej, brak gatunkéw roslin
izwierzat objetych ochrong prawng na przedmiotowym terenie oraz znaczna
odlegtos¢ od obszaréw Natura 2000, wyklucza mozliwosé utraty powierzchni
i fragmentacji siedlisk przyrodniczych. Majac na uwadze potozenie geograficzne
oraz skale i charakter przedsigwzigcia, nie ma podstaw przypuszczaé aby
realizacja inwestycji mogla réwniez spowodowaé modyfikacje warunkow
ekologicznych ostoi, tym samym: pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, badZ wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla
ktérych ochrony zostaly wyznaczone ww. obszary Natura 2000; pogorszyc
integralnoéci obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania z innymi obszarami. Nie
jest wigc konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy
Siedliskowe]j w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory.

obszary, na ktorych standardy jakoéci srodowiska zostaly przekroczone lub
istnieje prawdopodobienstwo ich przekroczenia:

Planowane przedsigwzigcie znajduje sie na obszarze przemyslowym w odlegtosci
ok. 300m od terenéw zamieszkatych, na ktérych obowigzuja standardy jakosci
srodowiska. Przedsigwzigcie nie jest zwigzane z emisjami ponadnormatywnymi
gazow, pyléw oraz hatasu.

Teren przedsigwzigcia nie jest zaliczony do obszaréw, na ktérych standardy
jakosci $rodowiska zostaly przekroczone oraz nie jest wskazany jako obszar, na
ktorym istnieje prawdopodobieistwo ich przekroczenia.

obszary o krajobrazie majagcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne:

Na terenie dzialek objetych inwestycjy oraz w sagsiedztwie przedsiewzigcia nie
wystepujg obiekty o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub
archeologiczne oraz obiekty prawnie chronione na podstawie ustawy z dnia 23
lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

gestosdé zaludnienia;

Obszar na ktérym zlokalizowane bedzie przedsigwziecie, znajduje sie na terenie
przemystowym, poza terenami mieszkalnymi. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa znajduje sie w odleglosci ok, 300m, w dzielnicy Pogoérze, na terenie
ktorej gestos¢ zaludnienia na koniec 2015r. wynosita 5 659 (dane Wydziat Polityki
Gospodarczej UM Gdyni).

obszary przylegajace do jezior:

Planowane przedsigwzigcie nie znajduje sie w poblizu jezior jak i obszarow
przylegajacych do jezior.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej:

Planowane przedsiewziecie bedzie polozone poza uzdrowiskami i obszarami
ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowigzujgce dla nich cele srodowiskowe:;

Zgodnie z charakterystyky jednolitych czesci wod okreslong w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
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wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U.z 2016r. poz. 1911) planowana
inwestycja zlokalizowana jest w obszarze wystepowania jednolitej czeéci wod
podziemnych JCWPd nr 13 o kodzie PLGW240013. Celem $rodowiskowym dla
JCWPd 13 jest utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i chemicznego. Stan
ilosciowy i jakoéciowy JCWPd nr 13 okreslono jako dobry oraz stwierdzono, Ze nie
jest zagrozone osiggnigcie celéw srodowiskowych. Dla JCWPd nr 13 nie okreslono
odstepstw od osiggniecia cel6w §rodowiskowych - derogaciji.

Planowane przedsigwziecie, zgodnie z charakterystykq jednolitych czeéci wod
okreslong w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r.
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz.
U.z2016r. poz. 1911) zlokalizowane jest w zlewni rzeki Chylonka. Rzeka
Chylonka nalezy do jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) o kodzie
PLRW2000234796, typ: potoki i strumienie na obszarach bedacych pod wplywem
proceséw torfotwoérezych. Zgodnie z ww. charakterystyka posiada ona status silnie
zmienionej czeSci wdd z uwagi na zmiany hydromorfologiczne: przekroczenie
wskaznika m4. Wskazniki hydromorfologiczne (ml, m2, m3, m4) - obrazujg skale
wplywu zmian antropogenicznych na hydromorfologie cieku i obliczone zostaty
dla kazdej JCW. Do obliczern wskaZnikéw hydromorfologicznych przyjeto
nastepujace parametry: dlugo$é obwatowania ciekéw istotnych, sumaryczng
wysokos¢ budowli pietrzacych, sumaryczng dtugoéé ciekéw odcietych przez
budowle poprzeczne oraz dlugosé uregulowanych odcinkéw cieku, Wskaznik md
- laczna dlugoéé odcinkéw rzek, na ktérych prowadzone byly prace regulacyjne
(zabudowa podiuzna oraz udokumentowana zmiana biegu rzeki) odniesiona do
sumarycznej dlugoscei ciekéw istotnych. Aktualny stan/potencjat rzeki Chylonki
okreslony zostat jako ,zly” a ryzyko nieosiggniecia celéw srodowiskowych jako
szagrozona”.

Celem $rodowiskowym dla jednolitych czesci wod powierzchniowych jest gléwnie
osiggniecie co najmniej dobrego lub dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego i
utrzymanie dobrego stanu chemicznego.

Dla rzeki Chylonki okreSlono odstepstwa od osiggniecia celéw Srodowiskowych:
przediuzenie terminy osiggnigcia celu ze wzgledu na brak mozliwoéci technicznych
i dysproporcjonalne koszty. Jako uzasadnienie odstgpstwa podano, ze: ,z uwagi
na niskg wiarygodno$¢ oceny i zwiazany z tym brak mozliwoéci wskazania
przyczyn nieosiagniecia dobrego stanu brak jest mozliwoéei zaplanowania
racjonalnych dzialait naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek
dziatan bedzie generowalo nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majagce na celu rozpoznanie rzeczywistego stanu
ekologicznego- przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku
potwierdzenia zlego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dzialanie majgce na
celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie niezbednych dzialati i zapewnienie ich wymaganej
skutecznodei.”

Z uwagi na zastosowane urzadzenia ochrony §rodowiska tj. osadnik i separator
nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu planowanej inwestycji na jakos¢ waod
powierzchniowych i podziemnych. W zwigzku z powyiszym, jak réwniez ze
wzgledu na fakt, iz planowane przedsigwzigcie nie wigze sie z powstawaniem
sciekéw  technologicznych  zawierajgcych  substancje  wskaZnikowe,
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3)

b)

magazynowaniem lub wytwarzaniem odpadéw, mogacych powodowaé odcieki
i migracje zanieczyszczett do gruntu oraz wod gruntowych nie stwierdzono
mozliwosci naruszenia ustaleri zawartych w planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisly. Nie przewiduje si¢ réwniez aby sposob eksploatacii
planowanego przedsiewzigcia stanowit zagrozenie dla wod powierzchniowych
i podziemnych w dorzeczu Wisty.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdafisku w postanowieniu znak:
RDOS-Gd-WO00.4240.100.2017.1G.2 z dnia 03.03.2017r. stwierdzit, ze planowana
inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na cele $rodowiskowe zawarte
w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza.

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowai wymienionych w pkt 1i 2, wynikajace z:

zasiggu oddzialywania - obszaru geograficznego i liczby ludnogci, na ktéra
przedsigwzigcie moze oddzialywad:

Obszar na ktérym zlokalizowane bedzie przedsigwzigcie jest terenem
przemystowym bez funkcji mieszkaniowe]. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa
znajduje si¢ w odlegloéci ok. 300m, w dzielnicy Pogérze, na terenie kidrej liczba
mieszkaric6w na koniec 2015r. wynosita 13 378 (dane Whydzial Polityki Gospodarczej
UM Gdyni).

transgraﬁicznego charakteru oddzialywania przedsigwzigcia na poszczegélne
elementy przyrodnicze:

W zwigzku z rodzajem, lokalizacjy przedsiewzigcia oraz wielkodeia 1 rodzajem
emisji do srodowiska wykluczona jest mozliwosé oddzialywania planowanego
przedsigwziecia na obszary polozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji. Nie zachodzg wigc przestanki do przeprowadzenia
postgpowania w sprawie oceny oddzialtywania na $rodowisko w kontekscie
transgranicznym.

charakteru,  wielkodci,  intensywnosci i  zlozono$ei  oddzialywania,
zuwzglednieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz
przewidywanego momentu rozpoczecia oddziatywania

Z ftresci karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, Ze Scieki sanitarne
odprowadzane bgda do istniejacej portowej sieci kanalizacji sanitarne,

Wody opadowe z terenéw utwardzonych (drogi, place, stanowiska parkingowe)
oraz z polaci dachowych po uprzednim oczyszezeniu odprowadzane beda
istniejacym systemem kanalizacji do woéd Potoku Chyloriskiego. Na terenie
przedsigwziecia funkejonuje otwarta kanalizacja deszczowa w postaci betonowych
kanatéw zbierajacych wody opadowe. Oczyszczone wody opadowe wprowadzane
53 istniejagcymi wylotami Wpch2 i Wpeh3 do Potoku Chyloniskiego poprzez
zbiornik retencyjny trzykomorowy (o poj. ok. 900 m?) petnigcy réwniez, funkeje
osadnika oraz zainstalowany przed wylotem Wpch2 separator. Planowane jest
wykorzystanie do oczyszczania wéd opadowych istniejgeych portowych urzadzen
oczyszezajgeych. Uklad oczyszezajacy wody opadowe wyposazony jest w kanal
przelewowy (bypass) zakoriczony wylotem woéd opadowych do Potoku
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d)

Chylotiskiego - Wpchd, funkcjonujgcym w sytuacjach awaryjnych (przy deszczach
nawalnych), przy ewentualnym przepelnieniu si¢ zbiornika retencyjnego.

prawdopodobienstwa oddzialywania:

Obecnie na terenie planowanego przedsiewziecia znajduje si¢ przeznaczony do
rozbiérki parking o powierzchni okoto 6,5 ha. Prace rozbiérkowe obejmowa¢ beda
likwidacje istniejacych nawierzchni betonowych, budynku oraz infrastruktury
kolidujacej z projektowanymi magazynami i instalacjami. Wplyw na $rodowisko
etapu rozbiérki zwigzany bedzie giéwnie z powstawaniem odpadéw takich jak
m.in. beton i gruz betonowy, kable, gleba i ziemia oraz materialy izolacyjne.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia prowadzone prace bedg mialy charakter
krétkotrwaty, a ewentualne oddzialtywania na érodowisko zwigzane z budowg hal
i pracami zwigzanymi z przebudowsg infrastruktury ustang wraz z zakoriczeniem
prac. Zuwagi na skale przedsiewziecia oraz jego charakter ilokalizacjg nie
przewiduje si¢, by prace budowlane mialy powodowad znaczgce oddzialywanie
na $érodowisko. W zakresie gospodarki odpadami planuje sie przekazanie
wytwarzanych odpadéw uprawnionym podmiotom izagospodarowanie ich
w sposob zgodny z obowiazujacymi przepisami. Oddzialywania na etapie
realizacji beda krotkotrwale i odwracalne,

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia, planowane magazyny beda obiektami
o niewielkiej ucigzliwoéci dla $rodowiska dlatego tez prawdopodobieristwo
negatywnych oddziatywan na srodowisko bedzie niewielkie. w zwiagzku z tym nie
przewiduje si¢ koniecznosci stosowania dodatkowych technicznych $rodkéw
chronigcych srodowisko.

czasu trwania, czestotliwodci 1 odwracainoécei oddzialywania:

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane etapowo. Z przedstawionych
w karcie informacyjnej przedsiewziecia danych wynika, Ze rozbudowa zakladu
skiadatla sie bedzie z dwéch etapow:

e etap I obejmujacy budowe jednego budynku magazynu wysokiego
skladowania, portierni istacji transformatorowej wraz z nawierzchniami
drogowymi =z placami manewrowymi 1iparkingami, tymczasowsg drogg
dojazdowa oraz niezbedng infrastrukturg techniczng izagospodarowaniem
terenu umozliwiajgcym dopuszczenie magazynu do uzytkowania, na terenie o
powierzchni okolo 30 tys. m?,

+ ectap Il obejmujacy budowe trzech budynkéw magazynowych wraz z drugg
portiernia idruga stacjg transformatorowa, nawierzchniami drogowymi
i niezbedng infrastruktura, na pozostalym obszarze przeznaczonym pod
inwestycje (teren o powierzchni okolo 75 tys, m?) oraz przebudowa odcinka
ulicy Kontenerowej wraz z niezbedng infrastruktura.

Inwestor dopuszcza dodatkowy podzial etapu II na fragmenty i realizacje etapu 11
w kilku czedciach. Przewidywany czas realizacji przedsiewzigcia szacuje si¢ na ok.
13 lat, w tym 1 etap zaplanowano w latach 2017-2020, drugi etap w latach 2020-
2030.

Decyzja ROD.6220.16.2016.DD z dnia 25.05.2017r. Skronn 16 2 20




Oddzialywania zwigzane z pracami budowlanymi i eksploatacja magazynéw
wysokiego sktadowania (a w przysziosei takze z likwidacjg obiektéw) beda miaty
charakter lokalny, ograniczony do bezpoéredniego sasiedztwa hal magazynowych
i nie bedg wplywaé na réZnorodnoéé siedlisk i gatunkéw na terenach lesnych, Ze
wzgledu na przewidywang wielkosé emisji mozna zalozy¢, Ze zaréwno na etapie
realizacji jak i eksploatacji przedsiewziecia ogranicza si¢ one do terenu planowanej
inwestycji i nie przekrocza dopuszczalnych norm.

f) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsigwzigc realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg siec w
obszarze oddzialywania planowanego przedsigwziecia - w zakresie, w jakim ich
oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddzialywari z planowanym
przedsiewzieciem

W poblizu planowanego przedsigwziecia znajdujg si¢ zaklady przemystowe,
a takze magazyn wysokiego sktadowania. Rejon przedsiewziecia stanowi centrum
logistyczne portu i przeznaczone jest do przetadunku towaréw oraz ich dalszej
ekspedycji. Zprzediozonej karty informacyjrej wynika, ze najwieksze
prawdopodobiefistwo  kumulowania si¢ negatywnych oddzialywan na
srodowisko zwigzane jest z emisjg do powietrza zanieczyszczen komunikacyjnych.
W trakcie eksploatacji projektowanych magazynéw, emisja spalin z silnikow
pojazdéw dostawczych poruszajacych si¢ w rejonie magazynéw moze sie
kumulowa¢ z emisjg spalin pojazdéw poruszajgcych sig ulicami Kontenerows i
Logistyczng. Z przedstawionych wkarcie informacyjnej obliczeri wynika, ze
maksymalne wartosci steZen substancji emitowanych do powietrza nie przekrocza
wartoscl odniesienia okre$lonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
26 stycznia 2010r. w sprawie wartoéci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. 2 2010 roku Nr 16, poz. 87.).

W najblizszym otoczeniu planowanego przedsigwzigcia realizowany bedzie
projekt inwestycyjny zgloszony do dofinansowania z funduszy unijnych 2014-2020
pn. ,Rozbudowa dostepu kolejowego do zachodnie] czedci Portu Gdynia - Faza | i
II”. Inwestycja ma na celu rozbudowe infrastruktury kolejowej w Porcie
Zachodnim w Gdyni i obejmuje m.in. budowe bocznicy kolejowej oraz budowe
drogi 1gczgcej ul. Kontenerowq i ul. Logistyczng oraz elektryfikacje istniejacego
ukladu kolejowego. Termin realizacji tej inwestycji moze czegciowo pokrywac sie z
fazg budowy planowanego przedsigwziecia. Biorac pod uwage rodzaj
wykonywanych prac oraz rodzaj i zasieg oddzialywan érodowiskowych, mozna
stwierdzi¢, ze kumulacja oddzialywarn zwigzana bedzie z emisjg substancji do
powietrza, a jej zasigg nie bedzie wykraczal poza bezposrednie sgsiedztwo
prowadzonych prac.

Wszelkie oddzialywania na etapie realizacji inwestycji w rejonie planowanego
przedsigwziecia beda krétkotrwale i odwracalne.

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania
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Na etapie realizacji inwestycji ujemny wplyw na $rodowisko wyeliminowany
zostanie poprzez:

prowadzenie prac budowlanych i montazowych zgodnie z obowigzujgcymi na
terenie Morskiego Portu w Gdyni instrukcjami dotyczacymi warunkéw
bezpieczefistwa prowadzenia prac remontowo-budowlanych oraz zgodnie
planem z BIOZ,

stosowanie do prac budowlanych wylacznie materialéw posiadajacych
wymagane atesty, certyfikaty i aprobaty techniczne,

stosowanie do prac budowlanych sprawnego technicznie sprzetu
budowlanego,

zastosowanie odpowiednich $rodkéw w celu usunigcia rozlewu produktow
naftowych z maszyn i pojazdéw (wykonawca rob6t zobowigzany bedzie do
posiadania na terenie budowy sorbentéw umozliwiajacych szybkie zebranie
wycieku),

wyznaczenie miejsc magazynowania odpadéw powstajgcych podczas budowy,
selektywne magazynowanie odpadéw i systematyczny ich wywdéz z terenu
budowy,

zabezpieczenie drzew rosngcych w rejonie Potoku Chylonskiego przed
uszkodzeniem przez sprzet budowlany (poprzez ogrodzenie terenu budowy
magazynéw od strony Potoku Chylofiskiego oraz w razie potrzeby
zastosowanie zabezpieczenia deskami drzew usytuowanych w sgsiedztwie
prowadzonych prac budowlanych)

zraszanie powierzchni kruszonych oraz ogrodzenie terenu na ktdérym
prowadzone bedzie kruszenie plyt,

selektywne magazynowanie odpadéw z rozbidrki budynku trafostacii,
w spos6b zabezpieczajacy grunt przed zanieczyszczeniem,

przekazanie odpadéw z rozbiorki trafostacji specjalistycznym firmom w celu
ich zagospodarowania lub utylizacji,

zabezpieczenie wod potoku przed zanieczyszczeniem podczas prowadzenia
robot budowlanych w sasiedztwie Potoku Chyloriskiego,

odprowadzanie wod z odwadniania wykopdéw do istniejgcej portowej sieci
kanalizacji deszczowej, '

prowadzenie robot budowlanych w sposéb pozwalajagcy na unikniecie
zanieczyszezenia srodowiska gruntowo-wodnego odpadami stalymi i cieklymi.

W celu ograniczenia ujemnych skutkéw dla érodowiska, wynikajgcych z fazy
eksploatacji planowanego przedsigwzigcia podijgte zostang nastepujace dzialania,
majgce na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddzialywan na
srodowisko:

wykonanie nawierzchni magazynéw z materiatéw zapewniajacych szczelnos¢
podtoza, dzigki czemu zabezpieczone zostanie érodowisko gruntowo-wodne,
przed odprowadzeniem do wod Potoku Chyloriskiego oczyszczanie woéd
opadowych w istniejacych portowych urzadzeniach oczyszczajgcych
(zelbetowego tréjkomorowego zbiornika retencyjnego o pojemnoéci calkowitej
900 m® pelnigcego funkeje osadnika i istniejgcego separatora oraz istniejgcych
wylotéw Wpch2, Wpch3,
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° zastosowanie ukladu oczyszczajacego wody opadowe wyposazonego w kanat
przelewowy (bypass), funkcjonujgcy w sytuacjach awaryjnych (przy deszczach
nawalnych) lub przy ewentualnym przepelnieniu sie zbiornika retencyjnego,

e montaz centrali wentylacyjnych o pogrubionej izolacji termicznej, z thumikami
akustycznymi na uktadach przesylowych,

Planowane do budowy magazyny beda obiektami o niewielkiej ucigzliwosci
dla $rodowiska, w zwigzku z tym nie przewiduje sie koniecznoéci stosowania
dodatkowych technicznych $rodkéw chronigcych érodowisko.

Majgc na wzgledzie powyzsze oraz wobec faktu, ze Paiistwowy Graniczny
Inspektor Sanitarny w Gdyni oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Gdansku, wyrazily opini¢ o braku koniecznoéci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia, Prezydent
Miasta Gdyni postanowieniem znak ROD.6220.16.2016.DD z dnia 20.04.2017r.
stwierdzil brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedmiotowego przedsiewziecia.

Postanowienie wpisano do publicznie dostgpnego wykazu danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o érodowisku i jego ochronie pod nr 235/2017.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego,
zawiadomieniem z dnia 27.04.2017r. znak: ROD.6220.20.2016.DD, poinformowano
strony o zakoriczeniu zbierania materiatow dowodowych w postepowaniu
administracyjnym w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedmiotowego przedsiewzigcia.

W wyznaczonym terminie do zapoznania sie z materiatami i wypowiedzenia sie co do
zebranych dowodéw oraz w trakcie calego prowadzonego postepowania nie
wplynely wnioski i uwagi stron.

Charakterystyka przedsigwzigcia stanowi zalgeznik do decyzji o érodowiskowych
uwarunkowaniach.

Informacja o wydaniu niniejszej decyzji i wszelkie rozstrzygniecia podlegaja
umieszczeniu  w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o érodowisku i jego ochronie. Publicznie dostepny wykaz
danych o §rodowisku znajduje sig na stronie internetowej www.ekoportal.pl.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w osnowie.

Od niniejszej decyzji sluzy Stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Gdansku za posrednictwem Prezydenta Miasta Gdyni, w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Oprac. D. Dziecielska % up. MAEZYI\NTA MIASTA
mgring. Ay ypdleowska
ZAS[EYC CEZELNIKA
Wydrtaly dowiska
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Otrzymuja:

@ Zarzad Morskiego Portu Gdynia S. A. poprzez petnomocnika Panig Magde
Zochowska Projmors BPBM Sp. z o. o. ul. Kruczkowskiego 2, Gdarisk 80-288,

2. Polskie Koleje Paristwowe S. A. ul. Dyrekcyjna 2-4, 80-852 Gdarisk
3. Trefl S.A. Plac Dwéch Miast 1, 81-731 Sopot,
4, EDF Polska S. A. ul. Zlota 59, 00-120 Warszawa,
5. Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego ul. Okopowa 21/27, 80-810 Gdarisk,
6. Skarb Panistwa przez Wydzial Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji,
7. Gmina Miasta Gdyni poprzez Wydzial Gospodarki Nieruchomoéciami
i Geodezji;
8. a/a.
Do wiadomoéci:

1. Panstwowy Graniczny Inspektor Sanitarny w Gdyni, ul. Kontenerowa 69, 81-155
Gdynia,

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57,
80-748 Gdarnisk.

Zna wydanie niniejszej decyzji, na podstawie zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. z 2016r. poz. 1827) - wykaz przedntiotéw oplaty skarbowej, stawki tej oplaty oraz zwolnienia - czgsc
[ ust. 45, uiszczono oplatg skarbowq w wysokosci 205z¢ (stownnie: dwiedcie pigc zit), na konto Urzedu Miasta
Gdyni nr 73 1440 1026 6153 0410 0000 0065, zgodnie z pokwierdzeniem wylkonanej operacji z dnia 10.06.2016r.

Adnotacje o oplacie skarbowej sporzadzila gléwny specjalista Dorota Dziecielska

Niniejsza decyzja stala sie ostateczna

w dniu A‘-{'Oﬁ'Q’O/I\'FY ........

Gdynia, dnia 43,06:201%
NACZELN i.K
Wydze 'ld()WISk';—i

Bartosz Frankowski
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Zalacznik nr 1 do decyzji ROD.6220.16.2016.DD z dnia 25.05.2017r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie usytuowane bedzie przy ul. Kontenerowej
iul. Logistycznej w Gdyni, na dzialkach: 61, 62, 64, 65, 66, 67, 68, 93, 95, 96, 97, 100,
101, 102, 105, 106, 107, 108, 111, 114, 117, 118, 119, 120, 121, 126, 127, 130, 139, 140, 141,
142, 159, 160 obreb 26 jednostka ewidencyjna M. Gdynia, na terenie o catkowitej
powierzchni ok. 1886 ha (powierzchnia zabudowy magazynowej wraz
z nawierzchniami utwardzonymi izielenia urzadzong wyniesie okoto 10,5 ha).
Przedsigwziecie zlokalizowane zostanie w skladowo-magazynowej czeéci morskiego
portu w Gdyni, gdzie obecnie sg przechowywane, dystrybuowane i transportowane
towary importowane badZ eksportowane drogg morska.

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie czterech magazynéw wysokiego
sktadowania z pomieszczeniami biurowo-socjalnymi i technicznymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng (nawierzchnie drogowe z placami manewrowymi
iparkingami oraz chodnikami, sieci elektryczne, teletechniczne, wodno-
kanalizacyjne, cieplownicze, oswietlenie zewnetrzne, ogrodzenie, portiernie, stacje
transformatorowe, zielei itd.) przy ul. Kontenerowej i ul. Logistycznej w Gdyni, na
terenie o catkowitej powierzchni ok. 18,86 ha, w tym usytuowana w granicach
projektowanego ogrodzenia powierzchnia zabudowy magazynowej wraz
z nawierzchniami utwardzonymi i zielenig urzadzong - ok. 10,5 ha. Powierzchnia
terenu zajgtego pod planowane przedsigwzigcie wyniesie ok. 11,5 ha, w tym:

- powierzchnia zabudowy (4 magazyny z portierniami i stacjami trafo) - ok. 4,5 ha,
- powierzchnia utwardzona - ok. 6 ha,
- powierzchnia terenéw zielonych (biologicznie czynna) -~ ok. T ha.

Dodatkowo przewiduje si¢ rozbudowe i przebudowe sieci (wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych, teletechnicznych, cieplowniczych) na terenie o powierzchni okoto 7,5
ha.

Przedsigwzigcie obejmuje budowe czterech magazynéw wysokiego skladowania,
z ktérych kazdy podzielony bedzie na komory o powierzchni od ok. 2500 m2 do
4000 m?, przeznaczone dla réznych uzytkownikéw. Mozliwy jest rowniez podziat
powierzchni wewnatrz magazynéw na komory o innej powierzchni, w zaleznosci od
potrzeb poszczegélnych uzytkownikéw, Przy kazdym magazynie zlokalizowane
beda przybudéwki stanowigce czeéé socjalno-biurowsg magazynu oraz stanowigce
czg§¢ techniczng magazynu, umozliwiajace obstuge pomieszczeri magazynowych
i stanowigce funkcjonalne zaplecze logistyczne, w granicach planowanej inwestycji,
poza terenami zabudowanymi i utwardzonymi, projektuje sie¢ powierzchnie
biologicznie czynne (trawniki). Szacunkowa wysokoé¢ projektowanych magazynéw
wynosi ok. 15 m 5 m.

W ramach inwestycji przewidziano ponadto budowe:
- 2 portierni,
- drég dojazdowych do magazynéw z placami manewrowymi,
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- stanowisk  wyladowczych i parkingowych dla samochodéw cigzarowych,
dostawczych, osobowych,

- chodnikéw, trawnikow,

- ogrodzenia

- oraz wykonanie przebudowy z rozbudowa infrastruktury portowe;:

infrastruktury elekiroenergetycznej, w tym przebudowa z rozbudowsg sieci
przesylowych i rozdzielczych SN i nn z wyposazeniem, budowa urzadzert
o$wietleniowych, budowa 2 stacji transformatorowych o napigciu
znamionowym 15kV/04kV oraz likwidacja 1 stacji transformatorowej
o napigciu znamionowym 15kV/0,4kV, budowa kanatu energetycznego,
infrastruktury cieplowniczej, w tym przebudowa z rozbudowg sieci
przesytowych i rozdzielczych z  wyposazeniem oraz budowa
w projektowanych budynkach weziéw cieplowniczych z wyposazeniem,
infrastruktury wodociaggowej, w tym przebudowa 2z rozbudowa sieci
wodociggowej, wykorzystywanej réwniez do celéw przeciwpozarowych (nie
projektuje si¢ odrebnej sieci przeciwpozarowej),

infrastruktury kanalizacyjnej sanitarnej, w tym wykonanie przebudowy
zrozbudowa kanalizacji sanitarnej ze studzienkami wraz z wykonaniem
rurociagu tlocznego z przepompowniami i studzienkami,

infrastruktury kanalizacyjnej deszczowej, w tym wykonanie przebudowy
z rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej ze studzienkami i wyposazeniem
(zakonczonej istniejgcymi wylotami Wpch2 i Wpch3 wprowadzajacymi
oczyszczone wody opadowe do Potoku Chyloriskiego),

infrastruktury _telekomunikacyjnej i informatycznej, w tym przebudowa
zrozbudowsg sieci teleinformatycznych, budowa urzadzen, budowa
kanalizacji kablowych, serwer6w i weztéw,

infrastrukiury drogowej, w tym budowa drég wewnetrznych w rejonie
projektowanych magazynow oraz budowa tymczasowej drogi dojazdowej.

Ponadto w ramach planowanego przedsiewziecia planowana jest przebudowa
odcinka drogi tj. ul. Kontenerowej. £aczna diugosé projektowanych drég wyniesie
od 1,1 km do 2 km (w tym drogi wewnetrzne w rejonie projektowanych magazynow
oraz tymczasowa droga dojazdowa). Po wschodniej stronie terenu, na kiérym
zlokalizowana bedzie inwestycja, projektowana jest tymczasowa droga dojazdowa,
ktéra zapewni komunikacje drogowa do czasu wybudowania drogi technologicznej
zgodnie z odrebnie realizowanym projektem.

Powierzchnia projektowanych parkingéw wynosi ok. 0,5 ha tacznie.

F.qczna dlugosé projektowanych sieci wynosi:

elektrycznej niskiego napiecia 0,8 km + 1,2 km i éredniego napigcia 1,8 km + 2,2
km,

cieplowniczej 1,0 km + 1,5 km,

wodociagowej 1,4 km + 2,1 km,

kanalizacji sanitarnej 1,2 km + 2,0 km,

kanalizacji deszczowej 2,0 km + 3,0 km,

teletechnicznej 1,9 km + 2,8 km.
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Projektowane magazyny wysokiego skladowania przeznaczone bedg do
skladowania w komorach magazynowych towaréw drobnicowych, wysoko
przetworzonych, w opakowaniach (z wytaczeniem lfadunkéw niebezpiecznych).

Prowadzone ustugi logistyczne zwigzane bedg z magazynowaniem, przyjeciem,
skladowaniem, kompletacja, konfekcjonowaniem, wydawaniem  zapasow,
prowadzeniem ustug kurierskich, w tym w miare mozliwoéci, w systemie cross-
dockingu (tj. system zarzadzania asortymentem, w ktérym przetwarzane sg duze
jednolite asortymentowo partie pakietéw, dostosowane do aktualnych potrzeb
klientéw, Towar bedzie przeladowywany, przepakowywany i wysylany
bezposrednio z magazynu do odbiorcy, bez koniecznoéci jego skltadowania).

Teren, na ktérym realizowane bedzie przedsigwzigcie stanowi plac wylozony
prefabrykowanymi plytami drogowymi, na ktérym sktadowane sa samochody
osobowe (importowane droga morska). W granicach terenu objetego inwestycjg
znajdowaly si¢ obiekty kubaturowe - zostaly one rozebrane w ramach odrgbnych
inwestycji.

Realizacja planowanej inwestycji moze wymaga¢ usuniecia pojedynczych drzew
ikrzewéw. Przewiduje sig, ze ilos¢ drzew do wycinki w ramach realizacji
planowanego przedsiewzigcia nie przekroczy 50 sztuk, w wiekszoéci miodych,
o niewielkim obwodzie pnia.

Zakres ewentualnej wycinki drzew i krzew6w wynika¢ bedzie z projektu
zagospodarowania terenu. W przypadku koniecznosci usunigcia roslinnosci
kolidujacej z planowang inwestycja wykonana zostanie inwentaryzacja zieleni, na
podstawie ktérej Inwestor wystapi z wnioskiem o wydanie pozwolenia na usunigcie
drzew i krzewoéw.

dowiska
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