Umowa dzierzawy nr .........
(dalej jako: ,,Umowa”)

zawartaw Gdyniwdniu .............oeeeeelnn r. pomigdzy:

Zarzadem Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedziba: 81-337 Gdynia, ul. Rotterdamska 9,
wpisang do Krajowego Rejestru Sagdowego - Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez
Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy pod numerem KRS:
0000082699, NIP: 958-13-23-524, kapital zakltadowy 1 wptacony: 112.285.300,- =zt
w imieniu ktorej dziataja:

Jacek Sadaj — Prezes Zarzadu

Kazimierz Koralewski — Wiceprezes Zarzadu

zwang dalej ,, Wydzierzawiajacym”

wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Wydzierzawiajgcego pobranej
na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS stanowi Zalgeznik nr 9 do Umowy

a

................................................................... z siedzibg: ...................., wpisang
do o pod numerem KRS: ............. , kapital
............. G NIP: ceviiiiiiiiiiiiiniiennieneeen, W imieniu ktorej dziataja:

zwang dalej ,,Dzierzawcg”
wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy pobranej na
podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy o KRS stanowi Zatgeznik nr 10 do Umowy

Wydzierzawiajacy 1 Dzierzawca zwani dalej osobno ,,Strong”, a lacznie ,,Stronami”

POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.
1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz:

1) jest uzytkownikiem wieczystym zabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej przy
nabrzezu Helskim [, Helskim II, Puckim, Bulgarskim, Nabrzezu Oksywskim,
ul. Kwiatkowskiego, ul. Kontenerowej, ul. Logistycznej w Porcie Gdynia o tacznej
powierzchni 659.115 m?, stanowiacej dziatki oraz czeéci dziatek, szczegdtowo
okre$lone w wykazie dziatek gruntowych stanowigcym Zafgeznik nr 1/1 do Umowy.
Potozenie zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej wskazano na planie stanowigcym
Zatgeznik nr 1 do Umowy;

2) na w/w nieruchomos$ci gruntowej posadowione sg stanowigce wlasnos$¢
Wydzierzawiajacego budynki i place wskazane w Zalgezniku nr 1/2 do Umowy. Plany
pomieszczen w budynkach oraz wykaz wydzierzawianego majatku 1 wyposazenia
budynkow stanowig odpowiednio Zalgeznik nr 2 i nr 2/1) do Umowy;
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3) w granicach obszaru obj¢tego utrzymaniem, przez ktéry nalezy rozumie¢ obszar
okreslony w Zalgezniku nr 7 do Umowy, umiejscowione sa rowniez sktadniki majatku
Wydzierzawiajacego, nie stanowigce Przedmiotu Dzierzawy, ktore wyszczegdlnia
mapka stanowigca Zalgeznik nr 3 do Umowy;

4) zabudowana nieruchomos$¢ opisana w § 1 ust. 1 pkt 1) i pkt 2) Umowy jest wolna od
wszelkich obcigzen 1 praw 0sob trzecich, w szczegdlnosci Przedmiot Dzierzawy nie
zostal oddany w uzytkowanie, nie cigza na nim zadne prawa obligacyjne, ani nie zostala
na nim ustanowiona hipoteka.

2. Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
op6znieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 424 z p6ézn. zm.)
Wydzierzawiajacy o$wiadcza Dzierzawcy, iz posiada status duzego przedsigbiorcy.

3. Zgodnie z art. 4c ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opoznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 424 z pozn. zm.)
Drzierzawca oswiadcza Wydzierzawiajgcemu, iz posiada status duzego przedsigbiorcy. (do
ustalenia z danym podmiotem)

PRZEDMIOT DZIERZAWY

§2.

1. Przedmiotem Dzierzawy jest zabudowana nieruchomo$¢ gruntowa o lacznej powierzchni
659.115 m? szczegbtowo opisana w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy, okreslona na planie
stanowigcym Zalgeznik nr 1 do Umowy, budynki i pomieszczenia w budynkach oraz
sktadniki majatku Wydzierzawiajacego, okreslone w § 1 ust. 1 pkt 2) Umowy.

2. Wydzierzawiajacy zobowiazuje si¢ odda¢ Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkéw
zabudowang nieruchomosé gruntowa 0 powierzchni 659.115 m?, o ktorej mowa w § 1 ust.
1 pkt 1) — 2) Umowy, a Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzywac i pobiera¢ pozytki z ww.
nieruchomosci gruntowej w zamian za umowiony czynsz, na warunkach okreslonych w
Umowie.

§ 3.

1. Dzierzawca uzywac bedzie Przedmiot Dzierzawy, prowadzac dziatalno$¢ gospodarcza
okreslong w umowie spolki lub statucie Dzierzawcy, opisie planowanej dziatalnosci na
Przedmiocie Dzierzawy zataczonym do ostatecznej oferty, stanowigcym Zatgeznik nr 17 do
Umowy, zgodnie z jego przeznaczeniem i1 z zachowaniem nalezytej starannoSci.

2. Przeznaczeniem Przedmiotu Dzierzawy jest obrdt portowo-morski, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obrotu kontenerowego oraz wszelkiej dziatalnosci gospodarczej z nim
zwigzanej, prowadzenie Tymczasowego Terminala Instalacyjnego (zwanego dalej TTI)
morskich farm wiatrowych: roztadunek, sktadowanie, wstgpny montaz, zatadunek
komponentow morskich turbin wiatrowych do montazu; z wytaczeniem przetadunku i
sktadowania: ladunkoéw masowych luzem, ztomu i1 innych rodzajow odpadow oraz
prowadzenia dziatalnosci stoczniowej (budowa, przebudowa, remonty, likwidacja statkéw
1 innych obiektow ptywajacych lub ich segmentow/ czgsci).
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Dzierzawca jest zobowigzany udostepnia¢ nieodplatnie przejazd przez Przedmiot
Dzierzawy uczestnikowi obrotu portowego realizowanego w Porcie Gdynia do: skanera
Krajowej Administracji Skarbowej, Glownego Punktu Kontroli Weterynaryjnej, Punktu
Kontroli Sanitarnej, potozonych w rejonie Przedmiotu Dzierzawy. Potozenie obiektow
instytucji wymienionych w zdaniu powyzej oznaczono na planie stanowigcym Zalgcznik nr
15 do Umowy.

WYDANIE | ZASADY UZYWANIA PRZEDMIOTU DZIERZAWY

§ 4.

Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy Strony potwierdzaja protokotem zdawczo
- odbiorczym, stanowigcym Zalgeznik nr S do Umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze stan Przedmiotu Dzierzawy jest mu znany, zostal przez niego
zweryfikowany i przyjmuje go w takim stanie w jakim si¢ znajduje, zgodnie z zapisami
ust. 1 powyzej. Jednocze$nie Dzierzawca o$wiadcza, iz nie bg¢dzie wnioskowal do
Wydzierzawiajacego o przeprowadzenie jakichkolwiek napraw czy remontéw Przedmiotu
Dzierzawy.

Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadzg protokot, w ktorym opisza szczegodtowo stan
Przedmiotu Dzierzawy. Protokot opisujacy stan Przedmiotu Dzierzawy stanowi Zalgeznik
nr6 do Umowy, a protokot przekazania ksigzek budynkow Zatgeznik nr 6/1 do Umowy.

Bez uprzedniego zezwolenia Wydzierzawiajacego wydanego w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, Dzierzawca nie ma prawa odda¢ Przedmiotu Dzierzawy, w catosci
lub cze$ci, osobom trzecim do odplatnego lub nieodptatnego uzywania na podstawie
jakiegokolwiek stosunku prawnego, w tym w uzytkowanie, najem, dzierzawe lub
uzyczenie. Przepisy ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
stosuje si¢ odpowiednio.

W przypadku przekazania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy, w catosci lub czesci
osobom trzecim do odptatnego lub nieodptatnego uzywania, na podstawie uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktérej] mowa w ust. 4 powyzej, Dzierzawca jest odpowiedzialny
wzgledem Wydzierzawiajacego za realizacje przez te osoby trzecie wszelkich obowiazkow
Dzierzawcy. W tym przypadku odpowiada on za dziatania i zaniechania tych osob, jak za
dzialania i zaniechania wtasne.

. Na Przedmiocie Dzierzawy Dzierzawca nie moze instalowa¢ reklam, poza nazwa terminala
lub oznaczeniem Dzierzawcy.

. Na Przedmiocie Dzierzawy, w obiektach znajdujacych si¢ na Przedmiocie Dzierzawy, nie
wolno nikomu zamieszkiwac.
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OBOWIAZKI DZIERZAWCY

§ 5.

1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzywania Przedmiotu Dzierzawy w sposob zgodny z jego
przeznaczeniem okreslonym w § 3 ust. 2 Umowy i obowigzujacymi przepisami prawa.

2. Dzierzawca, w odniesieniu do Przedmiotu Dzierzawy, a takze przedsiewzie¢ Dzierzawcy
zrealizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, bedzie penil funkcje "zarzadcy obiektu
budowlanego" w rozumieniu ustawy Prawo budowlane. W przypadku zmiany przepiséw
ww. ustawy badz uchylenia calej ustawy 1 zastgpienia jej nowa ustawa, obowigzki w
powyzszym zakresie w dalszym ciggu w calosci spoczywa¢ beda na Dzierzawcy.
Dzierzawca jest w szczego6lnosci zobowigzany do utrzymania Przedmiotu Dzierzawy w
stanie niepogorszonym oraz zapewnienia prawidlowej eksploatacji Przedmiotu Dzierzawy.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymywania na wlasny koszt nalezytego porzadku
i czystosci obszaru objgtego utrzymaniem - w granicach okreslonych w Zalgezniku nr 7 do
Umowy, tj. Przedmiotu Dzierzawy, ktorego obszar wyszczegdlniono w Zatgezniku nr 1 do
Umowy, potozonych w granicach obszaru obj¢tego utrzymaniem: drég, chodnikow, placéw
i nawierzchni nabrzezy oraz $ciezek cumowniczych, nawierzchni drogowo-kolejowych,
torow kolejowych, przejazdéw kolejowych na calej dtugosci i szerokosci, przystawek na
dhugos$ci przejazdu lub przestrzeni miedzy ptyta a szyng od wewnetrznej strony, toréw
podsuwnicowych i ich nawierzchni, kanalizacji deszczowej (studzienki wpustowe,
studzienki rewizyjne, przykanaliki), w szczego6lnosci do:

1) sprzatania pozostatosci po przetadowanych towarach - na biezaco;

2) sprzatania w ramach biezacego utrzymania - minimum raz na 2 miesigce;

3) zimowego utrzymywania, od$niezania, usuwania gotoledzi i zalodzenia (posypywanie
piaskiem 1 solg) - z wyprzedzeniem i/lub na biezaco;

4) wywozu $niegu - sukcesywnie;

5) wysprzatania i wywozu piasku po zimie - sukcesywnie;

6) pielegnacji nasadzen, koszenia i odchwaszczania - sukcesywnie;

7) czyszczenia elementdw sieci kanalizacji deszczowej - na biezaco;

8) odnawiania znakéw poziomych 1 znakéw pionowych, oznakowan obiektow - na
biezaco;

9) wywozu $mieci i odpadow - na biezaco.

W celu opisanym powyzej Dzierzawca jest zobowigzany do zabezpieczenia niezbednego
sprzgtu, zasobow 1 materialow oraz do posiadania odpowiednio wykwalifikowanego,
dysponujacego odpowiednimi uprawnieniami personelu. Je$li nie jest mozliwe
zabezpieczenie niezbednego sprzetu, zasobdéw, materiatow lub odpowiedniego personelu,
Dzierzawca, w celu wypelnienia wyzej wymienionych obowiazkow, jest zobowigzany
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zleci¢ wykonywanie powyzej wyszczegolnionych obowigzkow osobie trzeciej na wlasny
koszt.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do dokonywania wlasnym staraniem i na wiasny koszt
wszelkich konserwacji, napraw i1 remontdw Przedmiotu Dzierzawy, przedsiewziec
Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy, niezb¢dnych do ich zachowania
Ww stanie niepogorszonym, w odniesieniu do stanu okreslonego w protokole opisujgcym stan
Przedmiotu Dzierzawy stanowigcym Zatgeznik nr 6 do Umowy, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania, a takze zapewnienia ich prawidlowe;j
eksploataciji.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przestrzegania postanowien wynikajacych z tresci umowy
kompleksowej o dostarczanie energii elektrycznej lub umowy na sprzedaz energii
elektrycznej, jezeli taka umowa bedzie wigzata Strony.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uzyskania zgody Wydzierzawiajacego wyrazonej na pi§mie
pod rygorem niewazno$ci, na przeprowadzenie wszystkich istotnych nakladow w
Przedmiocie Dzierzawy, dla ktérych warto$¢ robot budowlanych przekracza kazdorazowo
100.000,- zt (stownie zlotych: sto tysiecy). Niezaleznie od zapiséw zdania powyzej, na
dokonanie ewentualnej rozbiorki istniejagcych budynkéw 1 budowli, Dzierzawca
zobowigzany jest kazdorazowo uzyska¢ zgode Wydzierzawiajacego w formie pisemne;j,
pod rygorem niewaznosci. Zobowigzanie nie dotyczy prac naprawczych, wymiany czy
remontow zwigzanych z utrzymaniem Przedmiotu Dzierzawy, jak rowniez wszelkich prac,
do ktorych Dzierzawca jest zobowigzany jako zarzadca obiektu budowlanego z mocy
prawa.

Kazdorazowe przeprowadzenie prac rozbiorkowych, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, nie
bedzie skutkowato zmniejszeniem czynszu przez Wydzierzawiajacego z tego tytutu i
zwigkszy odpowiednio czynsz innych sktadowych Przedmiotu Dzierzawy okreslonych
przez Wydzierzawiajacego.

W celu uniknigcia jakichkolwiek watpliwosci, drobne, nieistotne inwestycje, ulepszenia,
zmiany w Przedmiocie Dzierzawy, inne niz te, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej, na
przyktad drobne prace modernizacyjne, wykonczeniowe, itp. nie wymagaja zgody
Wydzierzawiajacego, ani jego wczesniejszego powiadomienia, z zastrzezeniem ust. 22 pkt
10 niniejszego paragrafu, 1 moga by¢ wykonane przez Dzierzawce wedlug jego uznania.

W przypadku spelnienia przez Dzierzawcg wszelkich prawnych wymogoéw zwigzanych
z istotnymi nakladami, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej, w szczegolnosci w postaci
spelniania przez dokumentacj¢ projektowa wymagan okreSlonych przez przepisy
powszechnie obowigzujgce oraz uzyskania przez Dzierzawce wszelkich wymaganych przez
obowigzujace przepisy prawa niezbednych zgod, decyzji, pozwolen, postanowien
wydanych przez odpowiednie organy administracyjne na wykonanie robot 1 uzgodnienia
dokumentacji projektowej z Wydzierzawiajacym w zwigzku z planowanymi robotami
budowlanymi, Wydzierzawiajacy w ciagu 30 dni od otrzymania tych zgdd, decyzji,
pozwolen i postanowien wyrazi pisemng zgode¢ na ich wykonanie lub w przypadku
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

niespehienia przez Dzierzawce tych wymagan, Wydzierzawiajacy nie wyrazi zgody na ich
wykonanie.

Dzierzawca zobowigzany jest zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego o zamiarze rozpoczecia
robdt budowlanych, co najmniej 14 dni przed ich rozpoczeciem.

Dzierzawca powinien przeprowadzi¢ inwestycje 1 ulepszenia oraz prace budowlane
z udzialem podmiotow posiadajacych odpowiednie kwalifikacje, uprawnienia
1 doswiadczenie, a takze ubezpieczenie od odpowiedzialnos$ci cywilnej na warunkach
rynkowych 1 ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody na osobie lub mieniu
spowodowane przez osoby dziatajace na jego zlecenie, jak w przypadku wiasnych dziatan
1 zaniechan.

Dzierzawca zobowiagzuje si¢ do niezwlocznego przekazania Wydzierzawiajacemu jednego
egzemplarza dokumentacji technicznej (dokumentacji powykonawczej) kazdorazowo po
zakonczeniu robot budowlanych i uzyskaniu takiej dokumentacji.

Jezeli Dzierzawca dokona naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6 powyzej, bez uzyskania
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy, po uprzednim pisemnym
powiadomieniu Dzierzawcy, moze zazada¢ ich natychmiastowego usunig¢cia na wytgczny
koszt i ryzyko Dzierzawcy, jednak nie pozniej niz w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajacego, nie krotszym niz 30 dni od otrzymania przez Dzierzawce
powiadomienia od Wydzierzawiajacego, przy czym kazdorazowo termin wyznaczony
Dzierzawcy do usunigcia nakladéw powinien by¢ proporcjonalny do zakresu i rozmiaru
naktadow.

Jesli Dzierzawca nie usunie naktadow, o ktoérych mowa w ust. 13 powyzej, w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do ich
usuni¢cia na wytgczny koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Jezeli Wydzierzawiajacy usunie naktady Dzierzawcy, o ktorych mowa w ust. 13 powyzej,
Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi kosztami poniesionymi z tego tytutu.

Podstawg do zwrotu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytulu zastgpczego usunigcia
przez Wydzierzawiajacego naktadow Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy bedzie
dokument obcigzajacy, wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujgcymi
W tym czasie przepisami, platny w terminie 30 dni od dnia jego dor¢czenia Dzierzawcy.

Wszystkie koszty zwigzane z uzywaniem obiektow Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy,
w szczegolnosci koszty eksploatacji, utrzymania, remontéw, modernizacji, ubezpieczenia
oraz podatkéw od wybudowanych przez siebie obiektow ponosi Dzierzawca.

Jezeli obiekt budowlany, potozony w granicach Przedmiotu Dzierzawy, na skutek dziatan
Dzierzawcy zmieni powierzchni¢/charakteryzujace go wymiary, Dzierzawca zobowigzuje
si¢ do niezwlocznego wykonania obmiaru inwentaryzacyjnego tego obiektu,
zrealizowanego przez uprawnionego geodete lub architekta, i przekazania tego obmiaru
Wydzierzawiajagcemu w formie graficznej oraz elektronicznej w pliku DGN w uktadzie
wspotrzednych 2000.
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20.

21.
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. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do pisemnego uzgadniania z Wydzierzawiajagcym rozwigzan

kolizji pomigedzy przedsigwzigciami Dzierzawcy, a istniejacym uzbrojeniem podziemnym
I instalacjami, do dokonania odpowiedniego ich zabezpieczenia oraz do ich
odbudowania/przetozenia wlasnym staraniem Dzierzawcy i na jego koszt.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przedkladania Wydzierzawiajagcemu bez wezwania,
w terminie do 20 stycznia kazdego roku za rok ubiegty, informacji dotyczacych obiektow,
ktore zostaly przez niego wzniesione na zabudowanej nieruchomosci gruntowej, o ktorej
mowa w § 1 ust. 1 pkt 1) Umowy, a takze dotyczacych innych okolicznos$ci skutkujacych
lub mogacych skutkowaé powstaniem lub zmiang zobowigzan Wydzierzawiajacego, w
szczegblnosci w podatku od nieruchomosci. W przypadku rozbiorki obiektow Dzierzawca
winien przekaza¢ taka informacje Wydzierzawiajgcemu natychmiast po rozpoczeciu
rozbiorki.

Dzierzawca oswiadcza, ze znana jest mu tre$¢ art. 4 ust. 1 i la ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (tj. Dz.U. z 2021r., poz. 869 z pdzn. zm.)
1 zobowiazuje si¢ w catosci realizowaé obowigzki w zakresie ochrony przeciwpozarowej
przewidziane w wyzej przywotanych przepisach prawnych. W przypadku zmiany
numeracji ww. przepisOw ustawy badz uchylenia calej ustawy 1 zastgpienia jej nowa
ustawg, obowiagzki w powyzszym zakresie w dalszym ciggu w calo$ci spoczywaé beda na
Dzierzawcy.

. Dzierzawca zobowiazuje si¢:

1) przestrzega¢ przepisow prawa w zakresie prawa budowlanego, ochrony
przeciwpozarowej, sanitarnej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony srodowiska oraz
ochrony mienia, a takze zarzadzen Wydzierzawiajagcego w tym zakresie,
w szczegolnosci: ,,Zasad stosowania przepisOw ochrony przeciwpozarowej w obiektach
1 na terenach spotki Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”; ,Planu zwalczania
zagrozeh 1 zanieczyszczen wod portowych dla ZMPG S.A.”; , Instrukcji w sprawie trybu
postepowania przy awariach, defektach, katastrofach budowlanych obiektow
stanowigcych wiasnos¢ ZMPG S.A. oraz uszkodzeniach statkow, powstatych na terenie
ZMPG SA”; ,,0gblnych zasad korzystania z infrastruktury portowej ZMPG S.A.”;
»Informacji o ogdlnych zasadach bezpieczenstwa i higieny pracy dla firm dziatajacych
na terenach i1 obiektach ZMPG S.A.”; dostepnych w formie elektronicznej na stronie
internetowej Wydzierzawiajgcego pod adresem: http://www.port.gdynia.pl/dla-
najemcy. Dzierzawca oswiadcza, ze wskazane w zdaniu poprzednim zarzadzenia i akty
wewngtrzne Wydzierzawiajacego zostaty mu udostepnione i zapoznat si¢ z ich trescia;

2) przestrzega¢ przepisOw portowych oraz porzadkowych Dyrektora Urzedu Morskiego
w Gdyni, dostgpnych na stronie internetowej pod adresem: www.umgdy.gov.pl —
informacje — przepisy Dyrektora UM 1 publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego;

3) uzgodni¢ z Wydzierzawiajagcym (Portowa Straz Pozarna ZMPG S.A.) warunki ppoz.
dotyczace Przedmiotu Dzierzawy;
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

w uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym (Dziat Bezpieczenstwa i1 Monitoringu ZMPG
S.A.) zapewniaé, na wilasny koszt, ochrong¢ i zabezpieczenie Przedmiotu Dzierzawy
1 przedsiewzig¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy w sposob
zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w szczegdlnosci jako
podlegajacemu obowigzkowej ochronie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 sierpnia
1997 r. o ochronie 0s6b 1 mienia (t.j. Dz.U. z 2020r., poz. 838 z p6zn. zm.), lacznie
z zainstalowaniem 1 eksploatacja systemOw monitoringu 1 zabezpieczenia
elektronicznego, gdyby okazalo si¢ to konieczne, 1 wykraczato poza zakres systemu
monitoringu wizyjnego eksploatowanego przez Wydzierzawiajacego w dniu wejscia
w zycie Umowy;

wykonywa¢ ochrone fizyczng Przedmiotu Dzierzawy oraz obiektow 1 urzadzen
Dzierzawcy wylacznie przez podmiot posiadajacy koncesje w zakresie ochrony
fizycznej 0sob 1 mienia, a jej pracownicy licencje ochrony fizyczne;j;

ochrong¢ techniczng, np. telewizja przemystowa, instalowaé¢ wylacznie przez podmiot
posiadajacy koncesje w zakresie ochrony technicznej, a jej pracownicy licencje ochrony
technicznej;

uzgodni¢ z Wydzierzawiajacym (Dzial Bezpieczefistwa i Monitoringu ZMPG S.A.)
zasady ruchu oséb 1 pojazdéw na terenach chronionych przez Dzierzawce oraz zapewnié
swobodne przemieszczanie si¢ do i z Przedmiotu Dzierzawy przez patrole ochrony
mienia zlecone przez Wydzierzawiajacego, jak rowniez osoby, ktére posiadajg aktualne
przepustki uprawniajace do wejscia i lub wjazdu na obszar Przedmiotu Dzierzawy.
Pracownicy i kontrahenci Dzierzawcy sa zobowigzani do posiadania przepustek
zezwalajacych na wjazd pasazerow/pojazdow do okre§lonych czesci obszaru portu w
Gdyni 1 sa zobowigzani do poddania si¢ kontroli zgodnie z przepisami;

niezwlocznie  przekazywa¢  Wydzierzawiajacemu  (Kierownikowi  Dziatu
Bezpieczenstwa i Monitoringu ZMPG S.A.) wszelkie informacje majace wplyw na
sposob wykonania ochrony;

do stosowania zapisow Miedzynarodowego kodeksu ochrony statku 1 obiektu
portowego (ang. International Ship and Port Facility Security Code — ISPS Code),
a w szczegbdlnosci sporzadzenia, we wlasnym zakresie, Planu ochrony obiektu
portowego, o ktorym mowa w Prawidle 1/13 Rozdziatu XI-2 Konwencji SOLAS, oraz
wyznaczenia Oficera ochrony obiektu portowego. Ponadto, Dzierzawca jest
zobowigzany do uzyskania numeru IMO dla obiektu portowego, o ktérym mowa
w Prawidle 1/9 Rozdziatu XI-2 Konwencji SOLAS;

konserwowac¢, dbac¢ o stan techniczny i cigglto$¢ ogrodzenia, aby zapewni¢ szczelne
zamknigcie  Przedmiotu  Dzierzawy, a ewentualne naprawy uzgadniaé
z Wydzierzawiajacym;

utrzymywaé w stalej sprawnosci o$wietlenie obszaru Przedmiotu Dzierzawy, w tym
pomieszczen;

odnawia¢ powtoki malarskie 1 oznakowanie barwami bezpieczenstwa koziow
oporowych i ukresow w torach i rozjazdach kolejowych na ptycie zelbetowej;
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23.

24,

25.

13) odnawia¢ powtloki malarskie 1 oznakowanie barwami bezpieczenstwa urzadzen
cumowniczych (polery kolor zotty, podstawa czarna), zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz.U.1998.101.645);

14) odnawia¢ powtoki malarskie i oznakowanie barwami bezpieczenstwa pokryw studni
instalacyjnych, masztéw oswietleniowych, krawedzi nabrzeza i rampy ro-ro przy
nabrzezu Helskim I, katownikoéw kanatow instalacyjnych, organizacji ruchu, zgodnie z
biezaca kolorystyka;

15) obstugiwac rampe ro-ro przy nabrzezu Helskim I przez osoby posiadajace uprawnienia
transportowego dozoru technicznego do obstugi urzadzen; instrukcja obstugi w
dokumentacji techniczno-ruchowej urzadzenia.

W przypadku nie wywiazania si¢ Dzierzawcy z obowigzkow, o ktorych mowa w § 5 ust. 2
- 4, ust. 22 pkt 4) - 6) i pkt 10) — 14) Umowy, Wydzierzawiajacy, po uprzednim pisemnym
wezwaniu Dzierzawcy do wykonania tych obowigzkéw, w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego nie krotszym niz 30 dni, moze zleci¢ ich wykonanie osobom trzecim,
obcigzajac Dzierzawce wszelkimi zwigzanymi z tym kosztami.

Dzierzawca  zobowigzany jest ze stosownym  wyprzedzeniem zawiadomié
Wydzierzawiajacego na pismie o zamierzonych zmianach w strukturach Dzierzawcy,
polegajacych w szczegdlnosci na przeksztalceniu, potaczeniu lub innych czynnosciach,
w wyniku ktérych zmianie ulegnie struktura lub forma prawna Dzierzawcy, wspdlnik,
akcjonariusz,  udzialowiec  Dzierzawcy lub  podmiot bedacy  Dzierzawca.
Wydzierzawiajagcemu, w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego zawiadomienia od
Dzierzawcy, przysluguje prawo wyrazenia sprzeciwu wobec zgltoszonych zamierzonych
zmian w strukturach Dzierzawcy, przy czym sprzeciw ten nie moze by¢
nieusprawiedliwiony lub bezpodstawny. Nieustosunkowanie si¢ przez
Wydzierzawiajacego do zawiadomienia Dzierzawcy w terminie okreslonym w zdaniu
poprzedzajacym rownowazne jest z zaakceptowaniem zamierzonych zmian W strukturach
Dzierzawcy.

Strony wylaczaja mozliwo$¢ dokonywania przez Dzierzawce cesji praw wynikajacych
z Umowy, pod jakakolwiek postacia, bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§ 6.

Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ Wydzierzawiajagcemu, osobom trzecim
dziatajagcym na jego zlecenie, dostgp (dojazd dla pojazdow) w kazdym czasie do obszaru
objetego utrzymaniem, okreslonego w Zatgezniku nr 7 do Umowy, w tym Przedmiotu
Dzierzawy, w celu dokonywania przegladow 1 kontroli znajdujacych si¢ na dzierzawionej
zabudowanej nieruchomos$ci gruntowej: urzadzen, budowli, budynkéw okreslonych w
Zalgcznikach nr 2, nr 2/1 1 nr 3 do Umowy i przedsigwzie¢ Dzierzawcy realizowanych na
Przedmiocie Dzierzawy oraz na obszarze objetym utrzymaniem, wykonywania robot
budowlanych zwigzanych z utrzymaniem, naprawami i przebudowa skladnikéw majatku
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Wydzierzawiajacego wymienionych w Zalgeznikach nr 2, nr2/1 1 nr 3 do Umowy, w czasie
czynnosci eksploatacyjnych oraz w przypadku awarii, oraz zobowigzany jest udostepniaé
dokumenty dotyczace Przedmiotu Dzierzawy. Kazda inspekcja i kontrola, z wylaczeniem
patroli ochrony mienia Wydzierzawiajacego oraz przypadkow awarii, jak rdwniez osob
ktore posiadaja aktualne przepustki uprawniajace do wejscia i lub wjazdu na obszar
Przedmiotu Dzierzawy, beda si¢ odbywaly w obecnosci przedstawicieli Dzierzawcy, po
uprzednim pisemnym powiadomieniu Dzierzawcy o oczekiwanym dostepie do Przedmiotu
Dzierzawy w ciggu co najmniej 7 dni przed planowang inspekcjg lub kontrola.

Po otrzymaniu pisemnego zawiadomienia z wyprzedzeniem co najmniej 7 dni, z wyjatkami
okreslonymi w ust. 1 powyzej, Dzierzawca umozliwi Wydzierzawiajagcemu dostep do
Przedmiotu Dzierzawy celem przeprowadzenia prac inwestycyjnych, remontowych,
konserwacyjnych lub w innym, uznanym przez Wydzierzawiajacego celu.

. Dzierzawca zobowigzany jest zapewni¢ kontrahentom Wydzierzawiajacego w kazdym
czasie dostep/dojazd do ogolnodostepnej infrastruktury portowej oraz uzytkowanych przez
nich sktadnikéw majatku Wydzierzawiajacego znajdujacych si¢ w granicach obszaru
objetego utrzymaniem.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ nie zajmowac, nie zastawia¢ S$ciezek cumowniczych
I urzgdzen cumowniczych przylegtych do Przedmiotu Dzierzawy dla zapewnienia realizacji
ustug cumowniczych przez zespoly cumownicze.

. Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, ze od dnia 01.06.2023 roku Nabrzeze Helskie I
i Nabrzeze Oksywskie na odcinku przebiegajacym wzdhuz Przedmiotu Dzierzawy beda
przedmiotem robot budowlanych polegajacych na etapowej przebudowie nabrzezy przez
Wydzierzawiajacego — I etap obszar o powierzchni 17.649 m?; II etap obszar o pow. 20.236
m?, wskazane zgodnie z Zalgeznikiem nr 11 do Umowy, beda wylaczone z Przedmiotu
Dzierzawy, 1 w zwigzku z tym nie bgdzie wystepowal do Wydzierzawiajacego z zadnymi
roszczeniami, w tym o odszkodowanie lub rekompensate z tytutu ewentualnie utraconych
korzysci lub poniesionych strat z tej przyczyny. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo
do zmiany/ aktualizacji Zatgeznika nr 11 do Umowy.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ dopusci¢ Wydzierzawiajacego od dnia 01.06.2023 roku do
wspotposiadania terenu stanowigcego dojazd do miejsca prowadzenia robdt budowlanych
obejmujacych przebudowe Nabrzeza Helskiego I - etap I 1 II, w tym Nabrzeza
Oksywskiego, o ktorych mowa w ust. 5 powyzej.:

— stanowigcego droge dojazdowa (o minimalnej dlugosci ok. 60 m oraz szerokosci 6 m).
Droga dojazdowa powinna zosta¢ przeprowadzona od ul. Kwiatkowskiego do miejsca
prowadzenia robot budowalnych zwigzanych z etapem [ przebudowy Nabrzeza
Helskiego I, co zostato wskazane w Zalgezniku nr 11do Umowy;

— stanowigcego droge dojazdowa (o minimalnej dlugos$ci ok. 341 m oraz szerokosci 6 m).
Droga dojazdowa powinna zostaé przeprowadzona od bramy przy ulicy Smidowicza do
miejsca prowadzenia robdt budowalnych zwigzanych z etapem II przebudowy Nabrzeza
Helskiego I, w tym Nabrzeza Oksywskiego, co zostalo wskazane w Zalgezniku nr 11
do Umowy.
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6a.

7.

10.

Udostepnienie drogi dojazdowej nastgpi na pisemne wezwanie Wydzierzawiajgcego na
okres prowadzenia robo6t budowlanych obejmujacych przebudowe Nabrzeza Helskiego
| - etap I1II, w tym Nabrzeza Oksywskiego.

Od dnia 01.06.2023r. na czas realizacji przez Wydzierzawiajacego robot budowalnych
okreslonych w wust. 5 powyzej oraz na zasadach okreslonych w tym ustepie, z
przeznaczeniem pod zaplecze budowy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostepnienia
Wydzierzawiajacemu obszaru o pow. 4.508 m? potozonego przy nabrzezu Oksywskim (I 1
IT etap) oraz o powierzchni 2.439 m? potozonego przy nabrzezu Helskim II (I etap),
wskazanego na planie stanowigcym Zalgeznik nr 11/A do Umowy.

Dzierzawca przyjmuje do wiadomosci, iz w trakcie obowigzywania Umowy mozliwe jest
realizowanie przez Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach
sasiednich, inwestycji polegajacych w szczegolnosci na robotach budowlanych, lub innych
zleconych prac (dalej jako: ,,Prace Wydzierzawiajacego”). O szczegdtowym zakresie
1 terminie wykonania Prac Wydzierzawiajacego na Przedmiocie Dzierzawy lub terenach
sgsiednich Dzierzawca bedzie kazdorazowo pisemnie powiadomiony przez
Wydzierzawiajacego co najmniej 30 dni przed rozpoczgciem prac, chyba, ze z uwagi na
charakter zamierzonych Prac Wydzierzawiajacego Ilub wskutek nadzwyczajnych
okolicznosci, ktorych Wydzierzawiajacy nie mogt przewidzie¢, rozpoczecie prac musi
nastgpi¢ w krotszym terminie.

W przypadku, gdy w okresie obowigzywania Umowy Wydzierzawiajacy realizuje
jakiekolwiek Prace Wydzierzawiajacego w Przedmiocie Dzierzawy lub na terenach
sgsiednich, ktore wymagaja dostgpu do Przedmiotu Dzierzawy lub przejazdu przez
Przedmiot Dzierzawy, Dzierzawca zobowigzuje si¢ umozliwi¢ Wydzierzawiajagcemu oraz
jego wykonawcy, podwykonawcom i wszystkim innym podmiotom wykonywanie prac w
ramach tych Prac Wydzierzawiajacego. Przepisy Umowy - § 6 ust. 1 1 § 6 ust. 2 oraz § 6
ust. 8 zdanie pierwsze stosuje si¢ odpowiednio.

Prace Wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w ust. 517 powyzej, beda realizowane zgodnie
z obowigzujagcym prawem, w szczegOlnoSci z poszanowaniem przepisow BHP
1 przeciwpozarowych, a teren Prac Wydzierzawiajacego powinien by¢ odpowiednio
zabezpieczony, aby zapobiec zanieczyszczeniu lub  uszkodzeniom. Prace
Wydzierzawiajacego beda realizowane poprzez podmioty posiadajace odpowiednie
kwalifikacje, uprawnienia i doswiadczenie, a takze ubezpieczenie od odpowiedzialnosci
cywilnej na warunkach rynkowych 1 Wydzierzawiajacy bedzie ponosit pelng
odpowiedzialnos$¢ za wszelkie szkody Dzierzawcy spowodowane przez osoby dziatajace na
jego zlecenie, jak za wlasne dziatania i1 zaniechania.

W ramach zobowigzan, o ktorych mowa w poprzednich ustgpach § 6 Umowy Dzierzawca
zobowigzuje si¢ w szczegolnosci do:

1) kazdorazowego umozliwiania Wydzierzawiajagcemu, wykonawcom, podwykonawcom
oraz wszelkim innym podmiotom realizujacym prace, dostgpu do Przedmiotu
Dzierzawy lub dojazdu przez niego do terenu, na ktérym prowadzone beda Prace
Wydzierzawiajacego;
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11

12.

13.

14.

15.

2) zezwolenia na posadowienie na Przedmiocie Dzierzawy stosownego ogrodzenia dla
Prac Wydzierzawiajacego;

3) zezwolenia na przetrzymywanie maszyn i materiatow oraz przebywania pracownikow
na Przedmiocie Dzierzawy, przez czas niezbgdny do pelnej realizacji Prac
Wydzierzawiajacego;

4) prowadzenia dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy w sposob nieutrudniajacy
dokonywania wszelkich prac w ramach prowadzonych Prac Wydzierzawiajgcego;

5) prowadzenia dziatalno$ci na pozostaltej czesci Przedmiotu Dzierzawy, ktora nie podlega
wylgczeniu  w  sposdb nieutrudniajacy prowadzenia prac w ramach Prac
Wydzierzawiajacego;

6) niezwlocznego, nie pozniej niz 3 godziny od poinformowania o istnieniu przeszkody
przez Wydzierzawiajacego, wykonawce, podwykonawce lub inne podmioty realizujace
prace, usuni¢cia wszelkich przeszkéd w dostepie do Prac Wydzierzawiajacego lub
przeszkod utrudniajacych ich prowadzenie przez wykonawce lub podwykonawce,
w szczegOlnosci w postaci pozostawionych pojazdéw, maszyn, towaroOw oraz
ruchomosci, spowodowanych dziataniem Dzierzawcy lub osob dzialajacych na jego
zlecenie.

. W przypadku nie dopuszczenia Wydzierzawiajacego od dnia 01.06.2023 roku do

wspotposiadania terenu stanowigcego dojazd do miejsca prowadzenia robot budowlanych
obejmujacych przebudowe okreslong w ust. 5 i 6 powyzej, posiadania obszaru realizacji
robot budowlanych wskazanego w Zatgezniku nr 11 do Umowy oraz placu pod zaplecze
budowy okreslonego w ust. 6a powyzej, utrudniania przez Dzierzawce albo podmioty
dzialajace w jego imieniu lub na jego zlecenie, realizacji przebudowy okreslonej w ust. 5,
6 1 6a powyzej, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego kar¢ umowng w
wysokos$ci 200.000 zt (stownie ztotych: dwiescie tysigecy) za kazdy dzien utrudnienia, za$
w przypadku realizacji innych Prac Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zaplaci na rzecz
Wydzierzawiajacego kar¢ umowng w wysokosci 20.000,- zt (stownie ztotych: dwadziescia
tysiecy) za kazdy dzien utrudnienia.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty kary umownej, o ktérej mowa w ustepie
poprzedzajacym, w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania do zaptaty.

Zaptata zastrzezonych kar umownych nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez
Wydzierzawiajacego odszkodowania przewyzszajacego te kary.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze Prace Wydzierzawiajacego beda prowadzone w taki
sposoOb, aby zminimalizowa¢ wszelkie ucigzliwosci 1 ograniczenia dziatalnosci Dzierzawcy
w Przedmiocie Dzierzawy. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za ewentualne
utracone korzysci spowodowane Pracami Wydzierzawiajacego.

Strony o$wiadczaja, ze beda dziata¢ w sposob skoordynowany, zachowujac nalezyta
staranno$¢ oraz podejmg wszelkie odpowiednie $rodki w celu skutecznego
przeprowadzenia kazdego projektu inwestycyjnego, ktéry wymaga ingerencji
w Przedmiot Dzierzawy, w szczegdlnosci takiego jak Prace Wydzierzawiajacego.
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16. W przypadku realizacji Prac Wydzierzawiajagcego na Przedmiocie Dzierzawy, na czas
realizacji tych prac, Wydzierzawiajacy ma prawo wylaczy¢ odpowiednig cze$¢ Przedmiotu
Dzierzawy z dzialalno$ci Dzierzawcy, jednak takie wylaczenie nie moze uniemozliwi¢
korzystania z pozostalej czgsci Przedmiotu Dzierzawy, tzn. nie moze naruszy¢ obowiazku
1 zdolnosci Dzierzawcy do osiagnigcia wielkosci przetadunku okreslonego w § 14 ust. 1 pkt
2) Umowy. W razie wylaczenia spod dziatalnosci Dzierzawcy czgsci powierzchni
Przedmiotu Dzierzawy i spetnienia warunku opisanego w poprzednim zdaniu, do naliczenia
czynszu dzierzawy, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1) Umowy na czas realizacji Prac
Wydzierzawiajacego, stosownemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia Przedmiotu
Dzierzawy. Jesli natomiast, w przypadku realizacji Prac Wydzierzawiajacego na
Przedmiocie Dzierzawy, wylaczenie cze$ci Przedmiotu Dzierzawy z dziatalnosci
Dzierzawcy naruszy obowigzek i zdolno$¢ Dzierzawcy do osiggniecia wielkosci
przetadunku okreslonego w § 14 ust. 1 pkt 2) Umowy, woéwczas do naliczenia czynszu
dzierzawy, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1) i pkt 2) Umowy na czas realizacji Prac
Wydzierzawiajagcego, stosownemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia Przedmiotu
Dzierzawy oraz minimalna ilo§¢ przetadowanych kontenerow (TEU) w okresie jednego
roku kalendarzowego.

17. W przypadku przekazania przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy, w catosci lub czgsdci
osobom trzecim do odptatnego lub nieodplatnego uzywania, na podstawie uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego, o ktorej mowa w § 4 ust. 4 Umowy, Dzierzawca jest odpowiedzialny
wzgledem Wydzierzawiajacego za realizacj¢ przez te osoby trzecie wszelkich obowiazkoéw
Dzierzawcy wskazanych w niniejszym paragrafie. W tym przypadku odpowiada on za
dziatania i zaniechania tych osob, jak za dziatania i zaniechania wtasne.

§7.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu Dzierzawy oraz do projektowania,
budowania i1 prowadzenia swoich inwestycji, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami ochrony
srodowiska, w sposob chronigcy przed mozliwym zanieczyszczeniem $rodowiska,
a w przypadku skazenia powstatego w okresie obowigzywania Umowy, usung¢ jego zrodto,
przyczyny i skutki wlasnym staraniem i na wlasny koszt.

§ 8.

1. Za szkody w Przedmiocie Dzierzawy, sktadnikach majatkowych Wydzierzawiajacego,
ktore powstaly w zwigzku z dziatalnos$cig Dzierzawcy, osob ktorym Dzierzawca oddat
Przedmiot Dzierzawy lub jego cz¢s¢ do odptatnego lub nieodptatnego uzywania na
podstawie jakiegokolwiek stosunku prawnego, lub 0séb trzecich dziatajacych na rzecz lub
na zlecenie Dzierzawcy, odpowiada w pelnym zakresie Dzierzawca.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za jakakolwiek szkode poniesiong przez
Dzierzawce z tytutu uzywania Przedmiotu Dzierzawy i prowadzonej tam dziatalnosci
gospodarczej, chyba ze szkoda wyniknie z umys$lnego niedopetnienia obowigzkéw
cigzacych na Wydzierzawiajacym.
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Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone osobom trzecim,
powstate w zwigzku z dzialalnoscig Dzierzawcy lub oso6b, za ktorych dziatania
1 zaniechania odpowiada Dzierzawca. Wydzierzawiajacy odpowiada za dziatania
1 zaniechania osob dziatajacych w imieniu lub na rzecz Wydzierzawiajacego, takich jak
wykonawcy Prac Wydzierzawiajacego lub pracownicy Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zawiadomi natychmiast Wydzierzawiajacego o wystapieniu awarii lub szkody
w obszarze objetym utrzymaniem, w tym na Przedmiocie Dzierzawy, skladnikach
majatkowych Wydzierzawiajacego oraz naktadach i ulepszeniach Dzierzawcy na
Przedmiocie Dzierzawy, niezaleznie od przyczyny jej powstania. Zawiadomienie powinno
zosta¢ dokonane przez Dzierzawce do dyspozytora Wydzierzawiajacego pod nr tel.: 58 627
40 38; 58 627 40 42, operujacego catodobowo, przez caty rok, natychmiast po powzigciu
informacji o wystgpieniu awarii lub szkody, chyba, ze takie natychmiastowe zawiadomienie
nie bedzie mozliwe ze wzgledu na szczegdlne okolicznosci.

Pisemne potwierdzenie dotyczace zdarzen wskazanych w ust. 4 powyzej zostanie
dorgczone Wydzierzawiajacemu najpozniej w terminie 3 dni roboczych po dniu
wystapienia awarii lub szkody.

W przypadku nie wskazania przez Dzierzawce sprawcy szkody lub awarii w sposob
umozliwiajacy jego obcigzenie, koszty awarii lub szkody ponosi Dzierzawca.

§9.

Wydzierzawiajacy ubezpieczy Przedmiot Dzierzawy od zdarzen losowych w zakresie ,,all
risks”, na sume ubezpieczenia w wysokosci 15.000.000,00 zt (stownie ztotych: pigtnascie
milionow).

W przypadku wzrostu wartosci Przedmiotu Dzierzawy w okresie ubezpieczenia
o ewentualne naktady bedace rezultatem modernizacji istniejacych lub wybudowaniem
nowych obiektow, sporzadzony zostanie, na wniosek Wydzierzawiajacego, aneks do
obowigzujacej polisy, jako doubezpieczenie, zwigkszajace sume ubezpieczenia o naktady
na modernizacje¢ istniejgcych lub naktady na wybudowanie nowych obiektow.

Dzierzawca zostanie obcigzony kosztami ubezpieczenia i doubezpieczenia budynkow
bedacych Przedmiotem Dzierzawy, w ktorych jest wytacznym Dzierzawca, na podstawie
wystawionej przez Wydzierzawiajacego noty obcigzeniowej/faktury VAT, uwzgledniajacej
wysokos$¢ sktadki ubezpieczeniowej z polisy oraz naleznego podatku VAT, ptatnej
w terminie 21 dni kalendarzowych od daty jej wystawienia. Do noty obcigzeniowej / faktury
VAT zalaczona bedzie polisa ubezpieczenia dzierzawionego mienia.

Dzierzawca zobowigzany jest posiadaé polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
(deliktowej 1 kontraktowej), z tytutu prowadzonej dziatalnosci na sume¢ gwarancyjng
w wysokos$ci co najmniej 15.000.000,00 zt (stownie ztotych: pigtnascie milionéw) na jedno
I wszystkie zdarzenia w okresie ubezpieczenia.
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5. W przypadku istotnego wzrostu wartosci Przedmiotu Dzierzawy, bedacej rezultatem
realizowanych przez Wydzierzawiajacego modernizacji istniejacych lub wybudowaniem
nowych obiektow, minimalna wysoko$¢ sumy gwarancyjnej, o ktorej mowa w ustepie 4
powyzej, zostanie podwyzszona o wysoko$¢ poniesionych naktadow inwestycyjnych.
Wydzierzawiajacy wskaze Dzierzawcy te wartos¢ niezwlocznie po ukonczeniu
modernizacji istniejgcego lub wybudowaniu nowego obiektu.

6. Zakres ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej Dzierzawcy powinien obejmowacé takze
odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody:

1)  wyrzadzone w wyniku razacego niedbalstwa;

2) wyrzagdzone w mieniu bedagcym Przedmiotem Dzierzawy nieruchomosci
— odpowiedzialno§¢ cywilna Dzierzawcy nieruchomosci w  wysokosci
13.000.000,00 zt (stownie ztotych: trzynascie milionow);

3)  osobowe;

4)  wyrzadzone przez osoby trzecie dzialajagce na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy,
o ile powierzone im beda czynnosci, ktérych wykonanie, zgodnie z Umowa,
spoczywa na Dzierzawcy;

5)  szkody zwigzane z zanieczyszczeniem $rodowiska wyrzadzone przez Dzierzawce
lub osoby trzecie dzialajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy — limit w wysokos$ci
1.000.000,00 zt (stownie ztotych: jeden milion);

6)  w postaci czystych start finansowych, bedace nastepstwem braku dostepu do lub
przejazdu przez infrastrukture Wydzierzawiajacego, spowodowanym przez
Dzierzawce lub osoby trzecie dziatajace na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy. Ochrona
ubezpieczeniowa obejmuje odpowiedzialnos¢ cywilng Dzierzawcy za straty
finansowe wynikajgce z niemozliwo$ci uzytkowania/dostepu do lub przejazdu przez
infrastrukture Wydzierzawiajacego — limit w wysokosci 20% sumy gwarancyjnej;

Jezeli nie okre$lono limitu odpowiedzialno$ci, wskazany zakres ubezpieczenia bedzie
pokrywany do petnej wysoko$ci sumy gwarancyjnej wskazanej w ust. 4 powyzej.

7. Ochrong ubezpieczeniowg objete beda szkody osobowe, jak 1 szkody rzeczowe powstate
w okresie ubezpieczenia, jezeli zgltoszenie roszczenia z tego tytutu nastapi przed uptywem
terminu przedawnienia.

8. Udzialy wilasne/franszyzy moga zosta¢ ustanowione na poziomie:
1) dla szkod rzeczowych zgodnie z dobrymi praktykami rynkowymi, jednak nie moga
przekracza¢ 10.000,00 zt (stownie ztotych: dziesiec tysigcy);
2) dla szkéd osobowych - zniesiony udzial wtasny/franszyza;
3)  dlaczystych strat finansowych w wysokosci 10% odszkodowania.

9. Dzierzawca zobowiagzany jest przedlozy¢ Wydzierzawiajacemu polise¢ ubezpieczenia,
o ktorej mowa w ust. 4 powyzej wraz z ogoélnymi warunkami ubezpieczenia
1 potwierdzeniami oplacenia sktadek w terminie 14 dni od daty wejscia w zycie Umowy.
W przypadku ratalnej ptatnos$ci sktadki ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzany jest do
przedstawienia potwierdzenia oplacenia kolejnych rat w terminie 7 dni od dat ptatnosci
wskazanych w polisie.
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10.

11.

12.

Dokumenty, o ktorych mowa w ustepie 9 moga zosta¢ dostarczone Wydzierzawiajacemu
w formie skanow badz plikoéw elektronicznych w powszechnie uzywanych formatach.

Dzierzawca zobowigzany jest do corocznego odnawiania polisy ubezpieczeniowej
wskazanej w ust. 4 1 przedlozenia nowej polisy w terminie 14 dni od daty wygasni¢cia
polisy dotychczas obowigzujace;.

W przypadku wyptaty odszkodowania z polisy ubezpieczenia OC okreslonej w ust. 4,
skutkujacej zmniejszeniem limitu gwarancyjnego ponizej poziomu wymaganego zgodnie
z Umowa, Dzierzawca zobowigzany jest do dokonania doubezpieczenia i przedstawienia
tego doubezpieczenia Wydzierzawiajacemu wraz z potwierdzeniem optacenia dodatkowej
sktadki, w terminie 14 dni kalendarzowych od daty wyptaty odszkodowania / §$wiadczenia
z polisy OC.

POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA
§ 10.

Dzierzawca oraz osoby trzecie dzialajace na jego rzecz lub zlecenie zobowigzane sg do
prowadzenia dziatalno$ci na Przedmiocie Dzierzawy w taki sposéb, aby nie powodowata
przekroczenia poziomu hatasu w srodowisku: dla pory dziennej 55 dB oraz 45 dB dla pory
nocnej, na granicy Przedmiotu Dzierzawy.

W przypadku podejrzenia wystapienia poziomu hatasu przekraczajacego kryteria okreslone
w ust. 1 powyzej wskutek dziatalno$ci Dzierzawcy oraz osob trzech dziatajacych na jego
rzecz lub zlecenie, przez Wydzierzawiajgcego, lub zgtoszenia istnienia takich zdarzen przez
osoby trzecie 1 powiadomienia Dzierzawcy o takim podejrzeniu, Dzierzawca zobowigzany
jest do wykonania badan poziomu hatasu na granicy Przedmiotu Dzierzawy 1 dostarczenia
tego badania Wydzierzawiajagcemu niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
powyzej wskazanego powiadomienia, metodami okre§lonymi w przepisach prawa ochrony
srodowiska, w szczegdlnosci w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2014 r. w sprawie wymagah w zakresie prowadzenia pomiaréw wielkosci emisji oraz
pomiarow ilosci pobieranej wody (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 2286). W przypadku zmiany
numeracji ww. przepisOw badz uchylenia rozporzadzenia i1 zastgpienia go nowym
rozporzadzeniem, badz innym przepisem regulujagcym powyzsze, obowigzki w dalszym
ciggu w calosci spoczywac beda na Dzierzawcy.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego przekroczenia poziomu hatasu na
podstawie badan przeprowadzonych zgodnie z wust. 2 powyzej lub badan
Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usunigcia przyczyny powstania tego
przekroczenia, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia okreslonego na podstawie zapisoOw
ust. 2 powyzej.

W przypadku stwierdzenia przekroczenia poziomow hatasu okreslonego w ust. 1 powyzej
na podstawie badania, nie dostarczenia badania okre§lonego w ust. 2 powyzej, lub
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przekroczenia pozioméw halasu na podstawie badania Wydzierzawiajgcego okreslonego
w ust. 3 powyzej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej
w wysokosci 10.000,-zt (stownie ztotych: dziesie¢ tysiecy) oddzielnie za kazde zdarzenie:
przekroczenia poziomu hatasu, nie dostarczenia badania.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 4 powyzej, nie wytacza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary. Kara umowna, o ktorej mowa w ust.
4 powyzej, zostanie zaptacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia
pisemnego wezwania do zaplaty.

W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia przyczyny powstania przekroczen hatasu
na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego,
o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, zostang zaptacone przez Dzierzawce w terminie 14
dni od dnia dor¢czenia pisemnego wezwania do zaptaty.

§ 11.

W przypadku wystapienia zdarzenia mogacego spowodowac zanieczyszczenie powierzchni
ziemi Wydzierzawiajagcy ma prawo do dokonania badania poziomu zanieczyszczenia
powierzchni ziemi Przedmiotu Dzierzawy. Badanie zostanie wykonane przy obecno$ci
przedstawiciela Dzierzawcy w siatce punktow w zakresie substancji ustalonych przez
Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujacym prawem. W przypadku gdy przedstawiciel
Dzierzawcy nie stawi si¢ na badanie, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonania
badania bez jego obecnosci. Wyniki tych badah zostang dostarczone przez
Wydzierzawiajagcego Dzierzawcy niezwlocznie od dnia ich otrzymania przez
Wydzierzawiajacego.

W przypadku stwierdzenia w wyniku badania wskazanego w ust. 1 powyzej, iz poziom
mierzonych substancji jest wyzszy niz poziomy okre§lone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z 5 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016r., poz. 1395), Dzierzawca usunie zanieczyszczenia
1 doprowadzi poziom badanych substancji w glebie do wartosci dopuszczalnych, zgodnych
z ww. rozporzadzeniem na wlasny koszt i w sposob przewidziany w przepisach, najpdznie;j
w terminie 6 miesiecy od dnia poinformowania Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego o
wyniku badan wskazanych w ust. 1 powyzej, z uwzglednieniem przypadkoéw, gdy
wskazany termin nie bedzie mégt by¢ dotrzymany ze wzgledu na uzasadnione okolicznosci,
w tym wynikajace z realizacji procedur administracyjnych.

W przypadku stwierdzenia, iz poziom zanieczyszczen jest wyzszy niz poziomy okreslone
w rozporzadzeniu przywotanym w ust. 2 powyzej, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do
naliczenia kary umownej w wysokosci 10.000,-zt (stownie zlotych: dziesie¢ tysiecy) za
kazdy przypadek naruszenia.
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Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej nie wylagcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary. Kara umowna, o ktorej mowa w ust.
3 powyzej zostanie zaplacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia doreczenia
pisemnego wezwania do zaplaty.

W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkéw, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunig¢cia zanieczyszczenia i doprowadzenia
poziomu zanieczyszczen do poziomu, o ktorym mowa w rozporzadzeniu przywotanym w
ust. 2 powyzej, na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez
Wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim zostang zaplacone przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zapftaty.

W  przypadku planowanej przez Dzierzawce inwestycji wymagajacej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, konieczne jest zgloszenie ww. zamierzenia do
Wydzierzawiajacego, nie poézniej niz pot roku przed przystapieniem do prac budowlanych,
w celu wykonania przez Wydzierzawiajacego oceny stopnia zanieczyszczenia powierzchni
ziemi na terenie przeznaczonym pod planowang inwestycje dla okreslenia Sposobu
zagospodarowania mas ziemnych na koszt Wydzierzawiajacego, ktére powstang
w wyniku realizacji planowanego zamierzenia budowlanego.

§ 12.

W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego: zapylenia, odoru, zanieczyszczenia
osadow dennych, zanieczyszczenia wody basenu portowego, powstatego w skutek
dzialalnoséci Dzierzawcy, osob trzecich dziatajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy,
zgloszenia takiego zanieczyszczenia przez osoby trzecie, Wydzierzawiajacy poinformuje
pisemnie Dzierzawce o istnieniu takiego zanieczyszczenia.

W ramach Umowy rozumie sig¢:

1) zapylenie — wystgpienie widocznej (mozliwe do udokumentowania
fotograficznego) chmury czastek zawieszonych powstatej w wyniku prowadzonej
dziatalnosci (np. przetadunkowej), przemieszczajacej si¢ wraz z kierunkiem wiatru
1 powodujacej czasowe zanieczyszczenie powierzchni otaczajacej zrodto emis;ji;

2) odor - wucigzliwo$¢ zapachowa, czyli stan subiektywnego dyskomfortu
odczuwanego przez czlowieka w sferze fizycznej 1 psychicznej powodowany
zapachem substancji wprowadzonej do powietrza. Ucigzliwo$¢ zapachowa jest
wynikiem oddziatywania zZrodet emitujacych zwigzki odorowe, ktore sa
rozpoznawane przez receptory ludzkiego narzadu wechu natomiast ucigzliwos¢
odorowa definiuje si¢ jako odczuwanie odoru poza granicami Przedmiotu
Dzierzawy. Stwierdzenie ucigzliwosci odorowej definiuje si¢ jako ucigzliwo$¢
konieczng do usunigcia na podstawie kontroli dokonanej przez Wydzierzawiajacego
przy udziale Dzierzawcy. Nie wyklucza si¢ uczestnictwa przedstawicieli
administracji panstwowej;

3) zanieczyszczenie osadow dennych - wystgpienie przekroczenia st¢zen
dopuszczalnych okreslonych w punkcie 11 zalacznika do rozporzadzenia Ministra
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Srodowiska z 11 maja 2015 r. w sprawie odzysku odpaddéw poza instalacjami
i urzadzeniami (Dz. U. z 2015 r., poz. 796);

4) zanieczyszczenie wod portowych — rozumie si¢ wprowadzanie przez czlowieka
bezposrednio lub posrednio do wody substancji lub energii, ktore moga stwarzac
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, niszczy¢ zywe zasoby 1 morskie ekosystemy,
stwarza¢ utrudnienie w dozwolonym uzytkowaniu morza tgcznie z rybotéwstwem,
pogarsza¢ jakos¢ wody morskiej, spowodowac zmetnienie wody oraz prowadzi¢ do
zmniejszenia walorow rekreacyjnych pobliskich akwenow. Zanieczyszczenie wod
moze pochodzi¢ z tadunku przewozonych przez statki, paliwa bunkrowego,
z operacji przetadunkowych oraz z funkcjonowania przemystowych instalacji
przybrzeznych.

3. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego wystgpienia ktorego$ ze zdarzen
okreslonych w ust. 2 powyzej, powstatego w skutek dziatalnosci Dzierzawcy, oséb
dziatajacych na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, zgloszenia takiego zanieczyszczenia przez
osoby trzecie, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci
10.000,-zt (stownie ztotych: dziesigc tysiecy) za kazdy przypadek naruszenia.

4. Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 3 powyzej, nie wylgcza mozliwosci dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ tej kary. Kara umowna, o ktorej mowa w ust.
3, zostanie zaplacona przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego
wezwania do zaptaty.

5. W przypadku stwierdzenia przez Wydzierzawiajacego ktorego$ ze zdarzen okreslonych
w ust. 2 powyzej, powstatego w skutek dziatalnosci Dzierzawcy, osob trzecich dziatajacych
na rzecz lub zlecenie Dzierzawcy, zgloszenia takiego zanieczyszczenia przez osoby trzecie,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia na koszt wiasny:

1) nie pdzniej niz w terminie 7 dni od poinformowania Dzierzawcy o istnieniu takiego
zanieczyszczenia przyczyn powodujacych emisje pylu do powietrza oraz
zanieczyszczen wynikajacych z emisji pytu;

2) przyczyny odoru nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia poinformowania
Dzierzawcy o istniejacym odorze;

3) zanieczyszczenia osadow dennych w terminie nie dtuzszym niz 2 miesiace od
poinformowania Dzierzawcy o istnieniu takiego zanieczyszczenia oraz
przedtozenia Wydzierzawiajacemu wynikow badan na potwierdzenie usunigcia
zanieczyszczenia, wykonanych przez certyfikowane laboratorium zgodnie z art.
147a ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 2020 poz.1219);

4) zanieczyszczenia wod portowych natychmiast po poinformowaniu Dzierzawcy
o takim zanieczyszczeniu w sposOb zgodny z poleceniami przedstawiciela
Kapitanatu Portu Gdynia oraz “Portowym planem zwalczania zagrozen
1 zanieczyszczen dla wod Zarzadu Morskiego Portu Gdynia S.A.”

6. W przypadku gdy Dzierzawca nie wykona obowigzkoéw, o ktérych mowa w ust. 5 powyzej,
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia zanieczyszczenia oraz jego skutkow na
wylaczny koszt 1 ryzyko Dzierzawcy. Koszty poniesione przez Wydzierzawiajacego,
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o ktorych mowa w zdaniu poprzednim, zostang zaptacone przez Dzierzawce w terminie 14
dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do zapfaty.

PRAWA I OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§ 13.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do utrzymania infrastrukturalnych skladnikéw
majatkowych, umiejscowionych w granicach Przedmiotu Dzierzawy w nalezytym stanie
technicznym oraz dokonywania na wlasny koszt wszelkich niezbgdnych napraw,
z zastrzezeniem obowigzkow Dzierzawcy.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo okresowego wytaczenia dostgpu do infrastruktury
portowej ogoélnodostepnej (np. drogi, nabrzeza) w zakresie niezb¢dnym dla realizacji jego
zobowigzan, przy czym wylaczenie dostgpu do infrastruktury nie moze uniemozliwiaé
dziatalnos$ci Dzierzawcy w Przedmiocie Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢é $wiadczenie na rzecz Dzierzawcy
nastepujacych ustug i mediéw na podstawie odrgbnych umow:

1) dostawa wody i odprowadzanie $§ciekow komunalnych;

2) dostawa energii elektrycznej;

3) ustugi telekomunikacyjne.

Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do:

1) opfacania obcigzen publicznoprawnych Przedmiotu Dzierzawy, przede wszystkim
optaty wodnej za odprowadzenie do wod — wod opadowych lub roztopowych ujetych
w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania
opadow atmosferycznych w granicach administracyjnych miast, podatku od
nieruchomosci za grunt, budynki 1 budowle istniejgce oraz te, ktdre Dzierzawca na nim
wybuduje;

2) opftacania oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego.

Wydzierzawiajacy zapewni dostep do Przedmiotu Dzierzawy w ramach infrastruktury we
wladaniu Wydzierzawiajacego dla transportu drogowego i kolejowego.

CZYNSZ DZIERZAWY
§ 14.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wydzierzawiajagcemu miesigczny czynsz dzierzawny
obejmujacy:

1) czynsz staly:
— za korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci netto: .............. (stownie
zlotych: ................. ).
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Czynsz za poszczegdlne elementy/sktadniki Przedmiotu Dzierzawy wyszczegdlniony jest
w Zalgezniku nr 8 do Umowy.
2) Czynsz zmienny:
— W jednostkowej stawce netto: 6,00 zt za kazde TEU przeladowane w relacjach
burtowych (ze statku lub na statek).

Minimum przetadunku w okresie jednego roku kalendarzowego ustala si¢ w iloSci
3.000.000 ton, w tym 300.000 TEU. Odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 19 ust.
415 Umowy.

Zmiana powierzchni Przedmiotu Dzierzawy w cze¢s$ciach okreslonych w § 19 ust. 7, ust.
8 1 ust. 11 Umowy nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku przetadunku okreslonego
powyzej.

Dzierzawca bedzie zwolniony ze zobowigzania przetadowania minimalnego limitu
przetadunku wyrazonego w TEU w nastepujacych przypadkach:

a) w zwiazku z zapisami § 19 ust. 4 Umowy;

b) wystapienia sity wyzszej,

co nie powoduje zwolnienia z zaplaty czynszu zmiennego za kazde TEU przetadowane
z wykorzystaniem nabrzezy, przy ktorych potozony jest Przedmiot Dzierzawy,
z zastosowaniem zapisOw ust. 3 ponizej.

3) kwote stanowigca rownowarto$¢ podatku od nieruchomosci od nakladow i
ulepszen Dzierzawcy na Przedmiocie Dzierzawy oraz oplate wodng za
odprowadzanie do wod, od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacy okresli rozliczenie
tej optaty na Dzierzawce, wskazanych w § 13 ust. 4 pkt. 1) Umowy, za dany rok
obowigzywania Umowy.

Czynsz okreslony w ust. 1 powyzej nie obejmuje podatku od towardéw i ustug /VAT/, ktory
Wydzierzawiajacy bedzie doliczal zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Podstawg ustalania wysokos$ci zmiennego elementu czynszu dzierzawnego okreslonego
w ust. 1 pkt 2) powyzej bedzie przestana przez Dzierzawce do Wydzierzawiajacego (Dziat
Fakturowania i Windykacji ZMPG S.A.) informacja o ilosci dokonanego przetadunku w
TEU w danym miesigcu kalendarzowym, w terminie do 10 dnia kolejnego miesigca
kalendarzowego. Platnosci za zmienny element czynszu Dzierzawca dokonuje na
podstawie faktury Wydzierzawiajacego ptatnej zgodnie z zapisami ust. 6 1 ust. 7 ponize;.

. Z uwzglednieniem zwolnienia ze zobowigzania przetadowania minimalnego limitu TEU
okreslonego w ust. 1 pkt 2) powyzej, w przypadku jezeli suma przetadowanych TEU w
ciggu danego roku kalendarzowego, okreslona na podstawie danych przekazywanych przez
Dzierzawce zgodnie z ust. 3 powyzej, bedzie nizsza niz minimalna ilo$¢ ustalona w ust. 1
pkt 2) powyzej, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kwotg rowna iloczynowi stawki
okreslonej w ust. 1 pkt 2) powyzej 1 r6éznicy ilosci przetadowanych TEU w danym roku
kalendarzowy a ustalonym minimum wyrazonym w TEU za rok kalendarzowy. Podstawg
zaptaty bedzie faktura wystawiana przez Wydzierzawiajgcego ptatna w ciggu 21 dni od jej
wystawienia na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.
W przypadku gdy Umowa bedzie obowigzywala w okresie niepelnego roku
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kalendarzowego minimalna ilo$¢ przetadunku okreslona w ust. 1 pkt 2) powyzej bedzie
rozliczana proporcjonalnie do okresu obowigzywania Umowy w danym roku.

5. Czynsz okreSlony w ust. 1 pkt 1) i 2) powyzej, staly i zmienny, bedzie corocznie
jednorazowo waloryzowany, dla okresow 01.04. danego roku do 31.03. roku nastepnego,
poczawszy od czynszu za kwiecien 2024 r., przy zastosowaniu odpowiedniego
sredniorocznego wskaznika cen towarow i1 ustug konsumpcyjnych ogoétem za rok ubiegty,
nie mniejszego niz 100 (4. tylko w gore), oglaszanego w komunikacie odpowiedniego
organu statystycznego, ktérym na dzien zawarcia Umowy jest Prezes Gléwnego Urzedu
Statystycznego (GUS). Waloryzacja czynszu okre§lonego w ust. 1 pkt 1) i 2) powyzej nie
stanowi zmiany Umowy i obowigzuje bez koniecznos$ci sktadania dodatkowych o$wiadczen
woli.

6. Dzierzawca zaplaci czynsz ustalony na podstawie postanowien ust. 1 pkt 1) i pkt 3) powyzej
- za miesigc biezacy oraz na podstawie ust. 1 pkt. 2) powyzej - za miesigc poprzedni, do 28
dnia kazdego miesigca na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.

7. Za date zaplaty czynszu uznana bedzie data wplywu $rodkéw na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

8. Niezaleznie od postanowien ust. 5 powyzej, w przypadku gdy procentowy wzrost oplat
publicznoprawnych, w szczegélnosci podatku od nieruchomosci i optaty z tytulu
uzytkowania wieczystego za grunt, na dany rok , ponoszonych przez Wydzierzawiajacego
w zwigzku z Przedmiotem Dzierzawy , bedzie wyzszy od wskaznika okre§lonego w ust. 5
powyzej, wysoko$¢ czynszu okreslonego w ust. 1 pkt 1) powyzej wzro$nie o rdznice
pomiedzy kwota optat publicznoprawnych na dany rok, a kwotg optat publicznoprawnych
roku ubiegtego, zwigkszong o wskaznik okre$lony w ust. 5 powyze;j.

9. Wzrost wysokosci optat publicznoprawnych, o ktérym mowa w ust. 8 powyzej, bedzie
nastgpowat od miesigca, w ktorym Wydzierzawiajacego zacznie obowigzywac zwigkszona
wysoko$¢ optat publicznoprawnych. Zmiana czynszu z tytulu wzrostu optat
publicznoprawnych w przypadku okreslonym w ust. 8 powyzej bedzie nastepowac
automatycznie i nie stanowi zmiany Umowy, ani nie wymaga jakichkolwiek dodatkowych
oswiadczen ze strony Wydzierzawiajgcego.

§ 15.

Czynsz nie obejmuje optat z tytulu dostawy energii elektrycznej, energii cieplnej, wody,
odprowadzania $Sciekow, dzierzawy taczy telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, ustug
informatycznych, telekomunikacyjnych i radiokomunikacyjnych, zbiorki i wywozu $mieci,
odpaddéw oraz ochrony. Powyzsze kwestie stanowig przedmiot odrebnych uméw.
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§ 16.

1. W przypadku:

1) nalozenia w przysziosci na Wydzierzawiajacego innych optat publicznoprawnych (np.
kataster) zwigzanych z Przedmiotem Dzierzawy;

2) gdy dzialania Dzierzawcy spowoduja powstanie na Przedmiocie Dzierzawy nowych
obiektow lub zwigkszenia wartosci obiektow istniejacych, od ktorych Wydzierzawiajacy
zobowigzany bedzie do optacania optat publicznoprawnych;

Wydzierzawiajacy zwickszy kwote czynszu okreslong w § 14 ust. 1 pkt 3) Umowy w drodze
jednostronnego, pisemnego o$wiadczenia woli, do wysokosci rzeczywiscie zaptaconych
przez niego podatkow i optat. Podstawg zaptaty zwigkszonej kwoty czynszu jest faktura
wystawiona przez Wydzierzawiajacego z terminem platnosci okreslonym w § 14
ust. 6 Umowy. Ponadto, Wydzierzawiajacy zobowigzany bedzie do przekazania
Dzierzawcy wszystkich dodatkowych dokumentéw, z ktérych wynika zmiana ptatnosci,
ktore ponosi¢ ma Dzierzawca.

2. W razie zmiany czynszu na mocy porozumienia Stron jest on rozliczany 1 platny wraz
z pierwszym biezacym okresem ptatnosci nastepujacym po jej akceptacji przez Strony
w formie pisemne;j.

§17.

1. W przypadku czasowych wytaczen czes$ci powierzchni Przedmiotu Dzierzawy z przyczyn
zaleznych od Wydzierzawiajacego, ktore nie uniemozliwig uzgodnionego korzystania
z pozostalej czgsci Przedmiotu Dzierzawy, tzn. nie narusza obowigzku i zdolnosci
Dzierzawcy do osiggnigcia ilosci przetadunku okreslonego w § 14 ust. 1 pkt 2) Umowy,
woweczas do naliczenia czynszu dzierzawy, o ktorym mowa w § 14 ust. 1 pkt 1) Umowy, w
okresie tego wylgczenia stosownemu zmniejszeniu ulegnie powierzchnia Przedmiotu
Dzierzawy.

2. Jesli natomiast czasowe wytaczenie czesci Przedmiotu Dzierzawy
z dziatalno$ci Dzierzawcy z przyczyn zaleznych od Wydzierzawiajacego naruszy
obowigzek 1 zdolno$¢ Dzierzawcy do osiagnigcia wielkosci przetadunku okreslonego
w § 14 ust. 1 pkt 2) Umowy, wowczas do naliczenia czynszu dzierzawy, o ktorym mowa
w § 14 ust. 1 pkt 1)1 pkt 2) Umowy, w okresie tego wylaczenia stosownemu zmniejszeniu
ulegnie powierzchnia Przedmiotu Dzierzawy oraz minimalna ilos¢ przeladowanych
konteneréw (TEU) w okresie jednego roku kalendarzowego.

ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY
§ 18.

1. Jako zabezpieczenie wszelkich roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy
wynikajacych z okreslonych ust. 2 niniejszego paragrafu umoéw zwigzanych ze stosunkiem
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dzierzawy, w szczegolnosci w zakresie nieterminowego lub w nieodpowiedniej wysokosci
uiszczania czynszu dzierzawnego oraz innych $wiadczen pieni¢znych, w tym kar
umownych, Dzierzawca wniesie zabezpieczenie nalezytego wykonania Umoéw, dalej
»Zabezpieczenie” w kwocie: 5.000.000,00 zt (stownie zlotych: pig¢ miliondw). Kwota
okreslona w zdaniu poprzednim podlega waloryzacji zgodnie z zapisami § 14 ust. 5
Umowy.

Zabezpieczenie stuzy pokryciu wszystkich roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych
z niewykonania lub nienalezytego wykonania nastepujacych umow:

1) niniejszej umowy dzierzawy (Umowy),

2) umow okre$lonych w § 15 niniejszej umowy dzierzawy (Umowy),

3) umowy wspotpracy gospodarczej nr...... zdnia.......... ,

4) umowy o zachowaniu poufnosci nr........ zdnia..........

Zabezpieczenie moze by¢ wniesione, wedlug wyboru Dzierzawcy, w jednej lub w kilku

nastepujacych formach:

1) przelewem na rachunek Wydzierzawiajacego (w pienigdzu);

2) gwarancja bankowa (nieodwotalng, bezwarunkowa, ptatng na pierwsze zadanie),
obejmujaca wszystkie ryzyka, w tym odpowiedzialno$§¢ kontraktowa z Umow
wskazanych w ust. 2 powyzej. Wzor gwarancji stanowi Zatgeznik nr4 do Umowy;

3) gwarancjg ubezpieczeniowg (nicodwotalng, bezwarunkows, ptatng na pierwsze
zadanie), obejmujgca wszystkie ryzyka, w tym odpowiedzialno$¢ kontraktowa z Umow
wskazanych w ust. 2 powyzej.

. Niewykorzystana przez Wydzierzawiajacego kwota Zabezpieczenia podlega zwrotowi
Dzierzawcy, na pisemne zadanie Dzierzawcy, co mozliwe jest po uptywie terminu
wskazanego w ust. 5 niniejszego paragrafu oraz ostatecznego rozliczenia Stron
z zobowigzan wynikajacych z Umow.

Dzierzawca obowigzany jest utrzymywa¢ w mocy Zabezpieczenie w pelnej wysokosci,
z uwzglednieniem waloryzacji wskazanej w ust.1 powyzej, przez caty czas obowigzywania
Umowy 1 przez 30 dni od dnia jej zakonczenia.

W terminie 7 dni od skorzystania przez Wydzierzawiajacego z catosci lub czesci srodkow
zabezpieczonych kwota wniesiong w formie pieni¢znej lub gwarancji bankowej
/ubezpieczeniowej, Dzierzawca zobowigzuje si¢ uzupelni¢ kwot¢ wniesiong
w formie pieni¢znej, lub dostarczy¢ Wydzierzawiajagcemu nowa gwarancj¢ bankowa
/ubezpieczeniowg (lub zmiang¢ obowigzujacej gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej),
odpowiednio do wysokosci kwoty okreslonej w ust. 1 powyzej.

W zwiazku z zapisami ust. 1 powyzej, w okresie dzierzawy i/lub po zakoficzeniu Umowy,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do skorzystania z wszelkich $rodkow wniesionych
w formie pieni¢znej oraz gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, w szczegolnosci w celu:
1) pokrycia kosztow przywrocenia Przedmiotu Dzierzawy do stanu pierwotnego,
okreslonego w protokole stanowigcym Zalacznik nr 6 do Umowy;
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8.

10.

11.

12.

2) pokrycia jakichkolwiek zobowigzan Dzierzawcy wobec Wydzierzawiajgcego na
podstawie Umow wskazanych w ust. 2 powyzej, w tym kar umownych;

3) pokrycia kosztéw usunigcia oraz likwidacji rzeczy Dzierzawcy z Przedmiotu
Dzierzawy, w tym kar umownych.

WykKorzystanie przez Wydzierzawiajacego cato$ci lub cze$ci Ssrodkow wniesionych
w formie pieni¢znej, gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej nie zwalnia Dzierzawcy
z wykonywania jego obowiazkéw wynikajacych z Umow wskazanych w ust. 2 powyze;j.

W razie, gdy gwarancja bankowa lub ubezpieczeniowa zostanie wystawiona na okres
krétszy niz okres dzierzawy objety Umowa, wowczas Dzierzawca zobowigzuje si¢ odnowic
gwarancj¢ bankowa/ubezpieczeniowg, nie pozniej niz na miesigc przed wygasnigciem
obowigzujacej w danym czasie gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej, odpowiednio do
kwoty okreslonej w ust. 1 powyze;j.

Dzierzawca zobowigzany jest do wniesienia Zabezpieczenia najpézniej w dniu wydania
Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy.

Potracenie kosztow Wydzierzawiajacego zwigzanych ze zwrotem kwoty Zabezpieczenia
wniesionego w formie pieni¢znej, wskazanej w ust. 3 pkt 1) powyzej, nastapi z kwoty tego
Zabezpieczenia.

Dzierzawca najp6zniej w dniu wydania Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy przedklada
Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt.
5) Kodeksu Postgpowania Cywilnego co do obowigzku zaplaty zaleglego czynszu,
o ktorym mowa w § 14 ust. 1 Umowy, zaplaty innych zalegtych zobowigzan pieni¢znych
wynikajacych z Umow wskazanych w ust. 2 powyzej oraz realizacji zapisOw ust. 7 powyzej.
Zaptata ww. §wiadczen powinna nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
wezwania do zaplaty. Oswiadczenie o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej,
zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego przez Wydzierzawiajacego. Wzor
o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, stanowi Zatgeznik nr 12
do Umowy. Wzdr o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa powyzej, moze
by¢ dowolnie zmieniany przez Wydzierzawiajacego, co nie stanowi zmiany Umowy.

ZAWARCIE I ROZWIAZANIE UMOWY
§ 19.

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 30 lat (stownie: trzydziesci lat). Umowa

obowigzuje od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawcy, tj. od 01.06.2023r. do
31.05.2053r.

Gdy, w wyniku samodzielnego dziatania Dzierzawcy lub jako jednego z uczestnikéw
procesu projektowania i budowy, zostanie wybudowany i uruchomiony terminal
kontenerowy w Porcie Zewnetrznym w Porcie Gdynia, z datg uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie mozliwe bedzie rozwigzanie Umowy za porozumieniem
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Stron, jednak nie wcze$niej niz po uptywie 10 lat od dnia 01.06.2023r. Odpowiednie
zastosowanie majg zapisy § 21 Umowy.

Gdy zostanie wybudowany i uruchomiony terminal kontenerowy w Porcie Zewnetrznym w
Porcie Gdynia, a Dzierzawca nie bedzie uczestnikiem procesu projektowania i jego budowy
w jakiejkolwiek formie, w szczegdlnosci samodzielnie, jako uczestnik, jako udzialowiec
podmiotu zaangazowanego w budowe, z datg uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie, mozliwe bgdzie rozwigzanie Umowy za porozumieniem Stron, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 10 lat od dnia 01.06.2023r. Odpowiednie zastosowanie majg
zapisy § 21 Umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu, Dzierzawca bgdzie mogt
wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 18-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec roku kalendarzowego. Odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 21
Umowy.

Szczegotowe warunki rozwigzania Umowy za porozumieniem Stron, 0 czym mowa w ust.
3 powyzej, musza by¢ uzgodnione przez Strony w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

W przypadku, gdy zostanie wybudowany i uruchomiony terminal kontenerowy w Porcie
Zewnetrznym w Porcie Gdynia, z datg uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Dzierzawca bedzie zwolniony z obowigzku przeladowania minimalnego
limitu okreslonego w TEU w § 14 ust. 1 pkt 2) Umowy, co nie powoduje zwolnienia z
zaptaty czynszu zmiennego za kazde TEU przeladowane z wykorzystaniem nabrzezy, przy
ktérych potozony jest Przedmiot Dzierzawy, co reguluja odpowiednie zapisy § 14 Umowy.
Okreslony w § 14 ust. 1 pkt 2) limit przetadunkow w ilosci 3.000.000 ton pozostaje bez
Zzmian.

. W przypadku gdy zostanie wybudowany i uruchomiony terminal kontenerowy w Porcie
Zewngtrznym w Porcie Gdynia, z data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie, dopuszcza si¢ zmian¢ przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy na inne niz

kontenerowe tadunki nieucigzliwe, jednakze nie wczesniej niz po uptywie 10 lat od dnia
01.06.2023r.

Po zrealizowaniu przez Wydzierzawiajacego projektu inwestycyjnego Doliny
Logistycznej, obejmujacego m.in. parking awizacyjny dla pojazddéw cigzarowych
przyjezdzajacych do Portu Gdynia, po uzyskaniu przez Wydzierzawiajgcego pozwolenie na
jego uzytkowanie, Stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem
18-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego w
czesci dotyczace] czesci Przedmiotu Dzierzawy, tj. placu o powierzchni 37.729 m?
potozonego przy ul. Kontenerowej, oznaczonego na planie stanowigcym Zatgeznik nr 14
do Umowy. Odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 21 Umowy.

W przypadku gdy Dzierzawca na Przedmiocie Dzierzawy nie begdzie prowadzit dziatalnosci
TTI morskich farm wiatrowych , okreslonej w § 3 ust. 2 Umowy oraz opisie planowanej
dziatalnosci na Przedmiocie Dzierzawy zalagczonym do ostatecznej oferty, stanowigcym
Zalgeznik nr 17 do Umowy Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia
Umowy z zachowaniem 18-miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

roku kalendarzowego w czesci dotyczacej czesci Przedmiotu Dzierzawy, tj. obszaru o
powierzchni 142.183 m?, oznaczonego na planie stanowigcym Zatgeznik nr 16 do Umowy.
Odpowiednie zastosowanie majg zapisy § 21 Umowy.

Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, o ktérym mowa w ust. 9
powyzej Wydzierzawiajacy najpierw zawiadomi Dzierzawce pisemnie, pod rygorem
niewaznosci, 1 wezwie w odpowiednim terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego,
nie krétszym niz jeden miesigc, do prowadzenia na Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci
TTI morskich farm wiatrowych. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wypowiedzenia Umowy z uwzglednieniem
zapiséw ust. 9 powyze;.

W przypadku okreSlonym w ust. 9 powyzej Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zwrotu
Wydzierzawiajagcemu  nakladow  poniesionych przez  Wydzierzawiajacego  na
przystosowanie nizej okreslonych obiektow:

dla funkcjonowania TTI morskich farm wiatrowych wg ich wartosci ksiggowej netto, przy
zastosowaniu liniowej amortyzacji tych nakladow. Podstawa do zwrotu przez Dzierzawce
naktadéw okreslonych wg zapiséw zdania powyzej bedzie dokument obcigzajacy,
wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujagcymi w tym czasie
przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego dor¢czenia Dzierzawcy.

W przypadku zakonczenia dziatalnosci TTI morskich farm wiatrowych, jednak nie
wczesniej niz po uptywie 10 lat liczonych od dnia 01.06.2023r. Wydzierzawiajacemu
przystuguje prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 18-miesigcznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec roku kalendarzowego w czesci dotyczacej czgsci
Przedmiotu Dzierzawy, tj. obszaru o powierzchni 142.183 m?, oznaczonego na planie
stanowiagcym Zatgeznik nr 16 do Umowy. Zapisy dotyczace zwrotu naktadéw okreslone w
ust. 10 powyzej nie maja zastosowania w przypadku zakofczenia dziatalnosci TTI
morskich farm wiatrowych.

Do uptywu okresu, na ktéry zostala zawarta Umowa, uptywu okresu wypowiedzenia lub
rozwigzania Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do usuni¢cia z Przedmiotu Dzierzawy
ruchomosci nalezacych do Dzierzawcy.

W przypadku nieusuni¢cia z Przedmiotu Dzierzawy ruchomos$ci nalezacych do
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy jest uprawniony do usunigcia 1 likwidacji ruchomosci
Dzierzawcy z Przedmiotu Dzierzawy na wylaczny koszt i ryzyko Dzierzawcy.

W przypadku usunigcia 1 likwidacji ruchomosci nalezacych do Dzierzawcy przez
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce wszelkimi kosztami
poniesionymi z tego tytutu.

Podstawa do zwrotu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytutu zastepczego usunigcia
1 likwidacji ruchomosci Dzierzawcy z Przedmiotu Dzierzawy bedzie dokument obcigzajacy
wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie z obowigzujagcymi w tym czasie
przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia.
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§ 20.

1. Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ Umowe na pisSmie pod rygorem niewaznosci, ze
skutkiem natychmiastowym w przypadku zaistnienia ktérejkolwiek z nizej wymienionych
okoliczno$ci:

1) opodznienia Dzierzawcy w zaptacie czynszu okre$lonego w § 14 ust. 1 Umowy za dwa
okresy ptatnosci, w catosci lub w czesci;

2) wykorzystywania przez Dzierzawc¢ Przedmiotu Dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem i niezgodnie z postanowieniami Umowy;

3) naruszenia przez Dzierzawcg postanowien w zakresie jego obowigzkow wskazanych
w§4ust.4,§5ust. 6122, §6ust. 4, §9ust. 1, § 18 ust. 1,5,91121 § 22 ust. 10
Umowy;

4) Dzierzawca zaprzestanie dziatalnosci gospodarczej na Przedmiocie Dzierzawy;
przyjmuje si¢, ze spadek przetadunkéw w relacjach burtowych o 40 i wigcej procent
w stosunku do minimalnej ilo$ci za dany rok kalendarzowy wskazanej w § 14 ust. 1
pkt 2) Umowy, realizowanych z wykorzystaniem Przedmiotu Dzierzawy moze
stanowi¢ zaprzestanie dzialalnos$ci gospodarczej Dzierzawcy - warto$¢ procentowa
zostanie obliczona w odniesieniu do jednego petnego roku kalendarzowego;

5) gdy Dzierzawca nie bgdzie dbal w sposdb nalezyty o stan techniczny Przedmiotu
Dzierzawy oraz przedsigwzi¢¢ Dzierzawcy realizowanych na Przedmiocie Dzierzawy.

2. Przed skorzystaniem z uprawnienia do wypowiedzenia Umowy, w przypadku naruszen
okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 4) powyzej, Wydzierzawiajacy najpierw zawiadomi
Dzierzawce pisemnie, pod rygorem niewazno$ci, o stwierdzonym naruSzeniu, wraz ze
wskazaniem na czym ono polega i wezwie do jego usunigcia w odpowiednim terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajagcego, nie krotszym niz jeden miesigc. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do
wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowym na podstawie § 20 ust. I Umowy.

3. W przypadku naruszen okreslonych w ust. 1 pkt 5) powyzej, Wydzierzawiajacy pisemnie
(pod rygorem niewaznosci) powiadomi Dzierzawce o stwierdzonym naruszeniu, wraz ze
wskazaniem na czym ono polega i wezwie Dzierzawce do jego usunigcia w terminie
wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego, nie krotszym niz jeden miesigc. W przypadku
rozbiezno$ci Stron co do stwierdzonych przez Wydzierzawiajacego naruszen, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 5) powyzej, Strony w terminie jednego miesigca od ujawnienia
rozbieznosci na piSmie wyznaczg bieglego rzeczoznawce z listy biegltych sadowych
prowadzonej przez Prezesa Sadu Okregowego w Gdansku. Po bezskutecznym uplywie
terminu  wyznaczonego przez Wydzierzawiajagcego w celu usuni¢cia naruszen
stwierdzonych przez rzeczoznawce wyznaczonego w sposob okreslony w zdaniu
poprzednim, Wydzierzawiajacy ma prawo rozwigza¢ Umowe ze skutkiem
natychmiastowym.

4. W przypadku wypowiedzenia Umowy przez Wydzierzawiajacego ze skutkiem
natychmiastowym, zgodnie z zapisami niniejszego paragrafu, Dzierzawcy nie przystuguje
od Wydzierzawiajgcego zwrot naktadow w jakiejkolwiek formie. W takim przypadku
Wydzierzawiajagcy ma prawo do przejecia nakltadow Dzierzawcy na Przedmiocie
Dzierzawy bez zwrotu ich wartosci.
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§ 21.

Wydzierzawiajacy, najpoézniej w terminie 12 miesigcy przed zakonczeniem obowigzywania
Umowy, z uwzglednieniem zapiséw § 19 ust. 2, ust 3, ust. 7 Umowy podejmie decyzje, w
ktorej wyrazi wole:

1) pozostawienia i przekazania nicodptatnie Wydzierzawiajacemu naktadow i ulepszen
dokonanych przez Dzierzawce na Przedmiocie Dzierzawy w czasie obowigzywania
Umowy, albo

2) usuniecia przez Dzierzawce nakladow i1 ulepszen dokonanych przez niego na
Przedmiocie Dzierzawy w czasie obowigzywania Umowy.

O wyrazeniu woli w wyze] wskazanym zakresie Wydzierzawiajacy poinformuje
Dzierzawce w formie pisemnego o$wiadczenia.

. W razie wyrazenia przez Wydzierzawiajacego woli w przedmiocie okreslonym w ust. 1 pkt.
1) powyzej, Dzierzawcy, z tytutu pozostawienia dokonanych naktadow i ulepszen, nie bgda
przystugiwaly jakiekolwiek roszczenia wzgledem Wydzierzawiajacego o rekompensatg lub
odszkodowanie z tego tytulu, w tym w szczegdlnosci z tytutu poniesionych strat lub
utraconych korzysci, czemu Dzierzawca si¢ nie sprzeciwia i przyjmuje do wiadomosci.

W razie wyrazenia przez Wydzierzawiajacego woli w przedmiocie okreslonym w ust. 1
pkt. 2) powyzej, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do usuni¢cia dokonanych nakladow i
ulepszen na wiasny koszt i wlasnym staraniem, do dnia zakonczenia obowigzywania
Umowy, nie pdzniej jednak niz w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego.

. W przypadku nieusunigcia przez Dzierzawce z Przedmiotu Dzierzawy dokonanych
naktadéw i ulepszen, po podjeciu decyzji o ich usunigciu, w terminie wyznaczonym przez
Wydzierzawiajacego, zgodnie z ust. poprzedzajagcym, Wydzierzawiajacy wedlug swojego
uznania jest uprawniony do ich nieodptatnego przejecia albo ich usunigcia w celu
zniszczenia.

. W przypadku usunigcia ulepszen i naktadow przez Wydzierzawiajacego w celu ich
zniszczenia na skutek realizacji przez Wydzierzawiajacego uprawnienia okreslonego w ust.
poprzedzajacym, Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce  wszelkimi  kosztami
poniesionymi z tego tytutu.

. Podstawg do zwrotu Wydzierzawiajagcemu przez Dzierzawce poniesionych kwot z tytutu
zastgpczego usuni¢cia naktadow i1 ulepszen na Przedmiocie Dzierzawy w celu ich
zniszczenia bedzie dokument obcigzajacy wystawiony przez Wydzierzawiajacego zgodnie
z obowigzujacymi w tym czasie przepisami, ptatny w terminie 30 dni od dnia jego
doreczenia.

. Z wylaczeniem zapiséw § 19 ust. 2, ust 3, ust. 7 oraz § 20 Umowy postanowienia ust.
1 — 7 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio w kazdym przypadku rozwigzania lub
wypowiedzenia Umowy przed uplywem okresu, na ktory zostala zawarta, tj. do dnia
31.05.2053r. W takim przypadku Wydzierzawiajacy wyrazi wole w przedmiocie
okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu w formie pisemnej Dzierzawcy w terminie 30
dni od dnia rozwigzania Umowy lub uptywu okresu wypowiedzenia.
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W razie rozwigzania lub wypowiedzenia Umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata
zawarta, odpowiednio pozostawienie lub usuniecie naktadow i ulepszen dotyczy¢ bedzie
naktadoéw 1 ulepszen dokonanych na Przedmiocie Dzierzawy przez Dzierzawce w czasie
obowigzywania Umowy do dnia rozwigzania lub uptywu okresu wypowiedzenia Umowy.

§ 22.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy Wydzierzawiajagcemu w dniu
zakonczenia Umowy. W razie niewykonania powyzszego obowiagzku, Wydzierzawiajacy
wezwie Dzierzawce do dobrowolnego wydania Przedmiotu Dzierzawy w oznaczonym
terminie od otrzymania przez Dzierzawce pisemnego wezwania.

Jezeli Dzierzawca nie stawi si¢ w wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego w wezwaniu
terminie w celu przekazania Przedmiotu Dzierzawy w zwigzku z zakonczeniem Umowy,
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do jednostronnego przejecia Przedmiotu
Dzierzawy.

Upowaznieni przedstawiciele Stron sporzadzg protokot, w ktérym opisza szczegodtowo stan
Przedmiotu Dzierzawy na dzien zakofnczenia Umowy. Z uwzglednieniem zapisow § 5
ust. 4 Umowy, Dzierzawca powinien zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie nadajacym si¢
do dalszej jego eksploataciji.

Strony zgodnie postanawiaja, ze w zwiazku z zakonczeniem Umowy na 18 miesiecy przed
terminem jej zakonczenia okreslonym w § 19 ust. 1 Umowy, dokonajg przegladu
Przedmiotu Dzierzawy i sporzadza pisemny protokot z tego przegladu okreslajacy jego
stan.

Za kazdy dzien opodznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy, liczonego od zakonczenia
Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty 300 % czynszu okreslonego w § 14 ust.
1 Umowy, jaki przypadatby do zaplaty za jeden dzien, gdyby Umowa trwata nadal.
Wydzierzawiajacy wezwie Dzierzawce na piSmie do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy w
terminie 14 dni od otrzymania powiadomienia. Po nieskutecznym uptywie tego terminu
zaptata ww. kary umownej nastgpi na podstawie otrzymanej od Wydzierzawiajacego noty,
w terminie 21 dni od daty jej otrzymania, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego
wskazany w nocie.

Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
warto$¢ zastrzezonej kary umowne;.

Zobowigzanie Dzierzawcy do zaptaty, o ktérym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, nie
moze przekroczy¢ wartosci 75% czynszu okre$lonego w § 14 ust. 1 Umowy jaki
przypadalby do zaptaty za jeden rok, gdyby dzierzawa trwata nadal. W przypadku gdy
Umowa bedzie obowigzywata w okresie niepelnego roku kalendarzowego do zaptaty
zobowigzania Dzierzawcy, o ktorym mowa w ust. 5 niniejszego paragrafu, wartosci 75%
czynszu okreslonego w § 14 ust. 1 Umowy bedzie rozliczana proporcjonalnie do okresu
obowigzywania Umowy w danym roku.

. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Wydzierzawiajagcemu okreslonych w ust. 4
1 ust. 5 niniejszego paragrafu, w przypadku opdznienia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy
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10.

Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty Wydzierzawiajgcemu czynszu w wysokosci 1 na
zasadach okre$lonych w § 14 ust. 1 Umowy za okres do zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.
Strony ustalaja, ze zaptata czynszu, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie, stanowi zaptate
wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, o ktorych mowa w art. 224 § 2 w zw. z art. 225
Kodeksu cywilnego.

Strony wylaczajg mozliwos$¢ dochodzenia roszczen na mocy art. 664 oraz art. 700 kodeksu
cywilnego.

Dzierzawca w terminie 7 dni od dnia podpisania Umowy przedklada o§wiadczenie
o poddaniu si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt. 4) Kodeksu Postepowania
Cywilnego co do obowiazku wydania cze¢éci Przedmiotu Dzierzawy na Prace
Wydzierzawiajacego, w tym w szczegdlnosci na wskazane w § 6 ust. 51 6 Umowy oraz
zwrotu Przedmiotu Dzierzawy. Wydanie, w przypadku Prac Wydzierzawiajacego, o
ktérych mowa w § 6 ust. 5 1 6 Umowy nastepuje w dniu 01.06.2023 r. za§ w przypadku
pozostatych Prac Wydzierzawiajacego powinno nastapi¢ nie pdzniej niz w terminie 2
miesi¢cy od uprzedniego powiadomienia Dzierzawcy, a w przypadku zakoficzenia Umowy
powinno nastgpi¢ nie poézniej niz w dniu zakonczenia Umowy. O$wiadczenie o poddaniu
sie egzekucji, o ktorym mowa powyzej, zostanie sporzadzone przez notariusza wskazanego
przez Wydzierzawiajacego. Wzor o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktdrym mowa
powyzej, stanowi Zatgeznik nr 13 do Umowy. Wzor o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji,
o0 ktérym mowa powyzej, moze by¢ dowolnie zmieniany przez Wydzierzawiajacego, co nie
stanowi zmiany Umowy.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 23.

Korespondencje dotyczaca Umowy Wydzierzawiajacy dorecza¢ bedzie Dzierzawcy na
10 =0

Strony beda si¢ wzajemnie informowa¢ o zmianie adresu. Informacja taka winna by¢
sporzadzona na pisSmie pod rygorem niewaznosci i1 dorgczona na adres drugiej Strony w
przynajmniej jeden z podanych nizej sposobow:

- przez postanca z potwierdzeniem odbioru;
- poczta kurierska;

- listem poleconym;

- pocztg elektroniczng (e-mail).

W przypadku niedopetnienia ktorego§ z powyzszych obowigzkéw, korespondencja,
o$wiadczenia lub zawiadomienia dokonane na dotychczasowy adres uwazane beda za
skutecznie ztozone.

Strony o$wiadczaja, ze wzajemnie wyrazaja zgode na przesytanie, w tym udostepnienie

faktur, ich korekt, not korygujacych oraz duplikatéw zwanych dalej tacznie fakturami,
w formacie PDF za posrednictwem poczty elektronicznej.
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3. Strony o$wiadczaja, ze droga elektroniczna jest jedyng forma przesytania faktur.
4. Strony zobowigzuja si¢ przechowywaé egzemplarze faktur w formie papierowej lub
elektronicznej do uptywu terminu przedawnienia zobowigzan podatkowych.

5. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze faktury beda wysytane z nastepujacego adresu e-mail:
faktury@port.gdynia.pl.

Dzierzawca o$wiadcza, ze adresem e-mail, wtasciwym do przesytania (odbioru) faktur jest:

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze adresem e-mail wlasciwym do przesylania (odbioru)
faktur jest: e-faktura@port.gdynia.pl.

7. W razie cofnigcia przez ktérgkolwiek ze Stron zgody, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej,
druga Strona traci prawo do przesylania, w tym udost¢pniania faktur za posrednictwem
poczty elektronicznej w formie elektronicznej.

8. Cofnigcie zgody moze nastapi¢ w formie pisemnej lub elektroniczne;.

9. Strony dopuszczajg mozliwos$¢ przestania faktury listem poleconym na adresy siedzib Stron
w przypadku awarii sieci informatycznej. Ta forma przestania faktur wymaga uprzedniego
powiadomienia Strony.

§ 24.

Strony zobowiazuja si¢ do ochrony udostgpnionych danych osobowych, w tym do
stosowania organizacyjnych 1 technicznych $rodkéw ochrony danych osobowych
przetwarzanych w systemach informatycznych, jak tez realizacji obowigzkow
informacyjnych, o ktorych mowa w art. 12, 13 i 14 RODO, zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne
rozporzadzenie o ochronie danych) i ustawy o ochronie danych osobowych z dnia 10 maja
2018 r. (t.j. Dz. U. 2 2019r. poz. 1781 z p6zn. zm.).

§ 25.

1. Wydzierzawiajacy, dzialajac jako administrator danych osobowych w rozumieniu
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
roku w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(zwanego dalej ,,RODO”), informuje, ze bedzie przetwarzal przekazane przez Dzierzawce
dane osobowe jego reprezentantow i/lub petnomocnikéw, 0s6b wyznaczonych do kontaktu
oraz 0sOb upowaznionych przez niego do podpisywania wszelkich o§wiadczen w imieniu i
na rzecz Dzierzawcy, a zwigzanych z realizacja Umowy, w celu i w zakresie niezb¢dnym
dla jej prawidtowej realizacji.
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2. Dzierzawca i/lub osoby go reprezentujace o§wiadczaja, iz zostali poinformowani o tym, ze:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Administratorem ich danych osobowych, zwanym dalej ,,Administratorem” jest Zarzad
Morskiego Portu Gdynia S.A. majacy siedzib¢ w Gdyni przy ul. Rotterdamskiej 9;

Administrator wyznaczyt Inspektora Ochrony Danych, z ktorym mozna skontaktowac
si¢ pod adresem email: iod@port.gdynia.pl;

Wszelkie dane osobowe pozyskane w zwigzku z realizacja Umowy bedg przetwarzane
na podstawie:

e art. 6 ust.1 lit. b) RODO - w celu wykonania Umowy;

e art. 6 ust.1 lit. c) RODO - w celu wypetienia obowigzkow prawnych cigzgcych na

Administratorze 1 w zwigzku z realizacja zawartych umow;

e art. 6 ust.1 lit f) RODO - w celu weryfikacji danych osobowych w publicznych

rejestrach a takze zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych roszczen z Umowy
jako prawnie uzasadnionych interesow realizowanych przez Administratora.

Odbiorcami przekazanych danych osobowych beda podmioty i1 organy, ktéorym
Administrator jest zobowigzany lub upowazniony udostepni¢ dane osobowe na
podstawie powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, oraz podmioty, ktoére na
podstawie stosownych umoéw przetwarzaja dane osobowe powierzone do przetwarzania
przez Administratora w zwiazku z realizacja ustug gwarantujacych nalezyte wykonanie
Umowy;

Dane osobowe beda przechowywane przez okres niezbedny do realizacji warunkow
Umowy, a po tym czasie przez okres oraz w zakresie wymaganym przez przepisy prawa
powszechnie obowiazujacego lub dla zabezpieczenia i dochodzenia ewentualnych
roszczen;

Osobom, ktorych dane dotyczg przystuguje prawo dostepu do ww. danych osobowych,
ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania, prawo wniesienia

sprzeciwu wobec przetwarzania danych, na zasadach 1 warunkach wynikajacych
z RODO;

Osobom, ktorych dane dotycza przystluguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, na terytorium RP organem tym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych
Osobowych;

Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze
skutkowa¢ odmowa zawarcia Umowy.

3. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do przekazania w imieniu Wydzierzawiajacego wszystkim
osobom wskazanym w ust. 1 powyzej, a ktorych dane osobowe udostepni

Wydzierzawiajagcemu w zwigzku z realizacja Umowy, informacji, o ktorych mowa w art.
14 RODO, w zakresie analogicznym jak w ust. 2 powyzej.
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§ 26.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji poufnych
uzyskanych w toku negocjacji, zawierania lub wykonywania Umowy.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ ograniczy¢ dostep do informacji o charakterze poufnym,
udostepniajac je wytgcznie osobom, pod warunkiem zwigzania przez Dzierzawce w formie
pisemnej tych osdb obowigzkiem zachowania poufnos$ci informacji o charakterze poufnym,
ktorym znajomos¢ tych informacji jest konieczna ze wzgledu na wykonywanie Umowy. Za
dziatania lub zaniechania o0so6b trzecich, ktorym Dzierzawca udostepni informacje
o charakterze poufnym, Dzierzawca odpowiada jak za dzialania lub zaniechania wlasne.

Informacja o charakterze poufnym w rozumieniu ust. 1 powyzej jest kazda informacja
techniczna, technologiczna, operacyjna, administracyjna, ekonomiczna, finansowa,
handlowa, biznesowa, korporacyjna, organizacyjna, prawna lub jakakolwiek inna
informacja dotyczaca przedsigbiorstwa lub dziatalnos$ci Wydzierzawiajacego wyrazona za
pomocg mowy, pisma, znaku, obrazu, rysunku, dzwigku, jak tez zawarta
w innym urzadzeniu, przyrzadzie lub innym przedmiocie, a takze wyrazona w jakikolwiek
inny sposob, w szczegolnosci wykonywania Umowy.

Kazdorazowe naruszenie przez Dzierzawce zobowigzan, o ktéorych mowa w Umowie
uprawnia Wydzierzawiajacego do naliczania kary umownej w wysokosci 50.000 zt
(stownie: piecdziesiat tysiecy ztotych) za kazde naruszenie.

Zaptata kary umowne] nie wylacza prawa Wydzierzawiajagcego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kary umownej na zasadach ogolnych,
okreslonych w przepisach Kodeksu cywilnego.

Kara umowna, o ktorej mowa w ust. 4 powyzej, zostanie zaptacona przez Dzierzawce
w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Wydzierzawiajacego wezwania do jej zaplaty.

Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnos$ci za ujawnienie informacji o charakterze poufnym,

ktore:

1) zostaly podane do publicznej wiadomos$ci w sposOb niestanowigcy naruszenia
niniejszego paragrafu;

2) sa mu znane z innych zrodet, bez obowigzku zachowania ich w tajemnicy oraz bez
naruszenia niniejszego paragrafu;

3) zostaly ujawnione do publicznej wiadomo$ci na podstawie pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego;

4) zostaly ujawnione w konsekwencji wykonania nakazu ich ujawnienia wynikajacego
z przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego; w takim wypadku Dzierzawca
zawiadomi niezwlocznie Wydzierzawiajacego o koniecznos$ci takiego ujawnienia przed
jego dokonaniem.

Strona 34 z 36



§27.

1. Wszelkie zmiany Umowy, w tym wypowiedzenie jej przez ktdrgkolwiek ze stron lub jej
rozwigzanie za porozumieniem Stron, wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Umowa zostata sporzadzona w jezyku polskim i podlega prawu polskiemu.
3. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Spory powstate na tle wykonywania Umowy beda rozstrzygane przez sad powszechny
wlasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego. Strony, jednakze zgodnie o$wiadczaja, ze
dotozg wszelkich staran, aby ewentualne spory, jakie mogg powstac przy realizacji Umowy
w pierwszej kolejnosci byly rozwigzywane polubownie.

5. Wszystkie zataczniki do Umowy stanowig jej integralng czgsc.
§ 28.

1. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

2. Umowa zawiera 36 (stownie: trzydziesci sze$¢) stron kolejno ponumerowanych stron.

Zalaczniki do Umowy:

Zalacznik nr 1 - plan zabudowanej nieruchomosci gruntowe;j

Zalacznik nr 1/1 - wykaz dziatek gruntowych

Zalacznik nr 1/2 - potozenie budynkow i placow

Zalacznik nr 2 - plany pomieszczen w budynkach

Zalacznik nr 2/1 - wykaz majatku 1 wyposazenia budynkow

Zalacznik nr 3 - mapka (wykaz) sktadnikéw majatku Wydzierzawiajacego, niestanowigce

Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 4 - wzor gwarancji bankowe;j

Zalacznik nr 5 - protokot wydania Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 6 - protokot opisujacy stan Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 6/1 - protokot przekazania ksigzek budynkow

Zalacznik nr 7 - plan obszaru objetego utrzymaniem

Zalacznik nr 8 - wykaz czynszu za poszczegdlne elementy/sktadniki Przedmiotu Dzierzawy
Zalacznik nr 9 - wydruk informacji odpowiadajace; odpisowi aktualnemu z KRS

Wydzierzawiajacego
Zalacznik nr 10 - wydruk informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z KRS Dzierzawcy
Zalacznik nr 11 - plan etapowania robot budowlanych + dojazdu — etap | i Il przebudowy

Nabrzeza Helskiego | i Oksywskiego
Zalacznik nr 11A - plan placu wylaczonego pod zaplecze budowy
Zalacznik nr 12 - wzor oswiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do zaptaty czynszu
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Zalacznik nr 13 - wzor o$wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji co do wydania/zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 14 - plan nieruchomosci do wyltaczenia z Przedmiotu Dzierzawy po wykonaniu
inwestycji Doliny Logistycznej

Zalacznik nr 15 - plan z okresleniem potozenia obiektéw instytucji dziatajacych w obrebie
Przedmiotu Dzierzawy

Zalacznik nr 16 - plan nieruchomosci do wylaczenia z Przedmiotu Dzierzawy w przypadku
okreslonym w § 19 ust. 8 1 11 Umowy

Zalacznik nr 17 - opis planowanej dzialalnosci na Przedmiocie Dzierzawy zatgczony do
ostatecznej oferty

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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