SP —TK/VIII/227/7/2021 Gdynia, dnia 29 wrzesnia 2021 r.

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DZIERZAWCOW

Dotyczy: postepowania na dzierzawe terminalu kontenerowego w Porcie Gdynia,
numer sprawy: SP — TK/VIII/2021

Zarzad Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibg w Gdyni przy ulicy Rotterdamskiej nr 9, dziatajgc w
przedmiotowym postepowaniu, jako Wydzierzawiajacy, w odpowiedzi na pytania zadane przez
Dzierzawcéw w dniu 24.09.2021r. dotyczace wyjasnienia tresci Specyfikacji Postepowania, ponizej
przekazuje tres¢ pytan wraz z odpowiedziami.

Pytanienr 1

Jak zakres zmian Specyfikacji postepowania w ramach pkt. XXI11.3) moze dokona¢ Wydzierzawiajacy?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ dokonania kazdej zmiany dotyczacej Specyfikacji Postepowania, zgodnie
z trescig Rozdziatu XXIII pkt 3 Specyfikacji Postepowania.

Pytanie nr 2

Czy negocjacje w ramach pkt I1.2 ust. 2) lit. a przewidujg negocjacje projektu umoéw wspotpracy i dzierzawy?
Jesli tak, to jaki zakres (prosze wskaza¢ jednostkami redakcyjnymi)? Jesli nie, to jaki zakres nie podlega
negocjacji (prosze wskazac¢ jednostkami redakcyjnymi)? Czy istniej mozliwosci dodawania jednostek
redakcyjnych (jesli tak, to w jakim zakresie, jesli nie, to w jakim zakresie).

Odpowiedz:

Wydzierzawiajacy, zgodnie z trescig Rozdziatu XXIII pkt 3 Specyfikacji Postepowania, dopuszcza mozliwosc
dokonania kazdej zmiany dotyczgcej Specyfikacji Postepowania, w tym réwniez dopuszcza mozliwos¢ negocjacji
projektu umdéw wspotpracy i dzierzawy.

Pytanie nr 3

Czy do Woydzierzawiajacego do dnia zfozenia zapytania jakikolwiek podmiot wystosowat roszczenia
(wymagalne, niewymagalne, zasadne / bezzasadne w opinii Wydzierzawiajacego) lub wezwania / pisma lub
oswiadczenia o podobnym lub réwnowaznym skutku co do praw oséb trzecich do przedmiotu dzierzawy, w
tym posiadania prawa korzystania z przedmiotu dzierzawy po dniu 1.06.2023 r. (vide §1.4 projektu umowy
dzierzawy). Jezeli tak, to kto zgtosit, kiedy i jaki jest zakres roszczen?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy nie udziela odpowiedzi na pytanie, z uwagi na tajemnice przedsiebiorstwa.



Pytanie nr 4

Czy do Woydzierzawiajacego do dnia zfozenia zapytania jakikolwiek podmiot wystosowat roszczenia
(wymagalne, niewymagalne, zasadne / bezzasadne w opinii Wydzierzawiajacego) lub wezwania / pisma lub
oswiadczenia o podobnym lub réwnowainym skutku, ktére wskazuja na mozliwos¢, ze zabudowana
nieruchomosci opisana w §1 ust. 1 pkt.1) i 2) projektu umowy dzierzawy nie jest wolna od obcigzen (vide §1.4
projektu umowy dzierzawy). Jezeli tak, to kto zgtosit, kiedy i jaki jest zakres roszczen i obcigzen?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy nie udziela odpowiedzi na pytanie, z uwagi na tajemnice przedsiebiorstwa.
Pytanie nr 5

Czy w przypadku wyboru oferty ztozonej przez podmiot zagraniczny dopuszczalne bedzie przeniesienie catosci
praw i obowigzkéw wynikajacych z podpisanych uméw na polska spétke z ograniczong odpowiedzialnoscia
bedaca podmiotem zaleznym (100% udziatow w kapitale zaktadowym) od podmiotu zagranicznego?

Czy w ramach VIII. pkt. 1 ust. 1) lit o. istnieje mozliwos¢ przedtozenia potwierdzenia zdolnosci kredytowej
spotki dominujacej, ktéra potwierdzi nastepnie zdolno$¢ kredytowg wnioskodawcy?

Odpowiedz:

W _odniesieniu do zdania pierwszego powyzszego pytania, Wydzierzawiajacy nie dopuszcza mozliwosci, aby w
przypadku wyboru oferty ztozonej przez podmiot zagraniczny, nastgpito przeniesienie catosci praw i obowigzkdéw
wynikajacych z podpisanych umoéw na polskg spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia bedacg podmiotem
zaleznym (100% udziatow w kapitale zaktadowym) od podmiotu zagranicznego.

W _odniesieniu_do zdania drugiego powyiszego pytania (dotyczy Rozdziatu VII ust. 1 pkt 1 lit. ,0”),
Wydzierzawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ przedtozenia potwierdzenia zdolnosci kredytowej spotki dominujacej,
ktéra potwierdzi nastepnie zdolnos¢ kredytowa wnioskodawcy.

Pytanie nr 6

Czy przedmiotem negocjacji z podmiotami zakwalifikowanymi do udziatu w postepowaniu moga by¢ réwniez
stawki czynszu dzierzawy za poszczegdlne nieruchomosci objete postepowaniem przetargowym?

Odpowiedz:

Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ negocjacji stawki czynszu dzierzawy za poszczegdlne nieruchomosci objete
postepowaniem przetargowym, zgodnie z odpowiedzig na pytanienr 1.

Pytanie nr 7

W jaki sposéb zostaty wyliczone minimalne stawki czynszu dzierzawy za poszczegdlne dziatki? Czy operaty
szacunkowe, na podstawie ktérych zostaty wyliczone minimalne stawki czynszu zostang udostepnione w trybie
udostepnienia informacji publicznej?

Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy informuje, ze minimalne stawki czynszu dzierzawy za poszczegdlne dziatki zostaty wyliczone w
oparciu o operaty szacunkowe, ktére s dokumentami poufnymi, stanowig tajemnice przedsiebiorstwa i z uwagi
na to, nie zostang udostepnione Dzierzawcom.

Pytanie nr 8

Niezbednym elementem mozliwosci przetadunku elementéw morskich farm wiatrowych jest
przynajmniej cze$ciowe wyburzenie budynkéw po Stena Line. Czy Zmawiajacy posiada prawomocne
pozwolenie na budowe na te dziatania, a jezeli tak to kiedy zamierza przeprowadzce te prace?



Odpowiedz:

Wydzierzawiajgcy informuje, ze zakres ewentualnych prac (w tym prac rozbiérkowych) i ich realizacja, zostang
ustalone z Dzierzawcg w wyniku przeprowadzonych negocjacji.

Pytanie nr 9

Czy Zamawiajacy przewiduje realizacje Inwestycji niezbednych do realizacji obstugi elementéw
morskich farm wiatrowych na terenach poza obszarem przysztej dzierzawy? W przypadku, gdy s3
takie plany prosimy o informacje jaki jest stopien przygotowania tych inwestycji?

Odpowiedz:

Zakres niezbednych inwestycji do realizacji obstugi elementéw morskich farm wiatrowych, bedzie wynikat z
przedstawionego przez Dzierzawce OPISU PLANOWANEJ DZIAtALNOSCI NA PRZEDMIOCIE DZIERZAWY, zgodnie
z zatacznikiem nr 10 do Specyfikacji Postepowania. Wydzierzawiajgcy wypracuje swoje stanowisko, odnosnie
zakresu niezbednych inwestycji w wyniku przeprowadzonych negocjacji z Dzierzawcg, zgodnie z procedurg
przetargowa wskazang w Specyfikacji Postepowania (Rozdziat Ill ust. 1i 2).

Pytanie nr 10

Rozumiemy, ze proponowane miesieczne stawki czynszu za Nabrzeze Butgarskie i Puckie to odpowiednio 4,00
zt i 3,50 zt (IV.2.1.E. i IV.2.1.F.). W odniesieniu do Zatacznika nr 9 do Specyfikacji postepowania, prosimy o
wskazanie jaka jest obowijzujaca miesieczna stawka czynszu za 17.058m2 ,Nieruchomosci gruntowej
zabudowanej na Nabrzezu Puckim i Butgarskim”?

Odpowiedz:
Wydzierzawiajgcy informuje, iz z uwagi na to, ze wszelkie stawki czynszu wynikajace zumow handlowych sg tajne
i stanowig tajemnice przedsiebiorstwa, Wydzierzawiajgcy odmawia ujawnienia informacji dotyczgcej wskazania

obowigzujacej miesiecznej stawki czynszu za 17.058m2 ,Nieruchomosci gruntowej zabudowanej na Nabrzezu
Puckim i Butgarskim”.

Odpowiedzi na pytania w postepowaniu na dzierzawe terminalu kontenerowego w Porcie Gdynia
sg dla Dzierzawcow wigzace i stanowig integralng cze$¢ Specyfikacji Postepowania

Podpisat
Przewodniczacy Komisji Przetargowej
Janusz Mréz



