
SP – TK/VIII/227/11/2021                                                                           Gdynia, dnia 15 października 2021 r. 

 

ODPOWIEDZI NA PYTANIA DZIERŻAWCÓW 
 

 

Dotyczy: postępowania na dzierżawę terminalu kontenerowego  w Porcie Gdynia,                               
numer sprawy: SP – TK/VIII/2021 

 

Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A. z siedzibą w Gdyni przy ulicy Rotterdamskiej nr 9, działając                           
w przedmiotowym postępowaniu, jako Wydzierżawiający, w odpowiedzi na pytania zadane przez 
Dzierżawców w dniu 24.09.2021r. dotyczące wyjaśnienia treści Specyfikacji Postępowania, poniżej 
przekazuje treść pytań wraz z odpowiedziami: 

 

Pytanie nr 1 

W dokumentacji przetargowej nie znalazło się odniesienie dotyczące konkretnych regulacji prawnych jakim 
poddane jest Postepowanie. Prosimy o wskazanie na podstawie których powszechnie obowiązujących przepisów 
prawa odbywa się Postępowanie i jakie środki ochrony prawnej przysługują Dzierżawcy?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że prowadzone postępowanie przetargowe nie podlega i nie jest prowadzone na 
podstawie przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych. Wydzierżawiający wskazuje, że podstawą prawną 
ogłoszenia oraz prowadzenia postępowania przetargowego są: Ustawa o portach i przystaniach morskich z dnia 20 
grudnia 1996r., Statut spółki Zarząd Morskiego Portu Gdynia S.A., Ustawa Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964r., 
Ustawa o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia 1997r. 

 Pytanie nr 2 

W dokumentacji przetargowej nie znalazło się odniesienie do żadnych wewnętrznych regulacji właściwych dla 
prowadzenia postępowań przetargowych przez Zarząd Morsku Portu Gdynia S.A. Prosimy o wskazanie czy 
Postępowanie odbywa się także na postawie wewnętrznych regulacji Zarządu Morskiego Portu Gdynia S.A. a jeżeli 
tak to których i jakie środki ochrony prawnej przysługują dzierżawcy na ich podstawie?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że postępowanie przetargowe na dzierżawę terminalu kontenerowego prowadzone 
jest na podstawie Specyfikacji Postępowania, która została podana do publicznej wiadomości, poprzez umieszczenie 
na stronie internetowej Wydzierżawiającego w zakładce „przetargi – przetargi nieelektroniczne – postępowanie                    
na wybór dzierżawcy terminalu kontenerowego”. Dzierżawcy przysługuje ochrona prawna wynikająca z przepisów 
Ustawy Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964r. 

Pytanie nr 3 

Zakres obowiązków Dzierżawcy została wydzielony do dwóch odrębnych umów. Umowa Dzierżawy odnosi się 
bezpośrednio do przedmiotu Postepowania, którym jest dzierżawa terminala kontenerowego. Z kolei w Umowie 
współpracy gospodarczej znalazły się postanowienia dotyczące usług (zarządzania i eksploatacja Terminalem), 
robót (wstępny montaż komponentów do budowy morskich farm wiatrowych) czy dostaw (inwestycje 
przewidziane w §7 tej Umowy). Prosimy o wyjaśnienie dlaczego część obowiązków Dzierżawcy została wyłączona 
z Umowy Dzierżawy i jest zawarta w odrębnej Umowie współpracy gospodarczej?  



Odpowiedź: 

Wydzierżawiający, przygotowując dokumenty przetargowe, w tym Umowę dzierżawy oraz Umowę współpracy 
gospodarczej, przyjął koncepcję rozdzielenia praw i obowiązków charakterystycznych dla każdej z tych umów. Taki 
podział uzasadnia fakt, iż  jedną z tych umów jest umowa dzierżawy, która aby mogła zostać zakwalifikowana jako 
umowa nazwana z art. 693 k.c., musi zawierać wymienione w przepisie tego artykułu essentialia negotti. Brak w/w 
ustaleń może skutkować uznaniem, iż nie doszło między stronami do dokonania wyżej wymienionej czynności 
prawnej. 

Pytanie nr 4 

Z czego wynika przeznaczenie Przedmiotu Dzierżawy, o którym mowa w §3 ust.2 Umowy Dzierżawy?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że cały majątek Wydzierżawiającego jako podmiotu  zarządzającego portem jest 
przeznaczony na realizację zadań statutowych zawartych w art. 7 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach                                    
i przystaniach morskich. Wydzierżawiający wskazuje, że przeznaczenie Przedmiotu Dzierżawy określone w Umowie 
Dzierżawy, wynika z przedmiotu działalności portu, uzasadnione jest przede wszystkim utrzymaniem dotychczasowej 
funkcji, rozszerzonej o tereny pod działalność Offshore, a także z charakteru, sposobu zabudowy i utrzymania 
dotychczasowej funkcji. Przeznaczenie Przedmiotu Dzierżawy wynika nadto z uniwersalnego charakteru portu, jego 
strategii rozwoju oraz podjęcia decyzji o przeznaczeniu Przedmiotu dzierżawy pod obrót morski ze szczególnym 
uwzględnieniem kontenerów i morskich farm wiatrowych. Przyjęta funkcja wynika też z wcześniej 
przeprowadzonych na Przedmiocie Dzierżawy inwestycji dofinansowanych z funduszy europejskich. 

Pytanie nr 5 

Na jakich zasadach Dzierżawca zobowiązany jest udostępniać nieodpłatnie przejazd przez Przedmiot Dzierżawy 
uczestnikom obrotu portowego w Porcie Gdynia? (§3 ust. 3 Umowy Dzierżawy).  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający wyjaśnia, że nieodpłatne udostępnianie przejazdu przez Przedmiot Dzierżawy uczestnikom obrotu 
portowego w Porcie Gdynia winno odbywać się z uwzględnienie zasad BHP Dzierżawcy, zasad poruszania się                            
na terenie terminalu kontenerowego z uwzględnieniem zasad ruchu drogowego oraz z poszanowaniem dobrych 
relacji handlowych i zasad uczciwego obrotu gospodarczego. 

Pytanie nr 6 

Czy przewidziana w §26 ust. 4 kara umowna w wysokości 50.000,00 PLN dotyczy każdego naruszenia Umowy czy 
też naruszenia w zakresie zobowiązania do zachowania poufności?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający wyjaśnia, że powyżej wskazana Kara umowna odnosi się do ewentualnego naruszenia przez 
Dzierżawcę zobowiązań w zakresie ujawnienia informacji poufnych, o których mowa w § 26 ust. 4 w zw. z ust. 1 
Umowy. 

Pytanie nr 7 

W Rozdziale VI warunek (1)(g), Zarząd Portu wymaga złożenia kopii umowy zawartej pomiędzy Dzierżawcą oraz 
podmiotem budującym morską farmę wiatrową. Czy Zarząd Portu może wyjaśnić, jakiego rodzaju umowę 
Dzierżawca ma zawrzeć z podmiotem budujący morską farmę wiatrową na tym etapie? Ze Specyfikacji 
Postępowania nie wynika, co miałoby zostać uzgodnione między podmiotem budującym morskie farmy wiatrowe 
i Dzierżawcą.  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający wyjaśnia, że sposób przygotowania i rodzaj umowy oraz jej charakter i treść pozostawia w gestii 
Dzierżawcy. 



Pytanie nr 8 

Prosimy o szczegółowe określenie charakteru, zakresu oraz czasu trwania prac przewidzianych w związku                                   
z odtworzeniem nabrzeża Helskiego I, które mają się rozpocząć w czerwcu 2023 r.  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że charakter, zakres oraz planowane terminy realizacji inwestycji związanych                                    
z przebudową Nabrzeża Oksywskiego oraz Helskiego II, wskazane są w Załączniku nr 11 i 11A do Umowy Dzierżawy 
oraz w Memorandum Informacyjnym (str. 9/10/11 oraz  14/15) – Załącznik nr 4 do Specyfikacji Postępowania. 

Pytanie nr 9 

W Rozdziale VII warunek (7), Zarząd Portu wymaga złożenia dokumentów w oryginale, natomiast zgodnie                                
z Rozdziałem X warunek (1), wniosek o dopuszczenie do udziału w postępowaniu należy złożyć w formie 
dokumentu elektronicznego. Czy Zarząd Portu może wyjaśnić, czy dokumenty należy złożyć w formie dokumentu 
elektronicznego czy w oryginale?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający potwierdza, że wszystkie dokumenty należy złożyć w formie dokumentu elektronicznego 
opatrzonego podpisem kwalifikowanym. Jednocześnie, z uwagi na oczywistą omyłkę pisarską, Wydzierżawiający 
dokona w tym zakresie korekty w Specyfikacji Postępowania, przed terminem składania ofert wstępnych. 

Pytanie nr 10 

W Rozdziale XVIII warunek (4) określono wymogi zawarcia umowy dzierżawy. Czy Zarząd Portu może wskazać,           
czy przy określaniu warunków dzierżawy konsultował się z Ministerstwem Gospodarki Morskiej i Ministerstwem 
Obrony?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający wyjaśnia, że Umowa dzierżawy nie podlega konsultacji z ministrem właściwym do spraw 
gospodarki morskiej ani z Ministerstwem Obrony Narodowej. Procedura oddania nieruchomości do korzystania 
innemu podmiotowi określona jest w Ustawie o portach i przystaniach morskich. Opinia Ministra Obrony Narodowej 
(art. 3 ust. 4 pkt 3b Ustawy o portach i przystaniach morskich), jak również opinia właściwego dyrektora urzędu 
morskiego (art. 3 ust. 4 pkt 3b Ustawy o portach i przystaniach morskich), konieczne są dopiero na etapie 
przygotowywania wniosku o wszczęcie postępowania o wyrażenie zgody ministra właściwego do spraw gospodarki 
morskiej na dokonanie czynności – oddanie nieruchomości w dzierżawę. 

Pytanie nr 11 

Czy Zarząd Portu może potwierdzić, czy przeprowadzono jakiekolwiek badania potwierdzające możliwości 
techniczne dzierżawionego obszaru w celu potwierdzenia, że obszar dzierżawy będzie mógł służyć jako 
tymczasowa platforma do montażu elementów morskich farm wiatrowych? Jeżeli Zarząd Portu przeprowadził 
ewentualne badania, czy może udostępnić te opracowania przed terminem złożenia dokumentów, tj. przed 15 
października? Pomoże to oferentom określić koszty dostosowania infrastruktury portowej do obsługi 
tymczasowego terminala montażowego.  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że parametry i warunki eksploatacji nabrzeży i placów, a także ich położenie wskazane 
są w Memorandum Informacyjnym. W oparciu o przedstawione informacje, Dzierżawca we własnym zakresie określi, 
czy obszar dzierżawy będzie mógł pełnić funkcję TTI dla farm wiatrowych MFW . 

Pytanie nr 12 

Czy Zarząd Portu może wyjaśnić, jak długo obszar dzierżawy będzie służył jako tymczasowa platforma do montażu 
morskich farm wiatrowych?  

 



Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że  termin w którym obszar dzierżawy będzie służył jako tymczasowa platforma                          
do montażu morskich farm wiatrowych, wynikać będzie z treści umowy zawartej pomiędzy Dzierżawcą                                           
a Deweloperem MFW i uzależniona będzie od czasu realizacji tej umowy. 

Pytanie nr 13 

Czy Zarząd Portu może przedstawić dane historyczne dotyczące działania Bałtyckiego Terminala Kontenerowego? 
Chcielibyśmy uzyskać informacje na temat rocznych wolumenów załadunku/przeładunku za ostatnie 10 lat, jak 
również listę najważniejszych klientów z okresu ostatnich 10 lat.  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że posiada zagregowane dane w zakresie rocznych wolumenów przeładunków                         
dla całego portu. Informacje te, jak również inne statystyki, stanowiące informację publiczną opublikowane są                       
na stronie internetowej Wydzierżawiającego - https://www.port.gdynia.pl/statystyki/.                                           
Wydzierżawiający nie prowadzi działalności operatorskiej na terminalach, a tym samym nie dysponuje listą klientów 
korzystających z usług operatorów terminali. 

Pytanie nr 14 

Czy Zarząd Portu może określić, czy istniejące urządzenia przeładunkowe, które są obecnie wykorzystywane w 
Bałtyckim Terminalu Kontenerowym będą dostępne dla ewentualnych oferentów? Jeżeli istniejące urządzenia 
przeładunkowe będą dostępne do użytku oferentów, czy Zarząd Portu może określić koszty nabycia tego rodzaju 
urządzeń przeładunkowych?  

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający informuje, że istniejące urządzenia eksploatacyjno-przeładunkowe, wykorzystywane obecnie                        
w Bałtyckim Terminalu Kontenerowym stanowią własność aktualnego Dzierżawcy, który posiada w tym zakresie 
swobodę dysponowania swoim majątkiem. 

Pytanie nr 15 

Czy Zarząd Portu może wyjaśnić, co należy złożyć zgodnie z warunkiem (13) określonym w Załączniku 10 do 
Specyfikacji Postępowania 

Odpowiedź: 

Wydzierżawiający wyjaśnia, że wnosząc o wskazanie lokalizacji i numeru farmy wiatrowej (na podstawie Planu 
Zagospodarowania Przestrzennego Polskich Obszarów Morskich) jak i jej dysponenta, ma intencję wskazania w 
odpowiednim punkcie opracowywanego i składanego wraz z ofertą wstępną przez Dzierżawcę OPISIE PLANOWANEJ 
DZIAŁALNOŚCI NA PRZEDMIOCIE DZIERŻAWY, danych precyzujących obszar oraz podmiot gospodarczy posiadający 
prawo do dysponowania konkretnym obszarem, z którym Dzierżawca planuje współpracę przy obsłudze Morskich 
Farm Wiatrowych na przedmiocie dzierżawy w oparciu o Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 kwietnia 2021 r. 
(Dz.U. z 2021 r. poz. 935). 

Odpowiedzi na pytania w postępowaniu na dzierżawę terminalu kontenerowego w Porcie Gdynia                   
są dla Dzierżawców wiążące i stanowią integralną część Specyfikacji Postępowania  

                                                                                                                                                          

Podpisał 
Przewodniczący Komisji Przetargowej 

Janusz Mróz 
 
 


